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La SCPI Fructifonds Immobilier est un Fonds d’Invedissement Alternatif (FIA) investi en immobilier
au sens de la réglementation issue de la Directi¥dFM régi notamment par la Directive AIFM et le
code monétaire et financier (articles L 214-86 eusvants).

Au 31 mars 2016
e Prix de souscription : 14 000 €

* Nombre d'associés : 35

* Nombre de parts sociales : 28 208

* Valeur de réalisation au 31/12/2015 : 13 158,55 €

* Valeur de reconstitution au 31/12/2015 : 14 15€33

» Capitalisation (par rapport au prix de souscriptiod94 912 000 €
* Valeur de retrait : 13 580 €

» Parts en attente de retrait : 0

» Acompte trimestriel versé le 26 avril 2016 : 120600

e Taux d’occupation financier trimestriel: 86,2 %

| — Conjoncture

MARCHE DE L'INVESTISSEMENT

Fin d’année dynamique

Avec 29 milliards d’euros engagés au cours de Ean?015, le marché de l'investissement en immabilie
d’entreprise en France affiche une hausse de 4r%apport a 2014.

Sur le seul dernier trimestre, 11 milliards d’euoos été engageés.

Avec 65 % des volumes investis, I'lle-de-Franceae loin le marché privilégié des investisseurs.

En lle de France, le montant global de l'investisset en immobilier d’entreprise en 2015, tous s&ste
confondus, totalise prés de 19 milliards d’eurosaegmentation de 7 % par rapport a 2014.

De nombreuses signatures ont été concrétisées atieque trimestre 2015: 7,1 milliards d’euros. &i |
nombre de trés grosses-transactions a fléchi paoraaux précédentes années, la poussée desctransa
entre 100 et 200 millions d’euros a soutenu le hwarc

En termes de répartition géographique, la demaggte tres soutenue pour les actifs parisiensgriculier

le Quartier Central des Affaires (QCA), mais I'eéffd’actifs a I'acquisition commence a s’amenuiser.

La part des investissements sur le croissant @u@ska Défense est en augmentation, due en gpantie a

la transaction de 800 millions d’euros sur la tBINGIE. Les investissements sur la premiére couronne
parisienne sont également en augmentation de 38%amaort a 2014.

La concurrence reste rude pour I'acquisition desbactifs (loués, bien localisés), comme en témolgne
pression constante sur les taux de rendement itiatixa Les rendements obligataires longs restast a
prime de risque immobiliere demeure néanmoinscive

[ .. & AEWZEturopk scp



MARCHE DE BUREAU

Bon début d'année pour I'lle-de-France

Environ 493 000 m?2 de surfaces de bureaux ont@ténercialisés au ler trimestre 2016, soit une leauss
annuelle de 19%, méme si cette hausse est a igtatiompte tenu de la faible performance du premie
trimestre 2015.

Le Quartier Central des Affaires (QCA) et La Défenkevraient confirmer leur bonne performance durant
2016. C’est a La Défense que s’est signée la tciingda plus significative avec la prise a baiRELOITTE

sur « Majunga ».

La bonne dynamique du marché du QCA parisien, dazee offre qui se réduit, exerce une pressiotesur
valeurs locatives des immeubles les plus quabktaif progression de 2% au ler trimestre 2016téhance
haussiére est aussi observable a La Défense eileteBSud pour cette méme qualité de surfaces.

La contraction de I'offre immédiate relevée fin 808 est confirmée au ler trimestre 2016; elle passe
dessous de la barre des 3,9 millions de m?, saawnde vacance de 7,1%. Les baisses les pluficagnes
sont enregistrées a Paris (-8%) et a La Défendé4),lou le taux de vacance s’établit & moins de.18%
l'inverse, les disponibilités immédiates se sontadies en Premiére et Deuxieme Couronne.

Régions : Demande de bureaux neufs

Les marchés de régions (hors lle-de-France) oeinapres d’'un million de m? sur I'ensemble de fiér
2015, Il'attrait pour les bureaux neufs jouant uke rdécisif dans les volumes placés, notammentesur |
marchés de Lyon, Bordeaux et Rennes.

Sur le marché lyonnais, la concrétisation de plusi¢ransactions d’envergure intervenues a Gelabdr,
RTE, CAP GEMINI) et Vaise a tiré la demande plagéses le haut (+12%).

A Bordeaux, de nombreux comptes propres, plusiteansactions d’envergure et la forte activité datiee
ville ont permis a I'agglomération d’afficher uneogression de +23% en un an. Des comptes propmé et
en- main auront également boosté le marché de R¢n@&%).

La valeur locative de transaction pour des bureeufs se positionne & 160 €/m2/an en province.

La finalisation de plusieurs grandes transactioha ®art-Dieu pour des valeurs supérieures a 5@/
aura fait grimper le loyer lyonnais, dont la valpume augmente aussi (295 €/m?/an). A Bordeawalieur
faciale moyenne de transactions de bureaux naifsiat 170 €/m2/an en centre-ville, un plus hastohnique,
tandis qu’'a Toulouse, celui-ci a reculé de -3%eteffun déplacement transactionnel hors du coeur de
'agglomération. Marseille est, quant a elle, rené@e a des valeurs plus usuelles (210 €/m%/ankdaré
poussée opérée par quelques signatures dans ka ltaukarseillaise ».

MARCHE DES COMMERCES

La consommation reste un moteur de croissance enddice

Pieds d'immeuble
La situation locative en commerces de pied d’'imnegb caractérise par une forte hétérogénéité.

Les grandes agglomérations francaises se distibgwen des valeurs « prime » supérieures a 2 00B/8h
HT.HC. en pied d'immeuble

Les valeurs locatives de pieds dimmeubles degeart@°l ont continué de progresser. Quelques
dépassements ponctuels sur des sections de rgestamuité avec les voies n°1 sont méme constatés.

En revanche le clivage des valeurs locatives siadfihors du périmétre de ces meilleures arteres.
Certaines portions de voies secondaires soufftaitiiedrs d'une vacance en hausse et de valewatves en
repli.

Paris reste une terre d'élection pour les enseigitesationales qui souhaitent prendre pied sumdeché

francais, et méme un tremplin vers le reste dadel Il s'agit de tenir, voire de verrouiller leilleurs
emplacements tout en étant prét & se positionnéeslibérations futures.




Centres commerciaux
De méme, les centres commerciaux « prime » restéatconvoités par les marques qui sont prétes a
débourser jusqu’a 2 300 €/m2 pour des petitesleslkommerciales bien localisées au sein du centite-
de-France et 2 200 €/m?2 a Lyon. En revanche, lesa®commerciaux secondaires ont moins la cdeset
bailleurs font preuve de flexibilité dans les négtions afin de continuer & attirer les enseignes ales
loyers orientés a la baisse.

Hors des centres commerciaux primes, pour lesgoéme les enseignes générant fréquentation et
rendements négocient durement les loyers, la dohaage dés lors qu'il s'agit d'actifs moins puissan
commercialement. Pour nombre de centres commereiapgrte de vitesse, les renégociations des oomslit
locatives sont systématiques afin de contenirdes t'efforts dans des limites raisonnables

Retail parks

Les meilleurs retail parks, assis sur une solideezte chalandise, ne faiblissent pas ou peu. Getireiat
profit a plein d'une clientéle récurrente plutdptoze.

D'autres actifs, plus petits ou moins bien posité&maccusent le coup et nécessitent des réajusgeemen

Enfin, un certain nombre souffrent d'une évasianmoerciale au profit de sites plus attractifs et smnperte
de vitesse.

Sources : AEW Europe, Immostat, BNP Paribas Realt&sEBRE, JLL, Cushman&Wakefield, LLDI, Procos,isére du
Logement, Chambre des Notaires de Paris lle-de-FraNotaires de France, Crédit Foncier Immobilier.

Avertissement: les transactions présentées ci-avant, qu'elliensiocatives ou a but d’'investissement, corredpahaux opérations
les plus significatives du marché. Elles ne coneetrpas la SCPI et ne donnent pas une informagdimpnte sur son exploitation.

[I- Evolution du capital

Libellé 31/12/2015 31/03/2016
Nombre d’associés 35 35
Nombre de parts sociales 27 076 28 208
Parts sociales nouvelles émises 6 685 1132
Souscriptions compensées par des retraits 0 0
Demande de retrait en suspens (nombre de parts) 0 0
Capital social en euros 270760 000 282 080 000
Capitaux collectés (nominal et prime d’émission) en euros 135 380 000 15 848 000

Il est précisé qu’aucune cession de gré a grété’eédlisée au cours du premier trimestre 2016.

Pour les parts souscrites au cours du premieesti 2016, la quote-part libérée et versée, detocas, en
février et en mars 2016 entrera en jouissance cégpment au I juin, et F juillet 2016.



Il - Politique d’investissement, stratégie de gegin et collecte

Le patrimoine immobilier de la société est diveésifans sa composition et dans sa localisatiordadssurer
I'objectif de distribution réguliére de la SCPI Etifionds Immobilier.

Situé pour partie a Paris, en région parisienneneProvince, son patrimoine est constitué de burede!
locaux d’'activité, de locaux commerciaux et de locdivers (hotellerie, résidences services).*

La collectivité des associés a décidé, dans leccdell’assemblée générale du 10 juin 2013 et cotepte
de la volonté commune d’assurer la pérennité deGRBONDS IMMOBILIER, de porter sa durée de vie
de 15 ans a 99 ans a compter de sa création en 2003

Par ailleurs, dans ce méme objectif, la collecééareprise en 2014 et poursuivie en 2015. Les antsit
collectés vous sont présentés dans le tablealaotav

Cette situation est satisfaisante a la fois spida commercial et au regard du développement deggort
d’épargne dans le respect de sa stratégie d’isgestient diversifiée.

Dans ce contexte, au regard de I'accroissemerat cegitalisation de FRUCTIFONDS IMMOBILIER, votre
société peut désormais acquérir des actifs de &iltrue (jusqu'a 40 M€, voire 50 M€), sur I'ens@ntdes
typologies éligibles. Cette évolution permet, entr@u de mieux intégrer les problématiques
environnementales, notamment en termes d’éconaitéesrgie.

Le délai de déploiement des capitaux est, ponetmelht, supérieur a ce qu’il était traditionnelletmen
raison d’'une concurrence forte sur le marché dedstissement et de la volonté de demeurer trestigél
dans le choix des actifs et la détermination deslitions d’acquisition. Ainsi, il s'avére néceseaitanalyser
un nombre significatif d’opportunités d’investissamh pour concrétiser une acquisition. Cette séfg€ti
parait essentielle dans une perspective de moygntésme qui est celle d’'un investissement immehili

* Source : note d'information



IV - Etat du patrimoine au 31 mars 2016

Le patrimoine de la SCPI se compose de 38 actifiesentant 226 546 119 € en valeur d’acquisition ou
d’apport et 242 445 000 € en valeur d’expertis8aulécembre 2015, soit I'équivalent de 103 458 en2 d
bureaux, activités et commerces, détenus en pbeop@iété, copropriété et indivision.

Prix d'acquisition , an Expertises
. ou d'apport hors | Trava‘u.x’ TSN Er hors droits
Adresses Affectation . immobilisés d'apport (hors . Ecart %
frais hors taxes A _ hors frais au
récupérables (€) (€) frifz\;zﬁ"&gm 31.12.15 (€)
20, rue de la Villette-le-Bonnel - Lyon (69) (QP 20%) Bureaux 8480134 1530 8481664 10540000 +24,3%
26 bis, avenue Léonard de Vinci - Pessac (33) Bureaux 1515000 1515000 1800 000 +18,8%
22, quai Gallieni -Suresnes (92) (quote-part 25%) Bureaux 6250000 14069 6264069 5725000 -8,6%
33, avenue du Maine - 75015 Paris (7éme - TMM) Bureaux 8174528 9892 8184420 4100000 -49,9%
Rue Joliot Curie -Saint Priest (69) Bureaux 2900000 2900000 3350000 +15,5%
Rue Michel Labrousse -Toulouse (31) Bureaux 3308690 3308690 4100 000 +23,9%
Axe Europe -Batiment Euronord - Lille (59) Bureaux 7941931 225117 8167048 10800000 +32,2%
8/10 rue Barbette - 75003 Paris Bureaux 7750000 1954526 9704526 17 000 000 +75,2%
100/104 avenue Galliéni -Bondy (93) Commerce 3100000 3100000 4500 000 +45,2%
Parcd’activité du Haut de Wissous - Wissous (91) Activités 6500000 6500000 8300000 +27,7%
4/4bis rue G.Besse - Batiment Aet B-Genas (69) Activités 5900000 105481 6005481 5500000 -8,4%
Lieu dit Champ Dolin -Saint Priest (69) Activités 6000000 623710 6623710 5600 000 -15,5%
13 rue Colbert - Versailles (78) Commerce 2550000 2550000 2900 000 +13,7%
Bld de I’Europe - Livry-Gargand (93) Commerce 7931081 55078 7986159 9700 000 +21,5%
115, avenue de I’Arche - Courbevoie (92) Bureaux 10450000 22716 10472716 7 100 000 -32,2%
Boulevard de Lezennes -Hellemnes (59) Commerce 4150000 4150000 5150000 +24,1%
85 avenue Albert 1er - Rueil Malmaison (92) Bureaux 4400000 210423 4610423 3900000 -15,4%
Place Berthe Morisot - Batiment B2 - Saint Priest (69) Bureaux 3970714 15230 3985944 3450000 -13,4%
Lac d’Avoriaz- Morzine (74) (quote-part 50%) Hétels 11763750 2484274 14248024 15100000 +6,0%
99/101 rue Leblanc-75015 Paris Bureaux 8350000 8350000 9450000 +13,2%
36 bis rue Ernest Renan -Issy les Moulineaux (92) Commerce 1770000 1770000 2250000 +27,1%
72 rue d’Alésia -75014 Paris Commerce 1420000 1420000 1650000 +16,2%
74 rue d’Alésia -75014 Paris Commerce 2840000 2840000 3200000 +12,7%
105 rue d’Alésia - 75014 Paris Commerce 797 000 797 000 670 000 -15,9%
33 avenue de la Victoire - Meaux (77) Commerce 2071000 2071000 580000 -72,0%
Zacde Valmy - Villeneuve d'Ascq (59) Commerce 2394000 2394000 2750000 +14,9%
Route de Cartignies - Avesnes sur Helpe (59) Commerce 1427000 1427000 1500000 +5,1%
Zac des Sars -Lumbres (62) Commerce 1811000 1811000 1400000 -22,7%
Route de Samer -Desvres (62) Commerce 2057000 2057000 2200000 +7,0%
Rue du Canton de Caillouti - Loon Plage (59) Commerce 1877000 1877000 1180000 -37,1%
Centre Commercial Leclerc - Cap Caer -Normanville Commerce 894 000 894 000 700 000 -21,7%
53 rue d’Italie -Zac du Coudoulet - Orange (84) Commerce 2 865000 2 865000 2900 000 +1,2%
37-39 avenue LedruRollin-75012 Paris Bureaux 28375000 440745 28815745 33650 000 +16,8%
5 boulevard des Arpents - Coignieres (78) Retail Park 8488000 8488000 9100 000 +7,2%
118-120 rue Sainte Catherine —33000 Bordeaux Commerce 2557000 2557000 2950000 +15,4%
Biganos -Porte du Delta Retail Park 14 854 500 14 854 500 15700000 +5,7%
76-80 avenue du Général Leclerc - Paris 14¢ Commerce 12 500000 12 500000 12 600 000 +0,8%
Paris Grenelle Bureaux 10000000 10000000 9400000 -6,0%
TOTAL GENERAL 220383328 6162791 226546119 242 445000 +7,0%

Localisation et affectation du patrimoine en valeuwvénale (en €)

Affectation Paris Région parisienne Province Total
Activités 0 8300000 11100000 19400000
Bureaux 73 600000 16 725000 34040000 124365 000
Commerce 18120000 19930000 20730000 58 780000
Hétels 0 0 15100000 15100000
Retail Park 0 9100 000 15700 000 24800000
Total 91720000 54 055 000 96 670 000 242 445000




Investissement

Dans le prolongement de 'acquisition du 176 ru&denelle réalisée fin 2015, la société de gestieongage
différentes acquisitions en emploi des capitawpatigbles qui devraient aboutir dans les prochaines
semaines. Elle poursuit la recherche d’opportunitésestissement conformes a la stratégie de RRISC

Arbitrage

Par ailleurs, la promesse de vente a été signée 3@éme étage de la Tour Maine Montparnasse eiefév
2016. Le transfert de propriété est prévu le 27 2@16. Cette cession s'inscrit dans la stratégie
d’amélioration de la performance du portefeuillevdere SCPI poursuivie par votre société de gestion

Gestion du patrimoine
Evolution de la situation locative et surfaces vacaes
Au 1°" trimestre 2016, les événements locatifs suivanrisigtervenus :

* Sur l'indivision située quai Gallieni a Suresnes, llocataires Atlinks (115 m2 en QP) a quitté eeaux
le 14/01/2016.

* Sur la Tour Montparnasse, conformément au protosigeé, Nippons News Networks est parti le
29 février 2016.

e Sur l'actif de commerce a Livry-Gargand, le lodaEré par Aubert fin 2015 a été reloué a I'enseigne
Tom & Co a compter du 14 mars 2016 (640 m?). Peuas, La Halle (Vivarte) a fermé son magasin
d’'une surface de 1 212 m2 mais continue a respsegeéchéances de loyer.

* Sur l'actif Le Bonnel a Lyon, les locataires Ked@84 m? en QP) et Enel Green Power (217 m? en QP)
ont libéré leurs locaux respectivement le 31/0362&Xlle 22/01/2016.

Par ailleurs, un nouveau bail a été signé avec ARIRES/01/16 sur les surfaces ex-Enel (217 m? eraQ@®
conditions suivantes : 6 ans - 230€/m2 avec 8 mwisanchise.

e Sur le centre commercial Biganos, le local du laicatCircen (404 m2) a été libéré suite a sa ligidch
judiciaire en janvier 2016.

» Sur l'actif commerce de Normanville, le bail pr&easigné pour 3 mois a pris fin le 09/01/2016.

Ainsi, au 31 mars 2016, les surfaces vacantesseptént 18 209 m? et se répartissent comme suit :

Immeuble Affectation 31/12/2015 31/03/2016

22, quai Gallieni - Suresnes (92) (quote-part 25%) Bureaux 1589 (1) 1703 (1)

20, rue dela Villette-le-Bonnel - Lyon (69) (QP 20%) Bureaux 0 (1) 384 (1)
1, place Berthe Morisot - Saint Priest (69) Bureaux 351 351
115, avenue de I'Arche-Courbevoie (92) Bureaux 2290 2290
33, avenue du Maine - 75015 Paris (7°- Tour Montparnasse) |Bureaux 1122 1297
Champ Dolin - Saint Priest (69) Activités 5544 5544
74 rue d’Alésia - 75014 Paris Commerce 72 72
33 avenue de la victoire - Meaux (77) Commerce 1350 1350
Rue du Canton de Caillouti - Loon Plage (59) Commerce 2 380 2380
Bld de |’Europe - Livry-Gargand (93) Commerce 640 1212
Biganos - Porte du Delta Retail Park 404
Centre Commercial Leclerc - Normanville (27) Commerce 0 1222
(1) surface en quote-part Surfaces vacantes (en m2) 15338 18 209
Surface totale (en m2) 103 458 103 458

Taux d'occupation 85,2% 82,4%

Le taux d'occupation physique (*) trimestriel slélia a 82,4 % au 31 mars 2016 contre 85,2 % au
31 décembre 2015.
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La baisse du taux d’occupation par rapport au stregprécédent s’explique essentiellement panlddibail
précaire signé avec Leclerc sur I'actif de Normle\ét la libération de son magasin par La Hallel'satif
de Livry Gargand.

* Le TOP se détermine par la division (i) de lafage cumulée des locaux occupés (ii) par la surfagaulée des locaux détenus
par la SCPI.

Par ailleurs, ci-dessous, les perspectives deidocat libération sur les prochains trimestres :

e Sur lindivision située quai Gallieni a Suresness locataires Anov Expansion (113 m2 en QP) et
Secometal (50 m2 en QP) ont donné congé respedivignour le 31/05/2016 et le 15/09/2016.

» Sur l'actif Le Bonnel a Lyon, un bail a été signée@ Vision Future sur 403 m? (libérés par Keolis) a
01/04/16 - 4,5 ans - 225€/m? - 3 mois de francktagn bail SNCF est en cours de signature et garte
les surfaces actuelles + solde des surfaces Kagbartir du 02/05/16.

e Sur l'actif de commerce a Livry-Gargand, un badté signé avec un fitness (Cheapness) sur lexearfa
ex —La Halle au loyer annuel de 187 860 € et wenectiise de 3 mois avec une prise d'effet le 01004/2

Taux d’occupation financier trimestriel

Le taux d’occupation financier pour I€" trimestre 2016 s'établit & 86,16 % contre 87,4 Garde 4™
trimestre 2015.

La vacance financiére s’explique principalementlparacance physique a hauteur de 12,7%, notanmsuent
les actifs de Courbevoie, St Priest, Tour Montpssaat Quai Gallieni a Suresnes. Il convient derrogpie
pour chacun de ces actifs des actions sont engagées

» Courbevoie : un projet ambitieux de rénovationeetiéiveloppement de cet actif dans une perspective
de valorisation a été engageé ;

« Tour Montparnasse : la cession dli*Etage de cet ensemble immobilier est engagée ;

* Quai Gallieni & Suresnes et Champ Dolin (SaintdBri¢a cession de ces deux actifs est également
engageée et elle devrait aboutir en 2016.

La vacance financiére est également liée aux fiaestpour 1,2%.
* Le TOF se détermine par la division :
(i) du montant total des loyers et indemnités dipation facturés, ainsi que des indemnités compeosa de loyers

(i) par le montant total des loyers facturablesxdd’hypothése ou l'intégralité du patrimoine deS&PI serait loué, les locaux
vacants étant valorisés a la Valeur Locative de dfigret les locaux faisant I'objet d’'une franchisené valorisés a la valeur
contractuelle inscrite dans le contrat de bail.

Taux de provision des créances douteuses rapportémsx loyers facturés

Sur le F trimestre, la société a doté un montant de prowigiour créances douteuses de 63 469 €. La
provision dotée sur le trimestre rapporté aux Isyacturés de la période représente 1,9%.



Locataires

Les 10 locataires les plus contributeurs représedte4 % des loyers facturés altimestre 2016.

% du loyers au

Locataire Actif immobilier
172016

Club Mediterranée Lac d’Avoriaz-Morzine (74) (quote-part 50%) 7,9%
Regus 37-39 avenue Ledru Rollin - 75012 Paris 6,3%
Tally Weijl 8/10 rue Barbette - 75003 Paris 6,3%
Conseil général du Nord |Axe Europe -Batiment Euronord - Lille (59) 5,9%
Véolia Waters STI Parcd’activité du Haut de Wissous - Wissous (91) 5,0%
Arjel 99/101 rue Leblanc-75015 Paris 4,2%
MAAF 37-39 avenue Ledru Rollin -75012 Paris 3,7%
Lennen school 176, rue de Grenelle -Paris 3,2%
Tati Boulevard de Lezennes - Hellemnes (59) 2,5%
Burger King 76-80 avenue du Général Leclerc 2,5%

TOTAL 47,4%

Performances

Taux de rentabilité interne (TRI) 5 ans au 31/1280): 5,51 %

Taux de rentabilité interne (TRI) 10 ans au 31/028(*): 6,70 %

DVM 2015 (Taux de distribution sur valeur de maioti®) : 4,54 %

(*) Source : AEW Europe SGP — calcul selon la moé¢hd’IEIF
(**) DVM : dividendes 2015/ prix de souscriptiof15

Les performances passées ne préjugent pas desmarfoes futures, elles ne sont pas constanteslddasps et ne

constituent en aucun cas une garantie future déopmance ou de capital.

Effet de levier

Infor, par laregl

Calcul au 31/12/2015

Calcul au 31/03/2016

Circonstances du recours a I’effet de levier

Financement d’investissements
immobiliers conformes a la stratégie
d’investissement de la SCPI

Financement d’investissements
immobiliers conformes a la stratégie
d’investissement de la SCPI

Type d’effet de levier

Crédit immobilier

Créditimmobilier

Source de 'effet de levier

Etablissements bancaires

Etablissements bancaires

Risques associés a |’effet de levier

Voir “Profil de risque"

Voir “Profil de risque"

Restrictions a I’utilisation de I’effet de levier /
effet de levier maximal

25 % du capital social

25 % du capital social

Montant total du levier

37,3 M€ dont 29,8 M€ ont été tirés
(soit 13,8% du capital social)

37,3 ME€dont 29,8 M€ ont été tirés
(soit 13,8% du capital social)

Levier calculé selon la méthode de I’engagement

109% * 109%
telle que ressortant du Réglement UE du 12.12.2012 ? °
Levier maximum autorisé selon la méthode de I’engagement
X gag 170% 170%
telle que ressortant du Réglement UE du 12.12.2012
Levier calculé selon la méthode brute
N 100% * 98%
telle que ressortant du Réglement UE du 12.12.2012
Levier maximum autorisé selon la méthode brute
230% 230%

telle que ressortant du Réglement UE du 12.12.2012

*Seul le montant “tiré” du crédit est pris en compte pour le calcul du levier .




V - Résultat

Le résultat comptable de Fructifonds Immobilier3dumars 2016 s’établit a 2 484 809,36 € soit 12%,71
par part* contre 2 567 932,26 € soit 162,56 € paait pour la méme période de I'exercice précédent.

*Résultat par part en jouissance au 31 mars 2018 457parts

Exercice 2016 Rappel 1°me Acomptes versés Revenu annuel Revenu prévisionnel
18™ acompte acompte 2015 | depuisle 01/01/2016 exercice 2015 exercice 2016 (*)
Revenus pour une part 120,00 € 160,00 € 120,00 € 635 € 560,00 € /590,00 €

(*) revenu prévisionnel établi a ce jour, dans le contexte actuel du marché, compte tenu de la situation locative, des congés regus et des perspectives
de cessions d’actifs.

Le premier acompte sur dividendes s’éléve a 126,p@r part en jouissance. Il a été mis en paieteent
26 avril 2016 et versé aux associés sur leur cotgteaire.

Les sommes versées a la souscription portent gnigsa compter du ler jour du quatriéme mois a tmp
de la fin du mois de souscription. Celles appefEeda suite portent jouissance a compter du pirejoig
du mois suivant la date de versement effectif destamts appelés sans que cette date puisse éreeard

a I'entrée en jouissance des sommes versées adergion.

Quote-part des produits financiers soumis au préleament libératoire ou aux prélevements
sociaux

Le montant unitaire de la quote-part des produnnitiers mis en paiement s’établit a :
* Revenus pour une part : 0,00 €

Le traitement fiscal est rappelé au paragraphe ¢bitjpn des produits financiers” ci-apres.

VI - Vie de la Société

Frais
Frais Fructifonds Immobilier
TTC au tauxde TVA en vigueur de 20,0%
Commission de souscription 3,60%
du prix de souscription (prime d'émission incluse)
dont une fraction peut étre reversée au distributeur
Commission de cession 7,40%
5% de droit d'enregistrement et une fraction pouvant étre reversée au distributeur
Commission de gestion 7,20%

du montant des produits locatifs hors taxes et des produits financiers nets

Pour plus d’informations sur les frais, se reporéer chapitre Ill sur les frais dans la note d’infoation de la SCPI. Conformément
a la réglementation en vigueur, le client peut kege sur simple demande de sa part, des précissonges rémunérations relatives
a la commercialisation du présent produit.



Conditions de souscription et de retrait des parts
Conditions de souscription

Prix de souscription : 10 000 euros de nominalraude 14 000 euros par part, soit avec une pridaigdsion
de 4 000 euros.

Une commission de souscription de 3,60 % TTC, 564 € TTC par part est prélevée sur le prix de
souscription (prime d'émission incluse).

Chaque souscripteur devra verser a la souscrifgiaguart du capital nominal et la totalité de lamer
d’émission a FRUCTIFONDS IMMOBILIER.

Minimum de souscription pour tout nouveau sousetipt 50 parts.

Modalités de réglement :

Au moment de la souscription, le quart du capitehimal et la totalité de la prime d’émission saglés par
le souscripteur. Le solde du prix de souscriptish appelé par la société de gestion en fonctiofade
réalisation du programme d’investissement, parvis ublié dans un Journal d’Annonces Légales elu li
du siege social et par lettre adressée aux assEididss le délai de cing ans a compter de la gptisa.

Ceux-ci disposeront alors d’'un délai de quinzegqour effectuer leur versement.
Jouissance des parts :

- Jouissance des sommes versées a la souscription :

Les sommes versées a la souscription porterorggance a partir du ler jour du 4éme mois, a cordptéx
fin du mois de souscription. Ce différé de jouissatient compte du délai d’'investissement des aapisur
le marché et du différentiel de taux élevé entreeledement des actifs immobiliers et les placemdats
trésorerie.

- Jouissance des sommes appelées par la suite :

Les montants appelés, apres la souscription aaetfarmesure des investissements, porteront jogiedan
premier jour du mois suivant la date de versemfeattif des montants appelés sans que cette dadseu
étre antérieure a I'entrée en jouissance des sowensSes a la souscription. Les souscriptionsrsewneents
seront principalement recus au siége social dedigte.

Lieu de souscription et de versement :

Les souscriptions et versements sont recus au saj@ de la Société de Gestion AEW Europe SGR, 8/
rue des Pirogues de Bercy 75012 Paris.

Conditions de retrait

Pour I'associé qui souhaite se retirer de la Séclétfonds de réserve n’étant pas créé et dot§acuc, seul
un retrait de part compensé par une souscriptiguriawen vigueur pourra étre réalisé.

Prix de retrait d’'une part :

Lorsque la demande de retrait est compensée patedesndes de souscription, I'associé se retiraigbjie
13 580 euros par part détaillé comme suit :

- Prix de souscription : 14 000 €
- Commission de souscription de 3% HT : 420 €
- Valeur de retrait : 13580 €
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Lieu et modalité de retrait :

Les demandes de retrait signées, comportant le rodebparts en cause, sont portées a la connaésdanc
la société de gestion par télécopie, lettre recoma@®a avec avis de réception ou courrier électrenayx
adresses suivantes :

AEW Europe SGP, Service Clients, 8-12, rue deggBae de Bercy - 75012 PARIS.
infoscpi@namiaeweurope.comélécopie : 01 78 40 33 66 24

Elles sont inscrites, dés réception, dans le megides demandes de retrait et satisfaites par ordre
chronologique. Les demandes de retrait sont accpndes des pieces d’identité en cours de validigé de
signataires de I'ordre pour I'enregistrement duaitt

Les parts remboursées seront annulées. Les padsatféiobjet d’un retrait cessent de bénéficies devenus
a partir de la veille du retrait.

Cession de gré a gré

Les associés ont la possibilité de céder directehaars parts sans intervention de la Société dgi®e Les
conditions de vente sont, dans ce cas, libremdattiées entre les intéresseés.

Toute mutation de part est valablement réaliséégand de la SCPI et des tiers a la date de saniption
sur le Registre des Associés.

Cette inscription sera opérée aprés significatimnsda forme prévue par l'article 1690 du Code IGles
pieces suivantes, le tout aux frais du cessionoaidu bénéficiaire de la mutation et justificatthnpaiement
du droit d’enregistrement de 5%:

- d'un bordereau de transfert signé par le tituldae parts et indiquant les noms, prénoms et adresse
du bénéficiaire de la mutation et le nombre despaansférées,

- d’'une acceptation de transfert signée par le béaéf accompagné d’'une copie de piéce d’identité,
d'un RIB, d'un justificatif de domicile, d’une fiehconnaissance client et, le cas échéant, d’'une
attestation d’origine des fonds.

Il appartient aux parties de soumettre la cessitanfarmalité de I'enregistrement auprés de la ttecges
imp6ts compétente.

Lors de chaque transfert sans intervention de &é&ode Gestion, il est pergu, a titre de remteent
forfaitaire des frais de constitution de dossiee somme s’élevant, depuis le ler janvier 20163JEITTC
par dossier de cession, succession ou donatiohgqgeesoit le nombre de parts.

Source : Note d'information

Principaux risques

Le risque de perte en capital la SCPI FRUCTIFONDS IMMOBILIER ne présente aueuarantie de
capital ou de performances. Votre investissemdrd@i expose a un risque de perte en capitalfmmoéant
en cas de cession de parts ou de retrait.

Les risques de gestion discrétionnaire la gestion discrétionnaire mise en place darsate des SCPI
repose sur I'anticipation de I'évolution des di#fats marchés immobiliers. Ainsi, il existe un risque votre
SCPI ne soit pas investie en permanence sur leshémpu immeubles les plus performants.
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Le risque de marché (risque immobilier): les investissements réalisés par les SCPI semurhis aux
risques inhérents a la détention et a la gestiantif® immobilier étant précisé que les différemiarchés
analysés, tant par typologies d’actifs, que gédyopmes sont marqués par des cycles conjonctuéssali
I’économie générale et a I'évolution des taux loiggonvient de noter également que la SCPI raxtteeune
diversification sectorielle et géographique peramtid’atténuer ce risque de marché. A ce titre&SCPlI
FRUCTIFONDS IMMOBILIER investit principalement emmeubles de bureaux mais pourra se diversifier
sur des immeubles de commerce (jusqu’a 40%) airessqr d’autres typologies d'immeubles (jusqu’a 0%
De la méme maniére, la SCPI investit principalendsris des immeubles situés a Paris et en région
parisienne mais pourra se diversifier sur le rdstia France (jusqu’a 50%).

Le risque lié a la liguidité : c’est a dire la difficulté que pourrait avoir @pargnant a réaliser ses parts. Il est
rappelé que la SCPI FRUCTIFONDS IMMOBILIER ne gditgmas la revente des parts. La revente des parts
dépend de 'équilibre entre I'offre et la demande ge soit dans le cadre de la variabilité du abpit, en

cas de suspension de celle-ci, du marché par cdafron des ordres d’achat et de vente. D’'une facon
générale, il est rappelé que I'investissement ets pi@ SCPI doit s’envisager sur une durée longaielurée

de placement recommandée est fixée a au moinqdixans la mesure ou la SCPI est susceptible id’avo
recours a I'endettement, la capacité de la SCPoriofer ses engagements est régulierement testée (en
réalisant au moins une fois par an, des « straessde liquidité » dans des conditions normales et
exceptionnelles de marché).

Le risque lié au crédit : Le financement bancaire souscrit par la SCPtc®mpagne d’engagements
contractuels dont le non-respect rendrait la dditible. En outre, il peut augmenter le risquepdde en cas

de dévalorisation des actifs et peser sur la Higion de la SCPI. Des lors, le montant du cajpjtalsera
percu lors de la cession de parts, ou, le cas BtHées de la liquidation de la SCPI, sera subongoau
remboursement du montant en cours ou intégralgisksatie I'emprunt contracté par la SCPI. Le ridgua
I’évolution des taux de financement fait systémagigent I'objet d’une opération de couverture. Leoues

a I'endettement ou effet de levier induit par leawrs a I'endettement bancaire est limité a 25 %anital
social de la SCPI. L'effet de levier maximum awéricalculé selon la méthode de I'engagement Fjast

a 170 %. L’effet de levier maximum autorise, cadcsklon la méthode brute *, est fixé a 230 %. L&ISC
supporte également un risque de crédit sur leglitgs qui pourraient se trouver temporairemenegties

en des dépobts a terme, des dépbts a vue, desniestisifinanciers a caractére liquide tels que \Ad&sticle
R214-93 du code monétaire et financier. Ces liggddine pourront étre investies que sur des supports
bénéficiant d’'une notation (ou « rating ») minimde BBB- ou contenant des titres bénéficiant d’uimga
minimum de BBB- ou une notation jugée équivalerdelp Société de Gestion. La Société de Gestion ne
recourt pas exclusivement ou mécaniquement a dasores de crédit émises par des agences de nothio
crédit.

Le risque de contrepartie: c’est-a-dire le risque résultant du fait quedatrepartie & une opération ou a un
contrat peut faillir & ses obligations avant qugé&ration ait été réglée de maniére définitive daderme
d'un flux financier. Cela inclut notamment le rigglié & I'utilisation d’instruments dérivés (a dess de
couverture) et par extension, au-dela de la démitéglementaire du risque de contrepartie, lsgues
locatifs & savoir le risque de défaillance éconamid'un locataire. A cet effet, la SCPI s’efforcatt&nuer
ces risques en procédant a une sélection rigoutansdes contreparties financieres que de seiloes La
SCPI FRUCTIFONDS IMMOBILIER s'’interdit, par aillesy de contracter des opérations de couverture de
taux sur les financements bancaires avec des panties dont le rating au moment de la conclusion d
contrat serait inférieur a BBB- ou une notationgegquivalente par la Société de Gestion. La Sodiét
Gestion ne recourt pas exclusivement ou mécaniquegnges notations de crédit émises par des agdaces
notation de crédit.




Le risque opérationnel: il s'agit du risque de pertes dues a des peesyprocessus ou systemes inadéquats
ou défaillants, ou résultant d’événements extésidtels que notamment le risque de fraude intetne o
externe, le risque lié aux pannes de systemesmatigues et le risque juridique...).

* La Société de Gestion a souhaité, pour complétdormation des investisseurs et des associdi;hadfr
des limites maximum a I'effet de levier détermirgsn la méthode de I'engagement et de la valauteb
fondée, notamment, sur (i) 'endettement maximutorizé par I'Assemblée Générale, (i) un scénar@ d
baisse maximum de la valeur des actifs immobitier§0 % et (iii) une couverture totale de I'endettat.
Ces limites n’ont pas vocation a évoluer, ni a éiépassées, sauf modification de I'endettementiaétpar
une nouvelle décision d’Assemblée Générale.
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Imposition des produits financiers

Depuis le ler janvier 2013, I'option pour le pré@enent libératoire au titre de I'imposition des guits
financiers est supprimée. Les produits financierg soumis au baréme progressif de I'imp6t suelenu
avec un préléevement a la source obligatoire au ¢@u4 %, non libératoire de I'impdt sur le revequi,
viendra s'imputer sur I'imp6t progressif augueldesenus seront assujettis, sous réserve des itasijpers
rappelés dans les précédents bulletins.

Nous vous rappelons que ces produits financiersggarérés par le placement, principalement, en tasnp

a terme des capitaux momentanément disponibless Mows précisons que, compte tenu de I'application
concomitante des prélévements sociaux (au taubde), le prélevement global sera de 39,5 %. D&@ns
cas général, les produits financiers seront ina@g@u revenu soumis au baréme progressif pour leur
montant brut, sous déduction de la fraction déblectie la CSG (de 5,1 %) et le prélevement viergttaire
I'imp6t calculé selon ce bareme.

Assemblées Générales
La prochaine assemblée se réunira le 10 juin pmocha

Cette assemblée verra notamment le renouvellemerdiftérents mandats de membre du Conseil de
Surveillance.

Chaque associé recevra en temps utile une congocatette Assemblée.
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Comment joindre votre Société de Gestion

Télécopie : 01.78.40.66.24

AEW EUROPE SGP
8-12 rue des Pirogues de Bercy
75012 PARIS

Vous pouvez également utiliser le lien « contastimle site
WWw.aeweuropesgp.coet nous laisser un message

CONTACTS
Responsable de I'information

Serge BATAILLIE Tel. 01.78.40.33.01

CONTACTS

Service Clients

Tel: 01 78 40 33 03

Fax: 01 78 40 66 24
WWW.namiaeweurope.com
infoscpi@namiaeweurope.com

Résultats du F' trimestre 2016 — Diffusion 2™ trimestre 2016
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FRUCTIFONDS IMMOBILIER

Société Civile de Placement Immobilier a Capital Variable
régie par la partie législative du Code monétaire et financier,
les textes subséquents et par les articles 1832 et suivants du Code civil.
Siége social : 8-12 rue des Pirogues de Bercy 75012 PARIS
Visa de I'Autorité des Marchés Financiers SCPI n° 15-03 en date du 3 mars 2015
Notice publiée au BALO n° 31 du 13 mars 2015.
RCS Paris D 449 134 857

Agrément de la société de gestion en qualité de société de gestion de portefeuille
n° GP-10000008 du 9 février 2010
AEW Europe SGP a obtenu en date du 10 Juin 2014, en sa qualité de société de gestion de
portefeuille, 'agrément au titre de la directive 2011/61/UE dite "Directive AIFM"

Responsable de l'information : Monsieur Serge BATAILLIE - Tél : 01.78.40.33.01
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