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NOTE D'INFORMATION




RECOMMANDATIONS

[nformations des risques spécifiques i tout investissement en parts de SCPI
Lursgue vous investissez dass one Société Civile de Placement Immohbilier (SCPL., sous devez tentr vompie des éléments et risgues
SHIvS
- le monuant guil est ratsannable d mvestie dans la SCPY dépend do votre patrimoine personnel, de votre horivon J7investissement
s agitd un placement @ tang terme. la duree de conservation des parts recommandée est comprise entre 8 et 10 ans ¢
- Je capital investd n'étant pas garanti, cel Invesissement comporte un risque de perte en capital
I SCPL ne garantit pas la revente de vos parts, n te vetrait, lu sortie n'est possible que o711 existe une contrepartic.
En cas diinvestissenent & erddit. nous attirons votre atention sur une analvse précise de vos objectify d'investissament et d'épargne :
= sur e remboursement des premieres echéances en absence de revenus avunt lamise en jouissanee des purts |

« 5ile rendement des parts achetées d erédit n'est pis sulliswo pour rembourser Te erédit, ou en cas de batsse des pri fors de 1o vente des
parts. le souseripteur devra payer i diflérence

s surle remboursement en Fabsence de revenus en cours de vie de ia société .

= sur le rembonrsanent du capital & 'échéance (st emprunt in fine) en cas de retournegment du marché immabilier, si fes sommes pergues
lors de la revente des parts ne sont pas suflisantes poue rembourser {e erédit. fassocié devra alors verser le complément ©

Ladisiribution des yevenus potenticis est tnmesiricle.
Pendant la phase de constitution do patrimoine. <oit peadant les 4 premiers mois de vie de la SCPL les revenus potenticls de Ta SCPLseront
Faibles.

Erinvestissement en pacts de SCPI est un plucernent dont L rentabilité potentielle est fonction
« des dividendes potentiels goi vous seront versdy, sous réserve de Papprobation de P Assemblée Générale, ceux-ui dépendent des
condiiions de Jocation des simmicobics gqui peavent évoluer 4 la haesse comme b L baisse en Tonction de o componeture ¢eonomigue ¢t

immobiticre (lauxs d occopation. niveaw des lovers) of sont fonction de Nentrée en jouissance des parts .

= du moentant du capital que vous pereevres Jors du retrait de vos parts ou le cas dehéant de la liguidation de ka SCPE. co monant dépendra
de 'évolution du marche de 'immobilier d”entreprise sur fa dorée du placement.

s aticniton des investisseurs estoattindée sor e faie quiune SCPL peut statutaicement recourir @ Mendettement pour tinancer ses
investissements dans la e & un maximum soumise & Napprobation des associes reunts én Assemblée Oénédrale,



INTRODUCTION

Informations sur la société de gestion ¢t les fondateurs

) La Société de Gestion

La Socictd FONCIA PIERRE GESTION, sociéle de gostion agrége be 24 avri) 1993 par la COB devenue I"Autorité des Marchés Financiers
sous b mndro n° 95-30, sociétd anenyme au capital de 400000 curos dom Je siége social ost sis 3 avenoe Lebrun & Antony (92188)
ceden, imunmatricuide au registre du commerce de Nanterre sous e n® B 642.037.162 cst désipnde statdlaarement socidte de eestion de fa
SCPY FONCLA CAPTIMMO devenue la SCPI FONCIA CAPHEBERGIMMO suite a I'Assemblée Générale FExtraordinaive du

19 décembre 2013 <uns limitution de dorée.

b} Les Fondateurs

La Sociéd SCPTHFONCIA CAP'HERERGIMMO a éé constiluée
e 13 ai 200 3 sous le nom de FONCIA CAPTIMMO et sous la
forme d'une Société Civite de Placement Immobilier 3 capital
variable (cl-aprés la « Sociéte « ou lu « SCPL »).

Al constitution de da SCPL FONCIA CAPTIMMO devenoe la
SCP FONCIA CAPHEBERGIMMO, te capital sociul imtial o
I fixé i o somme de huit cenr vingt cing mille (325 0000 curas,
divisé en quatre mille cent vingt cing (4.123) parts de deux centy
(200) euros de valewr nominale chacune assurtic d'une prime
d émission unitaire de trente {30) curos. Les Fondateurs ont Libéré
chucun. par part souserite. fa totalitd de la souscription, seil deos
cent trente  230) cuaros par part.

Le capitul tnival est réparti de fa facon suvante

Les tondaienrs sont exondres des Trais de colleete pour chacune
des parts souscrites, Ja privme d°émission quils ant libéré en sus
s"etahlit done @ trente (300 euros pour chague part souscrite ot est
intégralement libérée.

Cette prime d'émission a notamment pour but de cotvrir les {rais
dretude et d exdeution des programimes d'investissenwenl,

Nom du souscriptenr Lisulroitier Nombre Mo“m.m en ,M m.lm.'“‘ Prime
de parts nominal d*énmtission incluse

Muonsicur Fric ALBERTINI ! [ 34 2000 ¢ WG
Momsieur Pierre ALLZON 27 43400 ¢ S99
Muonsicur Michet AUTDEBAN i |30 26000 ¢ 20
Muonsicur Olivier BLICG 113 26000 € 2 on0 €
Monsieur Herveé CLOUARD Lo 20000 € 23000 €
Muonsicur Francoiy DAVY 4 31 6200 ¢ RIS
Muonsiewr Bertrand I GELOES } 90 [ERVEINS 2y 700 ¢
Monsieur Jean-Félis DERAMECOURT o130 3000 € 4 50u€
Muadame Danicllc FRANCOIS-BRAZIER ! LA o0 € ERRIVIZ
Monsicur Didier FRERE I | 36 20000 ¢ 29900 €
Monsieur Olivier FROC i | 3) o000 2000 €
Madame Cirole HAUCHECORNE ! | 36 26 000¢€ 29 9K} £
Monsicwr Erie LAURENT [0 onne 23000 €
HN CONSULTANT representie par Monsicur Jacgues LENORMANID 131 26200 ¢ M tan e
Maomsicur Jean PARROT 213 44 N £ RIANIEY
Muonsicur Alain PAVIET-SALOMON 129 2A3ROOE 20670
Monsivur Jacgues PETOIN 200 G0N0 € 465 000 €
Monsicur Potrice QUANTIN 36 I 2HE 17580 €
Madame Vanessy TIRI E74 AR 02
Mudame Line VISSOT WEIL §30 26 H) & 39 QiR &
Munsieur Jean-Claude CAILLIAL Sowidtd COFIMMO 200 00 € A6 000 €
SCLISIN representéde par Madame Dany PONTABRY NARE CSIM SR} 000G LIS 000 ¢
SO KER MAD représentée par Monsieur Michel ROLAND Ry K00 € 69 GOt €
SA LES MAGNOLIAS représentée par Monsieur Dominique CHUPEN 3K EIERUIN S 46 00 &
SC LA PERRIERE représentde pir Monsieur Jog! MAITRE 217 43400 € 4001 ¢

TOTAL 4125 525 010 £ 948 750 €




Politique d’investissement

Lu palitique d’investissement de FONCIA
CAPTHEBERGIMMO. S5CPY de tvpe « classigque ». vise @
constituer un patrimoing immaobilier diversifié, & la fois par sa
typologic et sa focalisanon.

Llobjectil de o SCPL FONCIA - CAPNIEBERGIMMO est
d*investir dans des actifs immobiliers dont les secteurs d activitds
s€ portent principalerment sur des mucs abritant des dlablisserents
specialisés dany

I"accuet] et fe service pour les personnes dgées |

I"organisation de <émingires ;

Mhonedleric
- les résidences fudianies ¢
SRt wus wutres ackly rdpondunt sux crieres  déenits

précddenmment

Ces investissements seront réalisés on privilémant les acteurs v

aroupes  spécialisds el reconnus  dans  chacun des  sectewrs

dactivite sélectionnd.

Dans e mesure du possible, les mmmenbles seront acquis avee des
buux fermes de dooce ans (12 a1 moment de la signatere de
"acte pour délivrer un rendement potentiel iminddiat.

Capital Social

Les aequisitons réatisées seront localisdes & Paris, en rémon
parisicnae ek en provinee. Les immenbles seront aeguis teufs ou
andiens. En lonction des opportunités. des investssements en
Uétal tutur @ achévement tVEFA) paurvont éire céalisds.

L société shinterdit dlacquérir des immaeunbles sppartenant a ses
fundateurs ou i des socidtés de leur groupe.

La SCPI FONTIA CAP'HEBERGIMMO pourra. de mamere
occasionnelle o conformiément aux  dispositions de article
L 214101 du Code Mondiaire el Financier, avoir recours 2
P"emprunt dans une limite approuvée en Assemblde Géndrale dey
ANSOCIeS

Enotoutes circonstaees, conformement aux disposttions de
I"article 422-16 du réglement géndral de 1" Autarité des Marchés
Financiers, e montant de Pendettement devra étre compatible
aver les capacités de remboursement de la SCPI sor Ta boase de ses
cecetles ondinaires pour Jos emprunty of dettes et avee sos
capacités d'engagement pour les acquisitions pavables i terme.

Les fondateurs onl souscrit o libdeé chacun la valeur nontinale de
deus vents (2000 curos avgmentée de la prime ¢ emission de
trente (30} ewros par part souserite. hors  commission e
souseription servant i émundrer la collecte des fonds de chague
purt souscrite et inéaradenent libérée.

Le capital initial s*éléve done i huit eent vingt cing mille
(8250000 curos. divisé en yuatre mille cent vingl cing 14,1253}
pans de deox cents (200) curos de valeur nominale. inté gralement

sonscriles ef hldeées.

Variabilité do Capital

Les souscriptions des fondatewrs onl &8 réalisdes  jusqu’au
A0 aveil 2013 ¢ sonk malivnables pendant 3 ans d compter de e
delivrance do visa de I Avtrité des Marchds Finanerers.

Le capital maximal statuaire qui copsiiue le plafond en dega
duquel les souscriptions pourront €ire regues est fixe a trente
guatre millions (3000000} & curos, divisé en cent soixante dia
mille parts (1700005 de dews wents (2003 euros de valeur
nanale chacupe.

Le capital social siatotaire peat ére rédmt ou augmenié par
" Assemblée Generale Extravedinaire des Assocics,

La Soctéid de Gestion constate et aréie. pour chague exercice, le
montant du capital social effectil, ¢Cest-d-dive e montant du
capital souscril au jour de fa cldture de Texercice, compte tenu
des  souscriptions el des  retraits  inlervenus. L' Assemblée
Géndrale Extraovdinaire {AGE) des assoeids décidera. lorsque le
capnal stalulaire aura &t¢ alteint, soit de maintenir fa variabibité
e capuial ety le cas ¢chéant, de foer uny nouveau montant de
capitad muaimom, soit de procéder, selon e droit conimuan, par
augmentations de capitah déeidées préalablerment, soit encore de
ne plus procdder 4 de nouvelles augmentations  du capital
maximum. Dans le cas ol PAGE des associds déciderant de
procéder. selan be deoit conumemn. pur augmentations Jde cupital
decidées preéaluhlement, une nouvelie note dinfonmation serait
solmise aw visa de 'Autertd des Marchés Financiers.

Chague  bulletin trimestrie! d'information mentionne  les
molvements de capital constatds au cours du imesire précédeni.
Le cipital soctal eifectil peut &tre avamenté par les souscriptions
de parts nouvelles, sans guil v ab towtelois wne abligation
quelecongue datteindre le capital social maximum stalutaire.

Responsabilité des associés

Tout associé peot se opetirer de 1 Socicid, conformément a
chause de vartabiliteé du capiral figurant aux statuts. sous résorve
que Mexercice de son droit o™ait pas pour conséguence gque le
capitul social effectif devienne inférieur & La plus élevide des (rois
s suivantes :
- Y5 (din pour eenth du capitad soctal statutdire maximuem :

GO % (gquatre-vingl-div pour cent) du capital socral eftecnd
constaté par ta Sociéld de Gestion an terme de exercice éeaulé ;
- 7e0 000 € (capral socil minimum & une SCPLL

i1 ne pew étre procede O des émissions de parts noovelles ayant
ponr effet davgmenter te capital tam qu'il existe, sur e registre
prévu i Particle 422-30 o Réglement Géndral de I Autoritd des
Marchés Financiers, des demandes de retruit non satisfaites & an
priv ntéricur ou Gral au prix de souscripiion,

les soeiélds méeies pur les dispositions de article 12301 du
Code du Commerce peuvent créer des parts nouvelles s1les trows
guarts au moina de la callecte nette des douse derniers mois sont
investis ou atfectds a des mvestissements on cours de réaiisation,
conformément & Pobjet social el quiil est détini 4 Particle
L.214- 114 du Code Mondtaire et Financier,

tn dehors des retrails, Te capial social peut ausst & toute Epogue.
cire réduit par décision extraordinaire des assoviés pour quelgue
cause et de guelgue maniere que oo soit. son montant ne pouvine,
wtefois. en sucun cas, Ere ramend en deci du nmmimune 1@l de
T 000 cures,

La responsabilité des associds ne peut £tre mise en cause gue si la
wcldle vivile aetd préablentent ef vainement poarsuivie,

Confarmement & Uarticle 10 214-¥9 du Onde Moactaire ¢t
Financier et par dérogation 3 Particle 1837 du Code Civil, la
responsahilitg de chaque associd & Mepard des tiers est engagde en
fonction de sa part dans e capial et est limitée 4 une lois o
traction dudit capital gu'tl posséde,

Dans Tawe rapport entre cux, los assocics sont tenes dos detes et
obligations sociales dans o proportion du aombre de parts leur
Appariengnd.
[ seciéte a souscrd un contiat d'assurance  garontissant sa
eesponsabibite civile du fair des immeubles dont elle ex
propriétiaire.



CHAPITRE I : CONDITIONS GENERALES DE SOUSCRIPTION DES PARTS

i, COMPOSITION DU DOSSHER DE SOUSCRIPTION

Le dossier remis préalublement i Lotk nouvein souscrpreur
comprend ;

- La note dinformuation en cours de validitg, visée pur I'Autoried
thes Marchés Financiers.

- Les statiis de L <société ca viguear.

2.MODALITES DE VERSEMENT

Le bhulletin de sousenption en dooble exempluire domt Puu
demeure en possession du souseriptedr ef contersnt bes conditions
de souscriplion en cours.

Auxquels s'gjouteront, en conrs de vie soiale
- L derpier rapport annoel.

- L dernier bulletin trimestricl o intormation.

L bultetin de souscription doil éire telodrne a1t Sovicld e
Gestion dimenr compléid. signé et aecompagnd du versement et
des pieces obligatoires demandees.

Le bulletin de souscription énonce clairement les malalités de
Maugmentaiion de capital ef en particulier le prix de souscription
¢l la date d entrde en jouissunce des pars.

Lors de toute souseription. les pauts doivent &lre entigrement
tibérées de lewr montant neminal. du montant de fa prime
d énnssion comprenant i3 commission de souscription. A défau.
i souscription sern eépuice nofle et le montant des sommes
versees serd restitud ¢n Iétat et sans {ruis 8 son suteur.

La souseniphon de parts de to SCP peut Gtre Fimancée par ua
emprunt. xins ce cas. e souwscripteur doit indiquer dans e
Bulletin Je souscription. le nom de Porganisme préteur @ le
muntant du prée contracté

3. PARTS SOCIALES

a. Vateor nominale

Lo valeur nominate de fa pant eso de MW € Chague pan est
indivisible & Végard de Ty Sociéle,

1. MODALITES DE CALCUL DU PRIX DE SOUSCRIPTION

I st précisé que e recours a Pemprunt, gui augmente la capacité
dlinvestissement du souscripteur, sTinserit dans une logigue de
spéeulation sur 'évedution du marché mmobilicr. Cette opération
présente un caractére risqué dians fa mesure ol en cus de buisse
du marché  immabilicr. fe souscapicur peut dhe dans
"impaossibilité de rembourser I"emprunt,

St les parts souscrites sont nanties au profit de Uorganisme
préteur, ce dernier pourrail en demaander fa vente en cas de
délaiitance du souscripteur dans Pesécwtion du prét. Cette vente
POLTENL enbrdner une perle en cupital.

Par aillcurs. & terme. s le rendement des pants achetdes & crédit
n'est pas suftisant pour rembourser le erédit, ou en cas de baisse
du priv tors de o vente des pans, le souseriptenr deven payer la
diftérence.

h. Formie des parts

Les parts socibes som nonunalives, EHes ne son represeniees par
aueun twe, les drotts de chagee associd résuitent exclusivement
de xon inseription sur les registres de Ty Sucidté,

Toutefois, i Socidté de Gestion pew délivrer 4 chaque associé
gt on Tt fa demonde. un cemificat de parts soctales attestant som
inseription sur e registre des tunsterts.

Conftrmément aux dispositions du Code Monétlaire et Fmancier.
la Dxation du pris de la part s*appuiera sur bes notions de valeur
de reéabisation et de valeor de reconstitution de la socidte,

—valenr de réulisation @ celle-ci est culeulée en agjoutant a Ta valeur
venale immeubtes  déwerminée par un expert immohilier
indépendant, fa valeur des autres actifs diminwée des deties, le
ol ramene & R part |

des

- vabetr de reconstitution : elle est égale & la valeur de réalisaiion
atenmentée des frais afférents {une reconstitution du parimaine
(frars el drots dueguisivon des immeubles et commission de
souseription (veir chapitre Hi-Frois) de la Socdtd de Gestion}, le
oW ramend i une part.

Conformément & i'acticle 1213109 du Code Mondtare et
Financier. les dingeants de [ Socidte de Gestion arréient ¢
mentionnent chague annde ces diltérentes valeurs dans un dtat
annexe au rapport de b Sociétd de Gestion.

Ces valeurs font Pobjet de résolutions sonmises & approbation de
UAssemblie Géndrale,

L'émissiom de parts nouvelles se fait b la valeor nominale
augmentée d une prime d'émission destinée 4 ¢

- amortir Tes {rais Jde constitunion, de réabsation d'asgmentation
de cupitul en ce compris i commission de souseription versée i
ba Socictd de Gustion, des frais de rechorche dimmeubles, des
frais d'acguisition de parimoine bnmobitier locaid ifrais  de
Aataire, droits d'enregistrement. TVA nun récupérable).

- maintenir "égalitd entre anciens el nouveIuX associés.
Tour deart entre le prin de souscoipion ¢ g valeur de
recomstitotion des pares supériear & {1 % Joic @tre ustifié par la
Sociéid e Gestion et notilié par dorit i ' Autorite des Marchés
Financiers.,

Lt valeur nominale majorée de b prime d'émission constitue le
prix e sousenpuon.



5. NOMBRE MINIMUM DE PARTS A SOUSCRIRE

La souseription niinimum par souscripteur est de dix paris (10).

6. LIEU DE SOUSCRIPTION ET DE VERSEMENT

g e la

bes souscriplions el les versements sont regus an sieg
SR kit

Sovidid de Geston. an 13 avenne Lebun & Antony
vedeal.

7. DATE D’ENTREE EN JOUISSANCE DES PARTS

[es versements par chégue ou vieement doivent ére libellés @

Pardre de la SCPIFONCEA CAPTHEBFERGIMMO,

L date d'entree en jouissance est fixée pur {a Société de Gestinn
et précisée dims le balletin de souscription.

moditités  de done pits
détermindes par les stawats mads sont fixdes par b Socidld de
Ciestim,

Les juuissanee des parts neo sont

8. DETAIL DES CONDITIONS DE SOUSCRIPTION A COMPTER DU 8 JUILLET 2013

a. Offre au public

Loflre au public est destinde a porter le capital social de
huit cent vingi cing mille (825.000)) euros au capital  social
stdutiire maximom  de  teeme guatre millions 3O 008)
dreuras divisé en cont soixante ixonlle (1070000 parts de deuy
cents {200 eurns de nominal, au moven de Fémission de cenl
sontante cing mille huit cent soisunte quinze (163873 parts de
deus cents (2007 curas Ju vibenr nominale, assorties dune pritae
drémission unilaire de cinguante (500 euros.

b. Prix de souscription d"vne part

valeur nominale LIRS
Prime d*émisshon MO0 E
Prix de souscription IS00E

La prime d'émission imégre notamument o commission  de
souscription venswe par la SCPL 4 Ja Societé de Gestion de
B3 4% HT 4 majorer de da TVA en vigueor du pnx de
souseription. prime d"émission inelusc.

Lo commission s¢ décompose commy suil

les Frats de collecte 2 hauteur de 8 % T {commission exondrée
de TWA en application de article 261-C-1%-¢ Ju Code Générud
des Impats) soit 2006 T1T,

fes drais déde of  dexdoution des  progranimes
dlinvestissement  lies & chague  acquisition o hauteur  de
0.5 5 HT (125 € 1Ty 4 majorer de la TVA du laux on vigueur,
ol D098 e TTC 1,495 € TTC) pour un aex de TVA de
1496 1%

Soin 8598 % TTC pour un wux de TVA de 190 T ce yui
représente un montant de 2125 € 1T a mqim‘cr de ta TV A g
s en viguear sy tes 1256 T soit 21 495 € TTC.

-10 -

Le prix de souscription s entend net de tous autres rais.

Les purts devront oe hibérées duns Teur intéeralite lors de o
SOUSCIIPHON.

La SCPY ne garantit pas la revente de vos pats. ni te rewait. la
sortie a'd¢tant possible gque 5711 existe une conlrepartic,

Uate d*ouverture de la souscriptien par le public : 8 juillet 2013

Les mudilications seronl annoncées dans e bultetin tinestriel
d'information et feront 'objet d*une actualisation de la présente
mele dCinformation en dune publication aw BALO en vas de
changement des conditions d'émission

¢, Jouissanee des parts

Les parts souserites porteront jouissance e premier jour du
troisitme mois suivant la souscription et son réglement.
Pendunt Ja phase de constitution du patrimaine. soi pendant les
Y premiers mois de vie de Tu SCPL les revenus potentiels de Tz
SCPT serond faibles ot tiendront compte de b mise en jouissance
des s souscrites,



CHAPITRE II : MODALITES DE RETRAIT ET CESSION DE PARTS

I- DISPOSITIONS GENERALES

Lassocié gqin soulaite se retiver partiellement oi tnlatement de T
société dispose de deus mayens

e remboursement des puns tetenty gur est demandé i Lo
Sowigie de Gestion,

2- MODALITE DE RETRAIT DES PARTS

- la vente des parts feessiond qui se realise sans interventum e la
Société de Gestion,

La Sociéé de Gestion ne sarantit ni le retruit mfa cession Je
parts.

a- Principe de retrisif

Contormement anx dispasitions régissant {es Societés i capilal
varkible, toul associé a le droit de se relirer de la Socidld,
padicllement ou en towhté, dans la limite des  clauses
virlahilitg indes par fes stais.

de

h- Modalités de retrait

Tuoute demande de retrait doit éire adressée @ la socidte par tetire
recommandée aves demande d'ivis de rdcepiion.

Leur inseription est effectudée dés réception sur le registre des
demundes  de rewait el sofl satisfaites par
chronalogique dinseriprion ot dans la limite ol la close de
viribilite le permet.

elhes e

Les parts remboursées soent annulées,

Le reglement des associés gqui g retirent & hew sans awire dél
yue le déiat administratil normat de régatarisation.

Llagsocié qui se vetire perd a jouissanee de ses parts au dertrier
jour du mois de Minscription de son retrait sur fe registre des
trmsterts.

IMinseription de la transaction swr le registre des transterts est
alors réputée constituer acte de cession ¢erit préva par articke
1863 du Code Civil et devient, dés cet instant. opposable & lu
SOCELE ¢l auy flers,

o~ Prix de refrait
Conformément & Fartiche 9 des stituts

1- 571 eniste dos demandes de souscnpitons pour un montaat
dguivalent ot supdrieur

- remboursement st {a base du prix de sousernipiion en
viguetre suit 230 curos Jiminud de ke commitssem de sauscniphion
versée a o Sociéle de Geston de BAUR 5F TTC s
21495 €170 pour wn taux de TVA de 196 7. s0it une valeur
de retrait a lo date do ki présente note de 228,505 € par part.

Conformément & article 422.37 du reglement  général Je
"Agtorité des Marchdés Financiers, le retrail compensd par une
sMiseripion ne peut &re effectud i un prs supéeieur an prx de
souuscription diminué de ly commission de souseription.

Lln droit Frxe de 103 € 1T sont 11960 € TTC pour un tauy do
TVA actucllement en ovigueur de 196 % est préleve par L

Sociétd de Gesiton quel que soit be nombre de parts rembouesées,
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2-87%i "y a pas de denwndes de souseriptions :

- Lar vibeur de remboursement ne pourva étre supéricure & L
vileur de eéalisation en vigueor ni inférieare i celle-ci diminuée
de L%, saed auterisation de I Azsorité des Marchés Financiers,

Sl nlexiste pas de fomds de remboursement e forsgue la Soctété
de Cestion constate gue les demandes de retrait insceritis depuis
plus de douze mois sur le registre mentionndé au 1 de Farticle
L 214-93 du Code Mondtaire of Fimocier représentent su mavins
10 % des parts émises par la sockdte, elle en informe sans dékai
I"Autorité des Marchés Financiers.

Dans les deux mois & compier de cetle infermanon. T Socidld de
Gestion convaque une Assemblée Géndrale extraordmaire ¢t ot
propose la cession particlle ou totale du patrimoine et lowte gutre
mesure appropride. Notamoweat, Minscription sur un registre des
ordres diachat ot de vente, dans les conditions ci-upres définies au
paragraphe 4 du présent chapire  constitueriit ane  mesure
appropride el empmeterail Ja sesponsion des demandes de retrair,
De tetles cossions sont réputées conformes a Marticle 10 214114
do Code Mondraire 1 Fisancier,

Cnoapplication de Tarticle 42238 du reglemeni géndral de
MAatorité des Marchés Financiers. en cas de basse du prix de
eeirail. o Soadtd de Gestion iolorme par leitre recompundée
avee demande dlavis de réeeption les associds ayant demandé
beur retrant. sy plus tard ba vaille de by date d'etlen. En Fabsence de
réaction de i part des associes dans un délan de gquinze jours a
cormpter de 1a date de réeeption de la fettre recommundée avey
demande davis de réception, Ta demunde de retrait est féputée
maintenue au nouveau priv, Cette mformation est contenue dans
b fettre de notificaton,

- Afin de pomvoir satistaire les demandes de vetrait dans le
cas ol il nTexiste pas de demandes de souseeiptions, " Assemblée
Giiperale des associes pourra deécider 1o oréation et bz dotation
d un fonds de remboursement desting & contribuer & i Aoidité du
marche des pars.

es Diguidirés affectées au fonds de remboursement soni destinéas
au seul remboorsement des associés. La oreprise des sommes
disponibles sur ce Tonds de remboursement doit e antorsde par
décision d'une Assemblée Génerale des associés. apres rapport
motivé de la Socigte de Gesuon el information préalable de
PAuterite des Marchés Financiers.



3- CESSION DES PARTS SANS INTERVENTION DE LA SOCIETE DE GESTION

a- Dispositions penérales

Toute transaction effectude direclement entre associds, ¢ entre
assoCids ¢t tiery, ost considérée comme une cession directe.

Deux cas peuvent se presenler :
- le cessiommitire st déja associé @ la cession est libre

le cessiommaire n'est pas associé o la cession esl soemise i
Fagrément de la Socidld de Gestion, suul pour les cas particuliers
sueeessions, lguidution de communaote de biens entre épous,
cession au conpanl, aseendant ou descendant. Cet aprément
résulie soit d'une nidilication, soit dun défam de réponse dans le
délai de deus mois  compter de fa réeeption de Ly denande.

La Socidété de Gesuon n'a pos Pintendon, saub circonstangees
exceplivnnelles. de refuser Vaprément aus demandes de cession
yui lun seront soumises,

51 la Société de Gestion n'agrée pas le cessionnuive proposé. elle
estlenue dans le dédoo de un mens & compler de {a notification du
refus de faire acguedic les parts s0it par un associé, sl par an
tiers. soif avee le consentement du cddant. par {a sociéld en voe
d'une réduction du capital. A défout d'accord entre lex parties, le
priv des parts ext liad conformément & Particle 1843 alinga 4 dun
Code Covil. Sea Yexpiration d'on délai de un moss i compter de la
notification Je refus. 'achat n'est pus realisé. Vagrédment seca
considdred comme doond. Tawefois, co délar pousrrait dre
profoned par décision de justice conlormément i la lai,

2 cis e cession directe, 1es conditons sont lbrement debattres
eritre les mtéressds sins oublier gl y o Heo de présoir les droits
d'enregistrement ¢t les frais de tmnsfert dont les modalités sant
rappelies dans le bullctin trimestriel d'iformation.

Le cédant doit signifter Ju cession A la Sociéte de Gesnon (et lui
remeitre bes cenilicats nomimaiils représentunt lex parts eédiées ¢l
on i €& Gabliy. atnsi gue la justification du paiement au hésor
puabhic des droiis dearcgisirement. A réeepium. 1a Socidid de
Gestion procedera an iranstert de propriétd sur fe registre des
assuciés ot 1 vesston deviendr des cet instant opposable & la
SUCEELY vl aln Bers,

Un dvait lixe de cent (10} ciaras HT sait 1900 € TTC pour un
tanx de TVA actuelfement en vigoeur de 19.6 %5 ext préleve par
li Sociétd de Grestion guel que soicle nombre de pans trunstérées.

b- Pigces g refonrner i fa société

Pour toute transcription de ranstert sur le regisere des transtorts,
fes certificars pomnutils donvent etre restitues & o socicte {5711 en
d Sté ctabliy, Towe mutation de parts sera considérée comme
réadisde a lu date de son inseription sur le registre des trunslerts.

Cotte inseription se fera swe préseniation :

d'un bordereau de trunsfert signé par te titulare des parts et
indhaquant les poms. prénoms et adeesse de bénéhiviare de [a
mutation ¢t le nombre des parts transtérées ;

- d'une aceeptation de transfen siende par Te béneticiaire.

Le vu les aeomptes sur les dividendes pereus par le eédant. avant
b transcription doe la cession. restent acquis & eclui-on.

La sowéld ne gamntit pas la revente des parts.

4- CESSION EFFECTUEE DANS LE CADRE DES DISPOSITIONS DE L'ART. L214-93 du Code

Moenétaire et Financier

Unseription d'ordres sur le registre, mentionne § Varticle $22.32
du Reglement {(iéneral de I'Autorité des Marchés Financiers,
d'une SCP G capital varkthle constitue une mesure appropriee au
sens du [ de Narticle L. 214-43 Ju Code Monétaire et Financier.
{Uapplication  de cewe pesure emporte lo suspension des
demandes de retrait. Les ordres @'achat et de vente sont, & peine
de nullité, inserits sur le registre enu au sicge de Lo sociétd, préve
par Particle L 214-93 du Code Monétaire et Financier.

Les Associés ont la laculid de donner mandal & la Sociéié de
Gestion de cdder los paris de fu Socicté dont ils sont propriétaires
ou d acqueric des parts socinles de la Société, conformément aux
dispositions de Varticle L.214-93 du Code Monétaire ¢ Finangier.

A et etlet, PAssocié intéressé adresse un ordre dachit ou de
venle i Ju Société de Gestion selon les modalivds indiguées ci-
apres {transmission des ordres ) Lordre d'achat ou de vente doit,
selon le cas, comporter les ialormations dont L liste doit &re
préalablemient demandée oy Soctdéed de Geston.

a- Regisire des ordres

Conformdment aux disposions de Uarticle L214-92 du Code
Muonéluire ol Financier, les ordres dacht ¢ de vente sont, 4
peine de pullitd, inseris sur o registee tenn au sicee de
Socield,

Les owdres de vente sont €gablis pour une ducée inddtermmée.

s ordres d uchat peavent éire assortis d une durée de validité.
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L donneur dordre peut préciser que son ordre ne donnera licu 4
transaction que 2l est satisfuil en wotatite.

La durée de validitéd de Mordre court & compler de 1o date
dlinseripiion de Mordre sur le registre. Lorsgque 1o durde de
validied d'un ordre  expire cours  dune période de
confrantation, col ovdre ne partipe pas 4 cctte controntation.

dall

A réception., lu Socictd de Gestlon horodate les ardres apry avair
vérifié leur vulidité ot les mserit, par ordre chronologique. sur le
reuistre des ordres. Linscription de Pocdre sur fe reptstre est
subordonnde au {uie gque le mandut recu soil correctement
complété of signd par le tles) donneuris) d ordre of, s aghssant des
seuls ordres d'achat, accompagne de la couverture de ordre
correspondant lorsque celle-er st exigce par la Socidté de
Ciestion sclon les modalités dehnies ci-apres.

Les vrdres de vente portant surdes pans nanties ne pourront e
mserits suc le oregistre guaprés réeeption, par la Socidte de
Gestion, de la mainlevée du nantissement,

La madification d un ordre inserit emporte la perte de son rang
d inseription lursque le donneur d'ordre

- augmente ta limite de prix 5" s"agit d'un ordre de vente ou la
diminue 87 s"agit d"on ocdre & achat ;

augmente i guantité de parts

- modifie le sens de son ordre.



h- Confromtation et pric d exécution

Les ordres d'achat et de vente soni confromés périodiguenient
intervaltes régubiers et hewre Fxe pour ddterminer un prix
drexdéoution wnigue gui seva celui avquel pew étre échangée la
plus grande guaniie de pars.

Le prix o esécution ost déterming hors trais.

La périodicite est mensuelle et le pris d exceution fixé le 200 de
chuyue mois o 1 2h.

ST oee jour n'est pas owviés lo premier jour ouvrd suivant sera
retantt.

Ceuie periodicité pourra étre madiliée st les contraintes du marché
Mimposent.

En e cos. lu Sociéd de Gestion porter cotte modification b 1a
connaissanee des donneurs diordre. des intermédiaires et do
public. six (&) jours au moins avanl sa date detlet. Cetie
ditfusion s'ctfectucra par voie de courrier 4 atlemion des

anciens domneurs dCordre. du bultelin drimestriel et du sie
Internet {www fonvineom),
Les ordres sont oxécutds par o Seciétd de Gestion, s

"établissement du priv. dlexéeution o1 & ce seul priv. Sont
exéewés. en priorite, les ordres d'schat inserits au prix e plus
élevd et Tes ardres de vente mserits au prix le plus bas. A Limie
de prix dgale. les ordres sont exdeutds par vrdre chronolagigue
diinscription sur le registre.

Siplusteurs prx petvent, du méme instant. étre drablis sur la base
de ce premier critere. le prin dexédeutton est celui pour feguel le
aumbre de pacts non échangées st be plus fwble.

Dans le eas ob ces deux critéres nauraient pas permis de
déterminer un prix unigue, e prix d exécution est e plus proche
e dernter prix dexéeution établi,

Les tramsuctions ainsi effectudes sonl inserites sur l¢ revistre des
assowics,

Ceorte inscription est réputée constituer 1Magte de cession écril
prévu par article 1863 du Code Civil el rend vpposable i lu
Socidid e aux tiers [ transtert de propricié qui én résulte,

Le prix d'exdeution. fes quantités de pans échangées. les cing
priv. d'achar les plus ¢leves ob tes cing prix de vente les plus
fuibles ainsi gue les quantités correspondantes som renduoes
publies le jour de "etablisscment du prix sur notre sile interhet
waww Joncidaom  a Pexclusion de touwe awbe  information
concernant fes acheteurs ou tes vendeurs.

c- Détai de versement des fonds

b eas de vession de parts. le montani correspomdant est éghé par
cheque vu pur virement su vendeor dans en détat mishmum de
15 jours a compter de Ta réalisation de la transaction.

d- Jouissance des party

[es parts cédées, cessent Je participer  aus disiributions
dacomple et a exercice de toul autre droit & putir du premier

Jour du muis suivant i cesston.

{Cacheteur o drodl aux rerenus 4 la meme duwe, soit le premicy
jour du minis suivant Iachat des parts.

Le ou les acompres sur dividendes percus pur be cédant. avant Ja
transeriplion de la cossion, restent acguis & cetui-cr,
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e- Tranymission dex ordres d ‘achat et de yenge

= Paur les vendeurs ;

Les assocds désirant céder leurs parls denvent adresser & la
Sociétd de Gestion, par letire recommiand@e wvee demande d avis
de réception un nrdre de vente précisant le nom du denandenr,
e nombre de parts mises en o vente. le priy minimum de sente
sathaite et b mention de la possibilité d exéeution partielle ou
non de ordre. Les vrdres de vente doivent éire regus par la
Sociétd de Gestion au phus taed I vedlle de {o confrontation des
ordres.

Lordre doit etre accompagné de lo copic recto-verso de Ta corte
nationale d'identité do ow des signataires ainst que de la copie du
bulletin de souscription ou une atlestation sur honpcur
précisant ta date er la valear d'acquisition des pars, 4 défaat o
demande de vente ne pourta Stre prise on campie.

Stoles purts cdédies donnent fiew & taxation sur les plus values
immobilicres, le produit de B venle se versé au eddunt
déduction faite du montant de Uimpdt acguité par la Socidté de
CIestion Pour son compte.

= Pour les achetewrs :

Les personnes désirant acheter des pans doivent adresser & 1a
Sowiéte de Gestion, par lettre recommandée avee demande diavis
de réception tun ordre d achat prdcisant Te nom Ju demandeur. e
nombre de parts, le prex maximum Lot frais inclus 4 payer, si
durée de validité ot la mention de fa possibilité dexdeution
particlle ou non de Tordre, Les ordres dachat detvent ére regus
par Iy Société de Grestion au plus tard 1a veille de ls confrontation
des ordres.

L'ordre doit &re accompagné de réglement amsi gue do
dacumient « questionnaire de connaissance de la chienigle ot
déctaration de provenanee de Tands ».

Lacguéreur acquilie fes droils dienregistrement any taus en
vizaeur (3 90 deputs le 19 janvier 2006 selon Uarticle 726 du
Code Gépdral dos Tmypdts) o {a comnnssion de cession de 5 7
H1 sur Lo valear de marché & mugorer de la TVA en vigueur soit
S9N % TTC pour untaus de TVA de 196 %

La Sacidtd de Gustion aecusera réception de Pordre et du rang sur
be registre. Tout ordre passé est evécutable.

Toutefois, les ordres diannulation ou de maodification peuvent
infervenir dans les memes conditions de furme. sous réserve yue
coux-¢r sonent regus au plus tard i veille de o confrontaton.

f- Cowverture des ordres

Duns le cadre de la guruntie de bonne Do des (rnsactions
attribuée par la bod 3 la Sociéwe de Gestinn. eelle-cr est en dmit de
subordonner inscription des ordres dachat & un versement de
fonds. qui doit &tre effectué. pour fe montant maximum souhaité
(roas de transaction mctus g, s

- par vireinent sur le comple spécifigue de la SCPE gui ne porte
nas inéréts, recu an plus tard fa veille de e fixation du prix
dexdaution.
- par chegue de bangue émis { son ovdre, g sera rennis sur oo
compte, recus au plus ted fa o veille de da Hixation o pris
d exccution,

Dans tous les cas, la Socidtd de Gestion restitiera U éventuelle
dificrence aprés exdeuiion de Pordre ou e total de la couverture
pour les ordres J"achat non exdécutes arriviés & échéance.



CHAPITRE Il : FRAIS

a- Commission de Gestion

Une commission de gestion est lixde & 6 7 HI isoit 7176 4
TTC au taus de TVA de 196 % actuellomeni en vigueor) do
montant dex produits locatis HT encaissés et des  produits
{muncters nets.

Cette commission ceuvre les Ity adminstratils ot de gérance
proprement divs avant trail @ la gestion des hicns sociaux, d une
pwt. ¢t dautre part. 3 la perception des lovers. charges,
indernités d occupation ou dutres el teur répartition enlre s
fes ussacids, ainsi que la gestion de ta Socicété de Gestion,

h- Commission de Souscription

Ulne commission de souseription versdée par la SCPLE Lo Sociéed
de Gestion est findée & 8.5 % HT i majorer de la TVA en vigueur
du prix de souseripbon, prime d’émission inchuse.

La comniission se décompose comme sait

les Trais de collecte (aotamment I préparation et la réalisaton
dos augmentations de capal, le placement des pans de la SCPI
li¢ & lactivité  des  commercialisatears) 4 hawteur  de
& % TTHeommission examéree de TV A conformémeni a article
1.0 1% du Code General des Binpdits,

- les frais diétude et diexéewtion  des programmes
diinvestissement Nids & chague  investissement & haoeur de
050 % HT a magorer de la TVA au taux en vigueur. soit
0595 7 1TC ponr un taux de TVA de 196 %,

Soit BAUX % TTC pour un taus de TYA de 196 %, co g

représente un montant de 21,23 € 11T & majorer de o TVA uu
tuux en vigoeur sores V23 € FIT soit 21495 ¢ TTC.

- Commission de Cossion

Pour toute cession et mutation de parts socates il o5t perga par Ia
Sowidte de Gestion. les Trais swrvants

- Encas de cession de parls sans intervention de la Sociétd de
Gestion, le cédunt ou le cessionnaire regle i ba Sociétd de Gestion
les frais de dossier d'wnomontant de 13 Euros HT (soni
LHall curos TTC pour un taux de TV A de 196 %) et ce guel
que sodi le nombre de parts cédées.

ki cus de cession réalisée pur confrontation des ordres d'achat
et de venle en application de Particle 1L.214-93 du Code
Monetaire et Financier. une commission de cession de 5 ¢ HT
sur b ovalewr de nurche, soit 398 % TTC (aa taux de TVA en
vigueur de 196 M) est prise ¢n charge par Pacquéreur,

- En cas de muration de parts 4 titre gratuat (dommion. suecession,
liguidation de communautd, rupture dindivision .3, des trais de
transiert dun montant de 100 euros FIT (soit 11960 curos 1TTC
pour un tawx de TVA de 196 T par dossier.
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d-  Répartition dey  frais  entre  la  sacidte  FONCIA

CAPHERERGIMMO et lu Soviétd de Gestion

La Socidtd de Gestion conserve & sa charge tous fes frags de
bureau e de personnel nécessaires o Nadmimstration de la socidéte.
4t perception des recettes eca la distribution des bénefives.

La suwiétd FONCIA CAPHEBERGIMMO supporte ot rue tous
bes autres frals sans exeeption. nntamment

- tes prix ek frais d acyoisttion des biens ¢l droits immobiliers,

lex frais diactes. les frals dlagents bommobiliers. d audits.
canseils juridiques ...
e momant des travauy d aménagement v compris les honoraires
d'architeeres ou de bureaux  d'étndes, ainst gue autres
defpenses éventaelles,
- les fras de gestion technique. d'emtretien. de réparation ou de
modification des immeubles,
- fes asswrnces, les impdts et taxes, consonmations d'eau o
drelectricitg ¢, en général, toutes los charees atférentes aux
immeables.
- bes clirges non récupérables sur les locataires ot woutes les
dépenses qui n'entrent pas duns le cadre préva au paragraphe
précédent.
Tes banoraires des Commssaires ans Comptes,
< les Frats dhexpertise,

les frais entralnés par ies Conseils de Swrveillanee el les
Assemblées Géndrales.
- tes frms de conteniicux.
- la rémunération des membres du consed Je surveilfance

les  dépenses  afférentes  aux  dovuments  nécessuies i

Minformation jex : bulletin dlinformation trimestriel) et rapports
annuels. les frais de publicité
< e Trais d envol relatits & Uinformation des associds.
- tes bonoraires de location ot de relocaton des immeubles,

les honoraires de syndic de copropriéte,
< les prives dMassuranee des immeubles,
- les frais dexpertise du patrimoine, de gestion des indivisions
ele
- les comtnbutions. adhdsions o cobsations aux organismes de
tutelles.

les




CHAPITRE iV : FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

1. LA SOCIETE FONCIA CAP'HEBERGINIMO

A. REGIME DES ASSEMBLEES

Ay fins d'approuver fes compies sociaox. les associés sont réunis
en Axsemblée Giéndrale ordinasive dans les <iv o i stivent i
fin de chaque exertice,

- Admission

Tous les ussociés ont e droil Jassister aus assemblées générales
en personne ou par mundatuire. celm-ci devant obligatoirement
Etre choisi purmi es associds, Les pouvarrs donnds i chaque
mandataire doivent indiguer les noms. prénoms ot domicile du
miandant ainsi que le nombre de pares dont il est titulaire.
Comformément 3 Particle 16 des statuis, & défaut de convention
entre lex coproprniétdires  indivis. loutes  communications sont
faes & Musulfuitior gui st Je seol convogued aux Assembldes
Géndrales, méme extrantdinaires et a seel droit &'y assister et de
prendre purt aux voles e consultations par correspondance yuelle
gue soit ki nature de I ou des décisionis) 4 prendre.

- Convucation

L' Assemblée Géndrale est convaguée par [ Société de Gestion, A
defaut, elle peul ére convoyude
- Parbe Conseil de Surveillance,
- Parun Commissaire aux Comptes,
Par un mandidaire Jdésigné en justive i la demande, de 1out
mdresse en can durgence, soit dun o plusicurs assocics
réunissant qu moins le dindme du camtal social.
Par les ligredareurs,
Les associds sonl comvixjuds par avis inséré dans e bulletin
d'annonces 1égales obhigatoires et par lewre simple adressée a
clueun d'entre clix.

Toutefors, sous Ly conddion d'adresser & la Société de Gestion le
montant des (rais de reconvmandation. les associés peuvent

demander i érre convoguds parlettre recommandes.

- Délgi de convocation

Le defui entre lu date dlinsertion de 'avis de convoeation o la
dute de Fenvoi des letties, si oot envoi est postérieor. ot la date e
Vassemhblée Homoins de guinze jours premicre
convocation et de six jours sur convocation ssivinte.

Nl sur

- Ordre du jour ef information des associes

L'ordre do jour est Fisg puar 1o Socidgé de Gestion ou i défaw par
fn personne quioa provogué Tooeéunion de PAssemblée. Avec
Fewdre du jour. ' Assocd regoit un daecument regroupant ©

*  Le rapport de Tu Sociétd de Gestion,

* e oules rapporti>} du Conseil de Surveillance.

= e outes rappondsy des Comumissaies aux Comples,

» le ou les formules de vote par carrespondasce ou par
procuraton.

s NI s'agi de PAssemblée Géndrale Ordinaire prévue a article
L 213102 du Code Monétaire ot Financier. e bifan, 1o
comple de résuliat, lunnexe. e cas chéant, les rapports du
Conxeil de Surveillunce et du Commissuaire aux Comples,

Lorsyue Pordre da joor comporte la désignation des membres du
Conseth de Surveillunee. la convocution indigue :

= Les aoms. prénoms  wsiels el dges des candidats. leurs
références professionnelles et leurs activités au cours des cing
derniéres anndes,

v les cmplois oo fonctions occupds dins la sociélé
candidins et fe nombre de pasts dont ils sont litulaires.

par les
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- Inscription de projets de résoluiion a 'ordre du jour

Pour permetire asx associds de proposer des projets de résalution
ors des assernblées générales, la Sociétd de Gestion appliquera
e kuomaticre la régfementation de Particle B 214-138 du Code
Mondtaire et Finuneler. Aux termes de cetle réetementation. lu
possibilitg pour bes associds de déposer des projets de résolution
est subordonnde a la possession d'une certaine fraction do capital
soctal.

e capital de o société dunt supéricur & sept cent soisante mille
euros. les associés doivent représenter une fraction du capital
socid  calcubde  en foncuon  d'un pourcentage
conlormement uy baréme suivant

dégresmf,

- A% pour les sept cent soixunie mille premiers curos.,
2300 4 pour la tranche de copital comprise
TOHO00 cwros of 7.600.000 curos,

I pouwr la ranclie de capllal comprise entre 7 6000000 ¢
132000000 curos,
- 5% powr le surplus du capitsl.

entre

La demande dinscription de projets de sésolution vst adressée
sibpe socwlt par letire recommuandée aveo demande d'avis de
edeeplion Vingl ¢ing jours aw mains avant o date de U'Assemblée
réunie sur preaiére convocation. La demande okt accompagnie
du texte des projets de rdsolution. qui peovent &tre assoctis d'un
brel exposc des molifs.

La Soviet de Gestion accuse réception des projets de reésolution
par tetire recommandée dans vn délar de cing jours 3 comprer de
vetle réception. fes projets de résulution sont inaerits & Fordre du
jour et soumis au vore de lassemblée.

- Yote par correxpondance

Toul assovld peat voler par correspondance, au moyen dJ°
formuiaire udressé pur la Socidle de Gestion.

yn

Pour e calenl do gquorum, la date apres laguelle 8 ne sera plus
tenu compte des formulaires
antéricure de plus de trois
I"ussemblée.

recus par la sociéld ne peal éie
Jubrs & la date de rémion de

Twute abstention ou absence d'indication de voie sera assimilée &
un vile défavorable & Padoption de la résolution,

Le formulaire de vote par correspondance adressd & 1a Sooidid de
Crostion pour wig assembBlée vau por Tes assembliées sugeessives
convorguées avec le méme ordre du jour.

- Quorum

Pour déliberer valablement, tes assemiblées géndrades réumes sur
premiere  convacation  doivent d'un nombre
dassociés présents, représentés au ayant voté par correspondance
détenint :

S CUHTHIONMT

L. pour PAssemblée Géndrale ordinatre qui staine sur omes fes
déeisions de sa compétencye ¢l on particuhier sur les comples
de Pexercioe ceould, o moins e quart du capital social,

pour I'Assemblée Géndrale extraordinaie qui décide des
modifications statutives. au moins kL moibid do capital social.

e

St cetie condition w'est pus remplie. it est convoyué une deuxigne
fons & sin Jours d'intervalle au moins. une nowvelle Assembléc qgui
délibere valablement sur e méme ardre du jour, quel que soit le
aombre de parrs présentes vb représentées. Les délibérations de
VAssemblée Générale Ordinaire sont prises & la majorité des voix
des  Associds présents ou reprdsentds  ou oayunl volé  par
carrespondance.



- Majorité
Chague associé dispose d'un nombre de voin proportionnet & sy
pact dans 1o capital social.

Les décinions dex assemblées

des vory dont disposent tey
%Nt voré par correspondance.

eénerales sond prises i ta majorie
dNsOCiEs présents, représentds on

B, REPARTITION DES BENEFICES

Les produits nets de ki <ociété consutés par 'inventuire annuoct,
déduction Taite de tous Trais généruux y comprs la rémundralion
alloude & la Sociéwd de Gestion et auv Conseil de Surveillanee, de
wutes des charges sociales. de tous les amortissements et de
wutes tes provisions, constituet Jes bénéhices nets.

le
de

L'Assembiée Géndrale  détermine nmtant des  bénéfices
distribugs  aux tilre dividendes. Le béndfice
distribuable est constiigd par e bénétiee de Peaercice mentionné
d article L 123413 di Code de Commerce. diminue des penes
antéricures ¢ asgmenté des reports héncficmires. En oulre,
PAssemblée Géncrale peut décider la mise en distribution des
sommes prétevées sor les réserves dont eile a li disposition @ en
ce vas, la déasion mduoe expressément les postes de réserve sur
fesguels les prélevements soni exercds. Tout dividende distribue
en Pabsence d'inventaire ou au moyen dinventaite Fraduleus
constitue un dividemde lictif.

associés A

Toutelvis, ne constituent pas des dividendes Hetifs, les acomptes
i vadoir sur les dividendes dexerciees clos ou en cours, répartis
avant que les comptes de ces exeraces aient ¢ approuves.
forsqu'un bilan. établi au cours cou @ la b, de Vexercice et certitic
par un Comnussinre ans Compies, fad apparaitee que la sociéte a
ik dpres  coustitution des
AT issenients el provisions necessaires. déduction faite. 510y
bew des pertes antéricures el compie teny du reporl hénéticipre.,
des bénéfices nets supdrieurs ar montant des acomptes.

realing. cours  de  Texercice.

C.POLITIQUE DE GESTION DES GROS TRAVAUX

Pour fare face aus divers mvaus se révélant wn cowrs d'un
exgreice, 1o Socicté de Gesnon, en aceord avey le commssire
U comples, constilue une pravision pour gros travaux dont
Fassictte ost comprise entre 1% ¢ 4 % du montant des produits
ocatifs qeittancds FLT, et ce en fonction de fa typologie des actils
imptobiliers détenus et de ke natare de leur baus.

Cetle proviston est dotée annuellement d un montant déterming
par la mise en ceuvie de la méthode basee sur le plan & entretion
du paiimoine ot qui vise 8 répartic sur 3 ans e montanl
prévisionnel des tavaus de grosses réparsiions.

Les depenses effectivement engagdes se tradutsent pir une reprise
de prowvision, 4 condition gue le stock résiduel de provision
permette de covvnr lex dépenses prévisionnelles de o grissses
répurations.

D. CONVENTIONS PARTICULIERES

Toute convenlion intervennt entre o socidld el o Sociéte de
Gesuion, ou tout assoeid de cetee dermicre, dord, sur les rapports du
consell de surveillanee et des Commissuires aux Comples. e
approovec par M'Assemblee Géndrale des associés de la socidid
MEme en labsence de fraude. Tes conséguences préjudiciables 4
b socigie des conventions désapprouvées sont mises & la charee
de ki Sociglé de Gestion responsable ou de ool associé de cette
derniére,
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E. DEMARCHAGE ET PUBLICITE

Le démarchage bunenire ou Downcier est éofementé par les
articles L 3411 of suivants du Conde Mondtaire et Financier,

I peat &re effectwd principalement par lintermédiaire des
élablissoments visds 4 acticle T, 341-3 (drablissements de crddin.
entreprises entreprises dlassurances
conseillers en investissements Nnanciers dés lors qu'ils sont
mandalds par ces derniers. )

dinvestissement, el

Les statuis de fa cociétd prévorent la fvmilation des reaponsailités
de chague associé au montant de sa part dans e capital ce qui
permel. contormément & la loi o®2003-706 du 177 Al 2003 de
sécurilé tinanciére, le démarchage des parts de la SCPLL

La publicdé est soumise qun disposivons de Paticle 43235 do
Revierment générul de TAutorité des Marchés Financiers qui
stipule que., pour procéder au placement des parts dans le public,
tes SCPL peuvent recourir i tout procédé de publicité & condition
que senent indiguds

» den® du BALO dans leguel oni parue la nohice,
» La dénominaton soctale de fa SCPIL,

r Llesistenue de la note dinformation en cours de validite visde
par VAatorté des Marches Financiers (b date, le n® de visie, les
tieux oi 'on pewt se lu procurer gralditement .

F.MODALITES D'INFORMATION

* | Rupport Anind

Ulensemble des inlormanons retatives a Pexeroee social de fa
socidté, mppor de gestion. comptes ¢t annexes de l'exercice.
aupport du Conset de Surveilliinee o du ou des Commissaire(s)
aux Comptes est réuni dans un seul document appeldé rapport
annucl.

Le rappon de gestion wst saomis § I'Assemblée Geéndrale ef rend
compte de la politigue de gestion ot des perspectives de la sockité,
de I'evolution do capital e du prix de la part. de 'évolution €1 de
Pévalupiion du patrimoine immobilier {acquisitions. cessions,
travauy d'entection ou de remise en détut effectués o envisagds)
par ailleurs de Tévolution do marché des parts au cours de
lexercice. de la situation locative en Tin d'exercice immeuble par
imimeuble, avec lear taex d'occupation.

*  Lus bulleting ivimestriels d'informuition

Dians les quaraniie cing jours suivam la fin de chaque trimestre est
diffusé un hudletin dinformation faisant ressortie les principaux
dvénemems de o vie sociale, wimestre par tnimesire. depuis
{Mouverture de Uexercice en cours. @1 ¢ afin qu'il n'y ait pas
rupiure de infermation avee le dericr rapport annuoel.

e bulletin trimestoiel est numerots aveo indication du trimestre
amafyse el sa pertode de validitg, | orappelle es conditioms de
souscription on périnde d'augmentation de capital. I'évolotiaon du
capital. fe marché des parts avee les conditions d'exdeution Jes
ordres depuis Pouvertore de o pénode annlysée (prix. volume
dchangd, datey. I'état du patrimoine ocatil avee les acquisitions of
cessions do trimesive, e taux d'occopation (lovers facturds f
loyers  Fucturablesy le montant des  loyers depuis T deéba
dexercice. oy strfaces vacantes, loo montant par part des
acomptes s dividende, en reprenam les ditiérents versements
eflectuds depuis le début dexervive ot Woute autre inlormation
concernant la vie de la socidtd @ date d’Assemblée o venir, appel i
candidature  lors  d'élection de membres de Canseils
Surveillances, ou d'urdre Fiseal en périnde de déctarmtion (IRPP
an Is5F.

de



2. LES ASSOCIES

REGIME FISCAL

Les informalions qui suivenl sont cmmubigudes en fonciion ddes
dispositions applicables au 17
toutes moditications [égislatives uhiérietres.

Janvier 2013, sous céserve de

A- REVENUS

Les sowctds enviles de placementss immobihiers S.CPLL
bénghwicn du régime liseal prévu par 'article 3 du Code Giéndral
des Impats imposant le revenu entre les mains des associds.

La Socid de Gestion détcrmine elle-méme pour cliague associd
e montant du revent net imposable et adresse en temps soulu un
refove mdividuel. Le revenu net imposable de chaque associé est
caleuld conformément aux regles suivantes ;

1- Associé personne physique

Ulassecid n'est pas  imposd sur leo orevenu quiil percoit
clicetivement mais sur sa purt calculée au proraty de ses droits et
de lu date de mise en ouissance de ses parts, du revenu brut de la
dotation comples

socicld avant fraks dexploiiation et HUN

damurtissements of de provisions,

Les recetios comprennent des lovers el accessoirerment . des
intéréls mendnds par le placement de 1o indsorerie de fa Socidie,

-} Associe personne physigue donmicibice lseaderment en Franee

- Bevenu foncier

Lo partic de <o revenu gqui provient des loyers, estassionlée §oun

revenu {oncier et béndticie dun certain nombre de déductions
comprenant - entre aulres  es  (rais de gdrance, la
rémuncration des concierges, les travaux d'entretien. Pimposition
fonciere.

réghs

le hénélice du révime forfuitnge du micrs foncier. depu

Uimposition 2003, est Stendu aus propridtaires d immenbles par

gillewrs  ddientours e de soeidtés & prépondérance

immobiliére non coides.

[Furls

Les ddétenteurs de parts de SCPL par aillewrs propridtaires en
direct de biens rmmobihiers doonds en Tocabion nue. peuvent
Bénéhcier de ce régime Pabattement depuis Tannde 2003 est
aloes de 3 % sor By wotaliwe des revenus fonciers brugs (1ous
produits confondusy lorsgue ces derniers somt infeérieurs ou égaux
{15000 coros.

- Produits Vinanciers

Aux revenus tonclers sajoutent éventueltement des revenus
{munciers produits par b edésorerice issue des capitawy collectds vn
alterie dinvestissement el des Jovers pergus dlavance, placce cn
certificars de dépons négociables (CDN1

i quote-purt des bé
cchéant, des produits linanciers. est imposable selon les régles
propres & ces deeniers 1 prélévement obligatoire qon libératoire au

Mives  sociuey gui représente. le cas

taux de 24 % Les revenus de capiiaux mobibiers refevend, sauf

exception du baréme progressitde impdt sur le revenu.
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A cect s'gjoule. une retenue i o source des préfevements soviaoy
do 155 G est effeciuée sur Tes produts financiers au moment de
le

jeur  versement, elle conceme  tous

physigques résidents Dscaus en Fraoce.

ASKUCIEN  PLrsOnnes

M

Le montapt des vevenus octs fonciers anposables des parts de
SCPL indigue par la Socidté de Gestior, est @ déclarer, comme
inciqué pour les associés résidents, dans Ta rubriyue < Revenis
fonciers ». 1l st soumis & Fimpot sur e revenu, selon le bureme
progressit,

Sous réserve des conventions {iscales internationales. et sclon les
dispositions de Particle 197 A du COL Fimpde exigible des non-
eisidents ne pewt Eoe intdricur i 204 du revenu net imposable.

- Procduins Financiers

Les rovonus sont soumis & la retenue &t soeurce de 247
trésident de Pespace éeonomique curopéent ou 30 %% (aurres
paye).

Une retenue & la source des prélésvements sociaux Je 1535 4% est
cifecude  sur produits  financiers  ae mamenl leur
versement, elle s'apphiqee aux pon-résidents powr fes revenus
pergus & conyprer du 19 janvier 2002,

les de

2- Associé personne morale

Conformément & Particle 238 bis K- du Code Géndral des
ImpiLs. les béndlicves correspondam & des droits détenus dans ine
SCPEsonl détermings d aprés les regtes applicables aux béndlices
indusiricls o commerctaun (BICY si les drods sont détenus par
une personne morale passible de Pimpats sue les sociétés.

Le taux de Fimpdt sur tes socidtés est de 33,33 %, S'ajoute 3
Uimpdt sur les sociélés une contribiion sociale sur les béndfives
des sociétes domt le taux est fixg 4 3.3 % de Pimpot sor les
soctélds diminué Jd'un abattement de 763.000 curos par période
de douze mois. Sont eavndrées cenaines PME.

3+ Impdt de solidarit€ sur la fortune

Ll impin de solidarité suy fa fortune est applicable aus personnes
physiques gl au 177 janvier de Pannée dimposition. disposent
d'un patrimetne net dont le montant, au ¥ jaovier 2012 excide
F300.000 euros. [a tavdmn oxr ensuite caleulée
proportionneliement.

Dans 1o mesure ol le patrimoine compremd des parts de SCPE,
celles-ct daivent éure déclantes, chaque annde, pour la valeur
publide par la Société de Gestion dans e bulletin trimesiricl
d"information,



B- LES PLUS-VALUES DE CESSTON

- Cession de parts

L'Associd d'une socidte civile de placements immobilier est. lors
de Toorevente de ses parts, dans la méme situation que e
proprictaire d'un immeuble revendant directement celui-ci,

D'anc fugon pénérate, lo plus-vadoe lors de s revente des parts est
érale i la différence entre la somme percue par fe vendeur o le

prin de revient effectif de la part.

il convient en outre de distingoer selon gque les parts sonb cdiddes

v Moins de ving ans anrés leur acgusiiion
La plus-vidue totale ext taxable.

(LI

année de_détention el jusqu'a la 17°™ anndée uprés

» Enre la 6
Macquisition :
Abatternent de 2 5 par annde de détention.

o Apres la J7"™ anode soit entre fa [R™ et Ja 249 annee apres
Vioyamsingn

Abauement de 4 % par année de détenton.

e

® Aprés lo 24" annde soil cnire fa 25 et T A0 annde apres
Yacgutsition -
Abatement de 3 % pur année de détention.

» Pluy de 30 ans aprés Pacquisition @ La plas value est exondérée
S impdi.

Depuis le 17 qanvier MH 3, wne surtase poar {es plus-values
supdéricures 1 SOUHRY caras est effectude. Celle lase. provressive
stechelomne de2 a & % suivant le montant de la ples-value
impasable, soit

Montant de la plus-volue imposahle de 300000 4 6N curos
e montant de o mxe est dgud & 2 % PV - (60000 - PV 1720

Montant de s plus-value impoesable de U001 G TOD 000 cures
fe montant de fa taxe estégal 4 2 4% PV,

Montant de Ta plus-valoe pnposable de 1G0.000 & 110000 euras :
de montant du fu wxe est éeal 8 3% PY - (VKOO0 - PV x 1N

Montunt de la plus-value imposable de TTRUOT 4 1SO.000 curos

o

le moniant de Lo taxe est égal a 3 %% PY.

Muontant de {a plos-valoe imposable de [30.0010 & Loi3.000 curos ¢
e mamiant de Inotane est égal & 4 % PV (160000 PV N
1 3/1400,

-

Momtant de L plus-vilue imposable de L0018 2000000 curos
le montant de fo taxe est dpnd i d G PV

Montant de la plus-vafue imposable de 200000 & 2 10.000 euros -
te montant do la laxe est égal i
0% PV - (210000 - PV 200100,

o Montant de Tu plus-value nmposable de 2 L0000 & 250,000 curus
ke moniant de la e est fgal 85 % PV

»

Montant de la plus-valoe vaposable de 250001 & 260000 cwros ¢
e mmntant de a faxe est égal b
G5 PV - (260000 PV 2537010,

* Supdricur i 260.000 curos
e montant de Lo laxe est égal 46 % PV,
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1o - Associd personne physigue domicilide {iscalement en France

L'imposition exl woguaties directement par o Secieté de Gestion
chargée de la cession des parts avant reversement de la somme
revemrant @ Passocié cédant. Lo plus-valbie est sourmise @ une
wnposition fortaitaire de 19 % mojorde de la CS.6 e de la
CURIDS (1535 % soit 3450 % totul.

1220 Associd personne physigue non domicilice fiscalement en
Frine

L'imposition est acguitiée directement par la Société de Geshon
chargée de la cession des parts avant reversement de la somme
revenant & Uossocié cédant. Les plus-vadues inunobiliéres sont
imposées au s de 19 % (résident de Pespace économigque
europlen) ou de 3333 % (autres pavsy oo de 50 % (rdsident d un
dtat ob fetrdoire non coopdratit. omajord des  contribuiions
sochles wintans Je 135 5,

1-3- Assovie personng morale

Conformément aox articles 238 bis K- et 39 duodecics o
suivints du Code Général des Taapdits. lors de la cossion des pans,
les plus-values (ou mains-values) sont soumises ao régime des
plus-vahues & court wenwe, Eles subissent done une imposition aw
taus normal de Pimpdt sur les sociétés (ou une deéduction de la
base d'imposition en cas de moins-valuel, a4 laguelle s'ajoute
éventuellement fa cantribution sociale,

[-4- Déclarmtion et paiemient de la plus-value de cesson des parts
de la Socicle

- Résidents de France :

La  declaration des  plus-vidues réilisées par les  personnes
physigues el les Sociétds . donk la ptus-value est imposée selon le
regime applicable aux pariteuliers, et le paivment de Cimpdt
carrespondant sont ellectuds loes de chagque cession par e
vemleur, colui-¢l ponvant mandater b Socidid de Gestion pour
effectuer cette déelaration of ce paicment pour son compe.

Lorsgue Ta Socidté de Gestion se charge, pour i compte do
vendeur gui la mandate 4 cet effet, d elfectuer ba déclaration et,
en cas de plus-value taxable, de payver impdt par prélevement
sur le prin de vente des parts, le vendeur demeure responsable de
Mimpat et nolamment des suppléments de drodts ¢l pénadités gut
pourraient i étre réelames a by suite d'un contrile.

Alin de permettre i la Secicnt de Gestion de procéder a ces
formalités . elle invite Jes sendeurs de pans & lu donper tous les
renseignements nécessaires au cateul de Fimpdt évemuel el &
formaliser le mandat quiil lu conbie en ce domaine, lors de la
passation de Fordre.

Non-résidents de France

Los associds non-résidents de France sont tenos de désigner an
représentant {iscal en France, gui s'engape & remplie les
formalités el & acquatter le prélevement pour leur compte (les
parttcaliers en sont toutefais automatisuement dispenses {orsgue
te prin de cession est inféoeur i 130U euros ou locsque te bien
est détenu depuis plos de 30 ans}.

Ce représentant peur &tre soil une banque, soit acheteur, soit
cricore une personne aaréée par Padministration Nscale Mrancaise.



2. Cession d'immeuhles par la SCPI

La vente d'immenble ext soumise au méme régme fiscal que lu
plus-vablue sur cession de parts, elle résolie de ba différence cntre
le priv de venwe et le pric duchat, celui-ci augmenté des frais
dacquisition et 'un abattement de 13 4 pour trisvaux.

Elle béndiicie en outre d'une exonération st elle est inlérieure &
15 000) coiros,

Les dispositions portant ser 1 durde de détlention et e taus
d'imposition éant identiques au paragraphe ' {Coession de parisy,

Llimposition st aequirtée directement par le nataive charad Je
Fenregistrement de Pacte de venle avaat reversement de la somme

revenant i by SCPL

2-1-_Assoid personne physigue

Les assachds de Ta SCPU personacs physigues o'anront ainst
ancune décloration sur tes plus-values de cession d'imineubles.

22 Associe personne merile

Les personnces muorales non assujeltios wux plus-values de cession
des particuliers se verront "redistribuer” Fimpdt théoriyue pris en
compte par la Sociéld de Gestinn au méme titre que celui versé
puar e notaire pour le compte de fu SCPL au nom des associés
assujettis oo régime fsead des revenus fonciers des particatiors. a
charge pour cux de décturer leur plus-value selon leur propre
réenme dimposition.

C.LES PRELEYEMENTS DIVERS

Les revenus du capital financier et immobilicr sont assujetiis & 1
Contribution Sociale  Ciéndralisée "C8G" de B2 %, 4 la
Contribution  pouwr le Rembourserment de Ta Bette Sociale
SCRDST de 35 % 0 au Prélevement Social de 4.5 5. CAPS de
03 et au Prélovement de solidanité de 2 %L soit un total de
15,50 % au 1" janvier 2013

Liepericdationt e ber Sercietd

Fars de o Diguidation de i socidté, les plos salues véalisces sur
fes immeubles composant le patrimoine social sant sounvises au
meme régime que eclun déting ci-dessus.

Pour 'ussocié personne marale assujertn @ Fimpdt sar des sociétés,
le répime des plus values @ court werme oo long weeme e matiers
de bénétices industricls ¢f commerciaux est applicuble.
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CHAPITRE V : ADMINISTRATION, CONTROLE, INFORMATION DE LA SOCIETE

1. LA SOCIETE FONCLA CAPHEBERGIMMO

CARACTERISTIQUES

Dénomination sociale :
FONCIA CAP'HEBERGIMMO

Nationalité :
Frangaise

Siege social :
13, avenue Lebrun & Antony (92188)

Forme juridique :

La sociéte FONCIA CAP'HEBERGIMMO a le statut de
Société civile a capital variable autorisée a faire une offre
au public de titres financiers, regie par les adicles 1832 et
suivants du Code Civil, par les articles L 214-86 et suivants
du Code Monétaire el Financier, par le reglement genéral
de l‘Autorité des Marchés Financiers, par les articles
R 214-130 a R 214-180, par tous les texies subséguents
ainsi que par fes statuts.

Lieu de dépé6t des statuts :
Greffe du Trbunal de Commerce de Nanterre

2 - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE DE GESTION

Numéro RCS :
Nanterre 793.062.993 en date du 15 Mai 2013

Durée de Ia société :
98 ans, sauf les cas de prorogation ou de dissolution
anticipée prévus aux statuts.

Objet social :
Acquisition et gestion d'un patrimoine immohbilier locatif

Exercice social :

L'exercice social a une durée de douze mais. || commeance
le premier janvier et se termine le trente et un décembre.
Par exception, le premier exercice débulera lors de
l'immaltricuiation de la Sccieté au Registre du Commerce et
des Sociétés et s'achévera le 31 décembre 2013.

Capital initial :
§25.000 €urcs

Capital statutaire maximum :
34.000.000 €uwros

La gestion de ta SCPi FONCIA CAP'HEBERGIMMO est
assurée statutairement par la Société de Gestion FONCIA
PIERRE GESTION

Date de création :
30 avril 1964

Siége social :
13, avenue Lebrun & Antony (92188) cedex

Nationaliteé :
Frangaise

Forme juridigue :
Socigte Anonyme

Numero RCS. :
Nanterre B 642 037 162

Objet social :
(Gerance de Sccietés Civiles de Placemenis Immobiliers

Capital social :
400.000 eurcs
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Répariition du capital :

- FONCIA GROUPE (99,97 %)
Elle-méme detenue par :
- Foncia Holding (98,11 %)
- BPCE (1,89 %)

- Personnes privees (0.03 %)
Conseil d’Administration :
President du Conseil | M. Francois DAVY

Mme Danielle FRANCOIS-BRAZIER
M. Brungo DUVERT

Direction de la Sociéte :

- Directeur GENERAL
Madame Danielle FRANCOIS-BRAZIER

Numéro et date d’agrément délivré par I'Aulorité
des Marchés Financiers :

Agrément n° 95-30 en date du 24 avril 1995



3 - CONSEN. DE SURVEILLANCE

Conformément aux statuts, il est constitué un conseil de
surveillance composé de huit a dix membres.

Les membres du conseil de surveillance sont designes par
I'Assemblee Générale ordinaire des associés pour une
durée de trois ans. Chaque année s'antend de lintervalle
entre deux assemblees génerales ordinaires conseécutives,
Tout associé peut faire acte de candidature. Tout membre
sortant est rééligible. Lors du vote relatif a la nomination
des membres du Conseil de Surveillance, seuls sont pris
en compte les suffrages exprimés par les associés
présents ou les votes par correspondance. conformement a
l'article 422-14 de I'Autorité des Marchés Financiers.

La cooptation de nouveau{x) membre(s) peut-&tre admise,
a condition qu'elle ait pour unigue objet de pourvoir au
remplacement de membre{s} démissionnaire{s) ou
décédé(s), ce remplacement n'est effectue gu'a fitre
provisoire, soit jusqu’'a la date de la prochaine Assemblée
Generale, La societé doit dés gu'elle en a connaissance,
procéder & un appel a candidature pour pourvor au{x)
remplacement(s).

Le conseil de surveillance est charge d'assister la Sociélé
de Gestion. A toute épogue de lannée, il opére les
verifications et les contréles qu'il juge opportuns et paut se
faire communiquer tous documents ou demander un
rapport sur la silualion de ta sociéte N présente 3
I'‘Assemblée Générale ordinaire un rapport sur ta gestion de
la sociéte.

A loccasion de FAssembléa Générale statuant sur les
comptes du troisiéme exercice social complet, le Consell
de Surveillance sera renouvelé en totzalité afin de permetire
la représentation la plus large possible d'associés n'ayant
pas de lien avec les fondateurs. A la date de délivrance du
visa de l'Autcrité des Marchés Financiers, le conseil de
surveillance esl compose de 10 membreas.

Composition_du Conseil de Surveillance & la date de la
deliveance du Viva de ' AME

Constitution du bureau suite au Conseil de Surveillance en date
du 27 novvembre 2013

President :

« Monsieur Jean PARROT
ta Covilonerie
45230 LA BUSSIERE
handal arrivant & echeance en Juin 2016

o —COMMISSAIRE AUX COMPTES

Secrétaire :
= Madame Dany PONTABRY représentan
SARL 1515

94 avenue Raspait
4210 LA VARENNE SAINT HILAIRE
Mandat arrivant & écheéance en Juin 2016

Membres

« Monsieur ALZON Pierre
22 rue Johnson
TAEND MAISONS LAFFITTE
Mandat arrivant & echeance en Juin 2016

«  Monsieur BLICQ Olivier
26 rue Rabelais
A9000 LILE
Mandal armvant & écheéance en Juin 2016

+ SALES MAGNOLIAS
Representée par Monsieur CHUPIN Dominique
Cité Mondiale — 23 parvis des Chartrons
33074 BORDEAUX Cedex
Mandat amivant a écheance en Juin 2016

» Monsieur Bertrand DE GELOES
4 Aftée Prad Bihan - BP 150
58004 VANNES CEQEX
Mandat arrivant & echeance en Juin 2016

»  Monsieur DERAMECOURT Jean-Félix
3 impasse de fa Passeraile
80300 SENLIS
Mandat arrivant a échéance en Jufn 2016

» SOCIETE LA PERRIERE
Feprésentég par Monsieur Joel MAITRE,
5. rue du Maréchal de Latire Tassigny
78150 LE CHESNAY
tandal arrivant & échéance en Juin 2016

« HMonsieur PETOIN Jacques
77 rue des Plantes
75014 PARIS
Mandat armivant & echeance et Jumn 2016

s  SCIKER MAD
Representée par Monsieur ROLAND Miche!
78 rue de Richelieu
78002 PARIS
Mandat artivard & échéance en Juin 2016

Titulaire

« REVISION CONSEIL AUDIT,
Mme Héléne LERCY
4. rue Brunet — PARIS (75017)

Elu lors de 'Assemblée Générale Ordinaire du 30 Avril
2013 et jusgu'a PAssemblée Générale Ordinaire gqu
statuera sur les comptes au 31 décembre 2013, mandat
renouvelable en Juin 2014

5 - EXPERT IMMOBILIER

Suppléant .

= Monsieur Jean-Loic LEFAUCHEUX,
27 chemin des Verriéres -
69260 CHARBONNIERES LES BAINS

Elu lors de 'Assemblée Générale Ordinare du 30 Awvril
2013 et jusgua FAssemblée Geénérale Ordinaire qui
statuera sur les comptes au 31 décembre 2018, mandat
renguvelable en Jun 2019

6 — INFORMATION

= BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION
Monsieur Didier LOUGE
32, rue Jacques thert - LEVALLOIS PERRET {92300}

Elu lors de 'Assemblée Generale Qrdinaire du 30 Avril
2013 et jusqu'a FAssemblée Génerale QOrdinaire qui
statuera sur les cornptes au 31 décembre 2018, mandat
rencuvelabla en Jun 2017
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Madame Danielle FRANCOIS-BRAZIER est responsable
de l'information des associés.

Adresse : 13, avenue Lebrun & Antony (82188) cedex
Numéero de télephone : 01.55.52.53.16.

Site internet : www foncia.com



PERSONNE RESPONSABLE DE LA NOTE D'INFORMATION

Madame Danielle FRANCOIS-BRAZIEH

Directeur Geénéral

VISA DE L'AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS

Par application des articles L 411-1, L 411-2 L 412-1 el L 521-8 du Code Mongataire et Financier, |'Autorité
des Marches Financiers a appose sur la présente note dinformation le visa SCPI n°13-18 an date du
11 Juin 2013.

Cette note d'information a été établie par I'émetteur et engage ta responsabilité de ses signataires. Le visa
nimphque ni approbation de Fopportunité de {'epération. ni authentification des éléments complables st
financiers présentés. [l a été attribué aprés examen de la pertinence et de la coherence de l'information
donnée dans la perspective de l'opération proposée aux investisseurs.
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STATUTS

Reniis a junr swite o VAssemblée Genérale Extraordingire du 19 Décembre 2013

FONCIA PIERRE GESTION
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TITRE | : FORME — OBJET — DENOMINATION - SIEGE - DUREE

ARTICLE 1 - FORME

La Socisté, objet des présentes, est une sociéte civile 4
capital variable autorisée a faire une offre au public de
titres financiers, régie par les articles 1832 &t suivanis du
Code Civil. par les articles L 214-86 et suivanis du Code
Monétaire et Financier, par le reglement genéral de
VAutorité des Marchés Financiers, par les articles
H 214-130 & R 214-160, par tous les textes subsgguents
ginsi que par les presents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a2 pour objet exclusif {'acquisition et la gestion
d'un patrimoineg immobilier locatif.

Pour les bescins de celte gestion, la Société pourra
proceder aux operations prevues par l'article L 214-114 du
Code Monétaire e Financier.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La Sociéte a dénomination FONCHA

CAP'HEBERGIMMO.

pour

ARTICLE 3 - SIEGE SOCIAL

Le siege social est fixé & ANTONY (92188) 13, avenug
Lebrun

Il pourra étre transféré dans la méme ville ou dans tout
autre dépariement de la region lle-de-France par simple
décision de la Sociéte de Gestion, qui & lous les pouvoirs
de modifier les statuts en conséquence.

Le Siége des bureaux est fixé par ia Société de Gestion.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Socidté est fixgée & 99 années a compter du
jour de son immatriculation au Registre du Commerce et
des Sociétes, sauf les cas de prorogation ou dissolution
anticipée, prévus aux présants statuts.

TITRE Il : CAPITAL SOCIAL - PARTS

ARTICLE & - CAPITAL SOCIAL

A la constifution de la SCP! FONCIA CAP'HEBERGIMMO, les fondateurs ont verse chacun la valeur nominale de deux cent

{200) euros par part.

Le capital initial s'éléve done a huit cent vingt cing mille (825.000) euros, divisés en qualre mille cent vingl cing (4 125) parts.

Le capital initial est réparti de ta fagon suivante

Nem du souseriptenr Usufruitier Nombre Montn'm e
de parts nominal
Monsicur Eiic ALBERTING 130 20 00 E
Monsieur Pierre ALZON 217 43 40 €
Muonsicur Michel AUDEBAN 130 200 €
Monsicur Ovier BLICQ 130 2a 000 E
Monsicur Hervé CLOLUTARDY o0 20 E
iomsicur Frangois DAVY 131 200 ¢
Monsicur Bertrand DE GELOES it I (K E
Monsieut fean-Félis DERAMECOURT 150 30000
ladame Danielle FRANCOPS-BRAZIER 10} YD €
Monsicur Drlier FRERE 130 6 000
Momsicur Olivier FROC 130 26 U E
Madiame Carole HALCHECORNE 130 2o e
Monsicur Ene LAURENT 1003 MO0+
ILN CONSULTANT représentée par Monsieur Jacgues LENGORMANS 134 20 200 E
Monsieur Jean PARROT 30 4400 €
Monsieur Alnin PAVIET-SALOMON 120 ERIIRS
Monsicur Jacques PETOIN 200 A 000 €
Monsicur Patrice QUANTTN 360 | 11200
Madame Vanessa TIBI 174 ERITRY
Madame Line VISSOT WELL L300 20000 €
Monsicur Jean-Claude CAILLIAT Socidité COFIMMO) 2 40000 £
SCLISIS représentée par Madame Dany PONTABRY T sarl csim 00 HO 000 €
O KER MAD représentée par Monsicur Michel ROLAND 03} Ol (W0 &
5A LES MAGNOLIAS représemée pur Monstewr Dominique CHUPIN 3040 30 000 €
SC LA PERRIERE représentée par Momsicur hdl MAITRE. 217 43 400 €
TOTAL 4125 B25000 €

Soit au total 4.125 parts pour 825.00C suros

Ces parts sont inaliénables pendant une durée de trois années a compter de 'a délivrance du visa de l'Autorité des Marchas
Financiers, conformément a I'application de l'article L. 214-86 du Code Monétaire el Financier.
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ARTICLE 7 - VARIABILITE DU CAPITAL

Le capital social effectif peut éire augmenté par les
souscriptions de pars nouvelles, sans qu'il v ait toutefois
urne obfligation guelconque datteindre le capital social
maximum statutaire.

Tout associé peut se retirer de I3 Société. conformément a
ta clause de retrait figurant & larticle 9 des statuts, sous
reserve gque l'exercice de son droit nat pas pour
conséquence gue le capital social effectif ne devienne
inférieur a la plus élevée des trois imites suivanies .

- 10 % (dix pour cent} du capital social statutaire maximum |

- 90 % {guatre-vingt-dix pour cent) du capital social effectif
constaté par la Société de Gestion au terme de Vexercice
ecoulé :

- 760 000 eurps (capital social minimum pour constituer
une SCPI).

ARTICLE 8§ -
CAPITAL

AUGMENTATION / REDUCTION DE

La Société de Gestion est awdorisée statutairement a
augmenter, en une ou plusieurs fois, le capital social pour
e porter 8 un montant maximal de trente quatre miflions
{34.000.000) d'eurns, par ia créaglion de cent soxante dix
mille {170.000) pars (en ce compris les quatre mille cent
vingt cing {4.125} parts souscrites par les fondateurs) sans
quil y ait toutefois abligation quelcongue d'atieindre ce
moentant dans un délai determing.

Le montant du capial social plafond pourra étre modifié
par décision de 'Assembles Genérale Extraordinaire des
associes statuant dans les conditions requises pour les
modifications des statuts.

A) AUGMENTATION

Le capital effectif pourra é&tre augmente par des
versements successifs fails par les associés ou par de
nouveaux associes.

L'émission de parts nouveltes se fait 4 la valsur nominale
augmentée d'une prime d'émission destinée a :

- amorlir les frais de constitution, de réalisation
d'augmentaticn de capital en ce compris la commission de
souscription versée a la Société de Gestion, des frais de
recherche diimmeubles. des frais  dJd'acquisition de
patrimoine immobilier locatf (frais de notaire, droits
d'enregistrement, TVA non récupérable).

- assurer l'egalité entre les associés. Le prix de
souscription esl &labli sur la base de la valeur de
reconstitution telle que définie a 'article L 214-109 du Code
Monétaire et Financier. Tout écart de plus ou moeins 10 %
entre le prix de souscription et la valeur de reconstitution
des parts devra é&tre notifie 2t justifié par la Société de
Gestion a FAutorité des Marchés Financiers.

La wvaleur nominale majorée de la prime d'émission
constitue le prix de souscription.
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Toute souscription de part ne pourra étre inférieure 3
10 parts. Les nouveaux associes devront étre agréés parla
Sociéte de Gestion. Le dépdt du bulletin de souscription
accompagné du versement auprés de la Socigté de
Gestion vaut pour le souscripteur demande d'agrément
auprés de la Société de Gestion. Cet agrément résulte soit
d'une notification, soit du defaut de réponse dans le délai
de deux mois & compter de la réception par la Société de
Gestion du bulletin de souscription accompagné du
versement

En tout état de cause, il ne peut étre procédé & des
eémissions de nouvelles parts ayant pour effet d'augmenter
le capital tant gu'il existe sur le registre prévu a Farticle
422-36 du reglement général de 'Autorité des Marchés
Financiers des demandes de retrait non satisfaites a un
prix inférieur ou égal au prix de souscription.

B) REDUCTION

En dehors des retraits, le capital social peut aussi, 3 toute
epogue, &tre réduit par decision extraordinaire des
associes pour quelque cause et de quelque maniere gque
ce soit, son montant ne pouvant, toutefois, en aucun ©as,
&lre rameng en decd du minimum légal de sept cent
soixante mille (780 000) euros.

ARTICLE 8 — RETRAIT DES ASSQCIES

Conformément aux dispositions régissant les Sociétés a
capital variable, tout associe a le droit de se retirer de fa
Sociéte, pariellement ou en tolalite, dans la limite des
clauses de varizbilité fixdes & larticle 7 des présents
statuts.

Les demandes de retrait sont adressées 4 la Socigte de
Gestion par letire recommandee avec demande d'avis de
reception.

Elles sont, dés raception, inscrites sur le registre des
demandes de retrait et sont satisfaies par ordre
chronologique d'inscription et dans la limite ou 1a clause de
variabilite le permet.

Les parts remboursées sont annulées.

Le réglement des associés qui se retirent a lisu sans autre
délai que te defai administratif normal de régularisation.

! 'associe gui se refire perd la jouissance de ses parts au
dernier jour du mois de {inscription de son retrait sur le
registre des transferts.

L'inserption de la transaction sur le registre des transferis
est alors réputée constituer I'acte de cession &crit prevu
par larticle 1865 du Code Civil et devient, dés cet instant,
opposable a la société ef aux tiers.

1- 1l existe des demandes de souschnplions pour un
montant equivatent ou supeneur

- remboursement sur la base du prix de souscription
en vigueur diminué de la commission de souscription
versée a la Société de Gestion de 8.5 % HT a majorer du
taux de TVA en vigueur,

Un droit fixe de 100 € HT a majorer du taux de TVA en
vigueur est préleve par la Societé de Gestion quel que soit
le nombre de parts remboursées.



2- I n'y 2 pas de demandes de souscriptions

- la valeur de remboursement n& pourra étre
supérieure a la valeur de réalisation en vigusur ni inférieure
& celle-ci diminuée de 10 %, sauf autorisation de 'Autorite
des Marchés Financiars.

- 5} n'existe pas de fonds de remboursement et
lorsgue 1a Société de Gestion constate que les demandes
de retrait inscrites depuis plus de douze moeis sur le registre
mentionne au | de I'article L 214-83 du Code Monétaire et
Financier représentent au maoins 10 % des parls emises
par la société, elie en informe sans délai I'Autorte des
Marchés Financiers.

Dans les deux mois a compter de cette information, |a
Sociéte de Gestion convoque une Assembiée Générale
extraordinaire et lui propose la cession partielle ou totale
du patrimoineg et toule autre mesurg  apgropriée.
Notamment, l'inscription sur un registre des ordres d'achat
et de vente, dans les conditions ci-aprés definies au
paragraphe 4 du présent chapitre constitugrail une mesure
approprigée et emporterait la suspension des demandes de
refral De telles cessions sont réputées conformes a
Farticle L 214-114 du Code Maonétaire et Financier.

En application de larticle 422-38 du réglemant général de
FAutorité des Marchas Financiers, en cas de baisse du prix
de retrait, la Société de Gestion informe par letire
recommandée avec demande d'avis de réception les
associés ayant demandé leur retrait, au plus tard la veille
de la date d'effet. En I'absence de réaction de la part des
assgciés dans un délai de guinze jours a comptar de la
date de réception de la letire recommandée avec demande
d'avis de réception, 1a demande de retrait est réputée
mainienue au nouveau prix. Cette information ast contenue
dans la lettre de notification.

ARTICLE 10 - FONDS DE REMBOURSEMENT

Afin de pouvoir satisfaire les demandes de retrait dans le
cas qu il rexiste pas de demandes de souscriptions.
IAssemblée (Générale des associés pourra décider 1a
création et la dotation d'un fonds de remboursement
destine a contribuer a la fluidité du marcha des pars.

Les sommes allouees a ce fonds proviendront soit du
produit de cessions d'éléments du patnmoine locatif, soit
de bénéfices affectés lors de ('approbation de comptes
annuels.

Les hquidités affectees au tonds de remboursement sont
destinées au seul remboursement des associés. La reprise
des sommes disponibles sur ce fonds de remboursement
doit &lre autorisée par décision d'une Assemblées Génerale
des associés, aprés rapport motivé de la Société de
Gestion et infformation préalable de I'Autorite des Marchés
Financiers.

ARTICLE 11 - CESSION DE PARTS

Toute cession, tout transfert ou toute mutation. effectue
sans lintervention de la Societe de Gestion ou avec son
concours dans ie cadre du marché secondaire des parts
organisé en application de rarticle L.214-83 du Code
Monétaire et Financier, donne lieu & une inscription sur fe
registre des associés qui est réputée constituer l'acte de
cession ecrit prévu par l'atticle 1865 du Code Civil Le
transtert de progrigte qui en resulte est cpposable. dés cet
instant, & la Société et aux tiers.
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Dans fes cas visés au 1. et 2. ci-aprés 13 Sociélé pourra
exiger que les signatures sotent cerifices par un officier
public ou minstériel.

1. Cession, mutation, transfert sans intervention de la
Saciéte de Gestion

Cette inscription se fait sur présentation d'une déclaration
de transfert comportant le nombre de parts cédees, ou
transférées ef indiquant les noms, prénoms et adresses du
cedant et du cessionnaire, signée par e cedant et le
cessionnaire (ou des parties concernées par le transfert ou
la mutation), ou le cas échéant d'une copie certifiee de
lacte notarie ou d'une attestation notarige de propriéte
compartant i2s mémes indications.

tn droit fixe de 100 € HT & majorer de la TVA au taux
actuellemant en vigueur est preélevé par 1a Sociéle de
Geslion guel que sait le nombre de parts transiérees,

2- Cession effectuée dans le cadre des dispositions de
{'article L 214-93 du Code Monétaire et Financier

Chague associé a2 la faculté d'adresser a la Societe de
Gestion un ordre d'achat ou de vente de parts de la SCPI
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

L'ordre d'achat ou de vente doit, selon le cas, comporter
les informations dont la liste doit étre préalablement
demandee a la Societé de Gestion.

Les ordres d'achat et de vente sont, & peing de nullité.
Inscrits sur un registre tenu au siege de (a Sociéte,

tes ordres d'achat et de vente sont confrontés
périodiqguement & intervalles réguliers et heure fixe pour
déterminer un prix d'execution unique qui sera celui auquel
peut étre échangae la plus grande guantité de parts Le
prix d'exécution est établi et publié par la Société de
Gestion au terme de chague période d'enregistrement des
ordres. Le prix d'exécution est déterminé hors frais.

Les ordres sont executes dés I'établissement de ce prix gui
est publig, par la Socigte de Gestion, le jour méme de son
établissement.

Toute transaction réalisée dans ces conditions est inscrite
par la Socigte de Gestion dans Ie registie des Associés.

Lorsque la Socigte de Gestion constate gue les ordres de
vente mscrits depuis plus de douze mois sur le registre
mentionné a larticle L 214-93-1f du Code Monétaire et
Financier représente au meins 10 % des parnts émises par
la Sociéte, elle en informe sans délai "Autorité des
Marchés Financiers.

Dans les deux mois & compter de cette information. la
Societe de Gestion convogue une Assemblee Genérale
Extracrdinaire a I'effet de statuer sur |3 cession partielle ou
totale du patrimoine et tobte aulre mesure appropriae.

Les modalités de mise en ceuvre de ces dispositions et
notamment les conditions d'information sur te marche
sacondaire des parts et de détermination de ia peériode
d'enregistrement des ordres sont fixées conformement a la
reglemenlation en vigusur.



3. Clause d’agrément

Sauf en cas de succession, de liguidation de communaulé
de biens entre epoux, ou g cession. soit & ua conijoint. soit
a un ascendant ou & un descendant, i3 cession des parts &
urt tiers a quelque titre que ce soit est soumise a 'agrement
préalable de la Sociélé de Gestion si le futur cessionnaire
n'est pas presente par ladite Societé de Gestion.

Cet agrement résulte soit d'une notification, soit d'un défaut
de réponse dans le délai de deux mois & compter de da
reception de la demande.

La Soccicte de Gestion n'a pas linlention, sauf
circonstances exceptionnelles. de refuser f'agrément aux
demandes de cession gui Jui seront spumises.

Si la Societe de Gestion n'agrée pas le cessionnaire
proposé, elle est tenue dans le délai de un moeis & compter
de la natification du retus de faire acquérir les parts soit par
un associe, soit par un tiers. soit avec le consentement du
cédant, par ta société an vue d'une réduction du capital. A
défaut d'accord entre les parties. le prix des parts est fixé
conformément & l'articie 1843 alinéa 4 du Code Civil 5i a
Fexpiration d'un delai de un mois a4 compter da la
notification de refus, l'achat n'est pas réalisé, {'agrément
sera congidere comme donné. Toutefis, ce delai pourrail
étre prolongé par decision de justice conformément a ta ol

ARTICLE 12 - LIBERATION DES PARTS

Les parts souscrites en numéraire sont libérées. lors de 1a
souscfiption, en toialité de leur valeur nominale et de la
totalité de la prime d'émission.

ARTICLE 13 - PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont nominatives, Elles ne pourront
jamais &tre représentées par des titres negociables et les
droits de chaque associe résulteront des statuts, des actes
ultérieurs qui pourront modifier le capital, ainsi que des
cessions regulierement consenties.

Les droits de chague Associé résultent exclusivement de
teur inscription sur les registres de 1a Société.

A la demande de {'Associé, des certificats représenfatifs
des parts sociales pourront étre établis au nom de chacun
des Associgs. precision élant ici faite que ces certilicals
sont incessibles.

Les certificats nominalifs, s't en est crée, devront
obligatoirement &re restitués a la Société avant toute
transcription de cession sur le registre des transfeds.

En cas de perte, vol, destruction d'un certificat nominatif de
pars, l'associé devra présenter & la Société de Gestion
une attestation de perte, signee dans les mémes conditions
que le bulletin de souscription ariginal.

Un nouveau certificat nominatif de parts. portant la mention
= DUPLICATA . sera alors délivie.
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ARTICLE 14 - ENTREE EN JOUISSANCE

En vertu du mandat qui lui est conféré par les Associés, la
Société de Gestion peut fixer la date dentrée en
jouissance des parts nouvellement créées 4 une dale
postérieure a celie de la souscription. Cette dispasition ne
pourra etre appliquée que pour autant gu'elle aura éte
portée & |a connaissance des souscripteurs concemes.

ARTICLE 15 ~ INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles & I'égard de la Société
qui ne reconnait quun seul proprigtaire paur chague part.

Les copropriétaires d'une par mdivise sont tenus de se
faire représenter auprés de la Société par un mandataire
umgue. choisi parmi les indivisaires.

En cas de désaccord. le mandataire sera designé en
justice a la demande de lindivisaire le plus diligent.

Les frois alinéas qui précédent s'appliguent également aux
usufruitiers et aux nus-propriétaires.

En cas de retrait du capital Vaccord de l'usufruitier et du
nu-proptiétaire sont necessaires

A deéfaut de convention coniraire entre les intéresses
signifiée 4 la Socielé, toutes communications sont 4 faire &
l'usufruitier.

ARTICLE 16 - DROITS ET OBLIGATIONS RATTACHES
AUX PARTS SOCIALES

Chague part sociale donne droit dans la proprieté de Factif
social et dans la répartition des bénefices — sauf ce qui est
stipulé a l'article 14 pour les pars nouvellement créées
quat & lentrée en jouissance - a une fraction
proportionnelte au nombre de parts existantes.

La proprieté d'une part emporte de plem droit adhésion aux
statuts et aux résolutions prises par les Assemblées
Générales des Associés. Chaque part est indivisible a
I'egard de la Société.

Les droits et obligations attachés a chaque part les suivent
dans quelque main gu'elles passent.

Il est précisé qu'en cas de cession, le cédant cesse de
benéficier des revenus a partir du premigr jour du mois
suivant celui au cours duguel la cession a eu leu
l'acheteur commence a en béneéficier a partir de la méme
date.

Les copropriétaires indivis sont tenus, pour l'exarcice de
leurs drats, de se farre représenter auprés de la Société
par un seul dentre eux ou par un mandatarre cammun
parmi les Associés.

A defaut de convention contraire entre les intéressés
signitiée & la Societe toutes communications sont faites a
lusufruitier qui est seul convoqué aux Assembices
Génerales, méme Extraordinaires et a seul droit d'y
assister et de prendre part aux voles et consuiltations par
correspondance guelle que soit la nature de 1a décision &
prendre.



ARTICLE 17 - RESPONSABILITE DES ASSOCIES
1. Responsabilite des Associées

Dans leurs rapports entre eux, les Associes sont tepus des
deltes et obligations sociales dans |a proporticn du nombre
de parts leur appartenant,

La responsailité des Associés ne peut 8tre mise en cause
que si la Societé a été préalablement et vainement
poursuivie.

Conformément & Varlicle L 214-89 du Code Monétaire et
Financier et par dérogation a V'article 1857 du Code Civil, la
responsabilité de chaque Associé a l'égard des tiers est
engagée en fonction de sa part dans le capital et est limitée
a une fois la fraction dudit capital qu'il posseéde.

2. Responsabilité civile de la Societe

La Societé de Geslion doit spuscrire un contrat
d'assurance garantissant 13 responsabitité civile de |a
Société du fait des immeubles dont alle est propriétaire.

3. Responsabilité civile de la Société de Gestion

La Société de Gestion doit &tre en mesure de justifier, &
tout moment, d'un contrat d'assurance fa couvrant contre
les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile
professionnelle.

ARTICLE 18 - DECES - INCAPACITE

La Société ne sera pas dissoute par le décés d'un ou de
plusieurs de ses Associes et continuera avec les survivants
st les héritiers ou ayants droit du ou des Associés décadés.

De méme, linterdiction, la déconfiture, la liquidation des
hiens, la sauvegarde ou le redressement judiciaire, la
faillite personnelle de l'un ou plusieurs de ses membres, ne
mettra pas fin de plein droit 3 ta Sociéte qui, & moins d'ung
décision contraire de I'Assemblée Générale, continue entre
les Associes

Le conjoint, les héritiers. les ayanis droit, créanciers, ainsi
que tous les autres représemants des Associes absents,
decedés, frappés d'incapacité civile ne pourrord. soit au
cours de ia Société, soit au cours des opérations de
iquidation, faire apposer les scellés sur les biens de la
Societe, en demander la licitation, ou le partage, ni
s'immiscer en aucune maniére dans son administration. lis
dowent, pour l'exercice de leurs droits, s'en rapporer
exclusivement aux élais de situation et comptes annuels
approuves ainsi  guaux  décisions des  Assemblées
Générales

En cas de déces, les héritiers, ayants droits et conjoint
doivent justifier de leurs gualités, dans les trois mois du
deécés, par la production d'un acte de notorigle ou de
Fextrait d'un intitulé d'inventaire.

L'exercice des droits attachés aux parls sociales de
Fassocié décédé est subordonné a la production de cette
justification, sans prejudice du droit, pour la Sociéte de
Gestion, de requénr de tout notaire la délivrance
d'expéditions ou d'exirats de tous acles eétablissant
lesdites qualités.
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Les hentiers ou ayants droit d'Associés décédés sont tenus
aussi longtemps qu'ils resteront dans lindivision, de se
faire représenier auprés de la Société par un seul d'enfre
eux ou par un mandataire commun pris parmi les ASsocigs.

Les usufruitiers et nus-propriétaires doivent egalement se
faire représenier auprés de la Sociéte par un seu! d'entre
eux ou par un mandataire commun pris parmi las Associes,

ARTICLE 19 - NANTISSEMENT

La constitution d'un nantissement sur fes parts sociales est
soumise & l'agrément de la Société. La notification d'un
projet de nantissement des parts s'effectue par acte
extrajudiciaire.

Dans les deux mois de la signification de F'acte, la Société
de Gestion notifie sa décision & 'Associé par lettre. Les
décisions ne sont pas molivees. Faute par la Sociéte de
Gestion d'avoir fait connaitre sa décision dans ke délai de
2 mois de la signification du projet. agrément est réputé
acquis.

Ce consentement emportera agrément en cas de
realisation forcée des parts nanties selon les dispositions
de l'article 2078 alinéa | du Code Civil, & moins que 'a
Société ne préfére racheter sans délai les parts en vue de
reduire son capital.

TTRE W
ADMINISTRATION GE LA SOCIETE

ARTICLE 20 -
GESTION

NOMINATION DE LA SOCIETE DE

La Sociéte est administrée par une Socidté de Gestion, qui
conformement a Farticle L 214-99 du Code Monétaire et
Financier, doit étre agréee par I'Autorite des Marcheés
Financlers.

La Société FONCIA PIERRE GESTION, Société Anonyme
au capital de 400.000 eurgs, immatriculée sous le numeéro
642.037 162 au RCS de Nanterre et dont le siége social
est situe 13, avenue Lebrun a Antony (92188) cedex, est
statutairement designée comme premigre Société de
Gestion pour uneg duree indeterminge.

Les fonctions de |z Société de (Gestion ne peuvent cesser
que par sa disparition, sa déconfiture, sa mise en
redressement ou en liquidation judiciaire, sa révocation. sa
démission cu le retrait de son agrément par VAutorité des
Marches Financiers.

Au cas ou la Societe de Gestion viendrail a cesser ses
fonctions. la Socigté serait administrée par une Socidté de
Gestion nommée en Assemblée Géneérale statuant
conformément & la loi et convoguée dans les délais les
plus rapides par la Conseil de Surveillance, par un
commissaire aux comptes, par un mandataire désigne en
justice a la demande soit de tout intéresse en cas
d'urgence, par un ou plusieurs Associés réunissant au
mains fe dixieme du capital social, par les liquidateurs.



ARTICLE 21 - ATTRIBUTIONS ET POUVOIRS

La Société de Gestion est investie, sous les réserves ci-
aprés formulées, des pouvoirs les plus étendus pour a
gestion des biens et affaires de la Societe et pour faire et
autonser {ous les actes relatifs a son objet.

Elie a notarmment 4 ces mémes fins les pouvoirs suivants
tesquels sont enonciatiis et non limitatifs

- Elle administre les biens de la Sociéte &t fa représente
vig-A-vis des tiers et de toute administration et dang
toutes circonstances et pour tous  réglements
quelcongues.

- Elle prépare et réalise les augmentations de capital.
- Elte recherche des Associés nouveaux.
- Elle agreee tout nouvel Associe,

- Ede veille & 13 bonne réalisation des investissaments,
dans le cadre de 'ohiet de ia Société, signe les actes
d'achat, oblige la Scciété a exécuter toutes les
charges et conditions stipulées dans ces actes, paye
ie prix, fait procéder a toutes farmalités de publicité
tonciére, et géneralernent, fait le necessane |

- Elle assure la gestion des biens de la Société et donne
en location, a toute personne physique ou morale,
pour le temps et au prix, charges et conditions gu'elle
jugera convenables, tout ou partie des biens soclaux.

- Elle autorise toutes transactions, tous compromis,
acquiescements et desistements entrant dans les
pouvairs d'administration ainsi que toutes subrogations
et mainlevées d'inscription, saisies, oppositions et
autres droits. consent toutes antériorités.

Elle exerce loutes actions tant

demandant qu'en défendant.

judiciaires an
Elle fait ouvrir au nom de la Sociéta, avprés de foutes

banques ou etablissements de crédit, tous comptes de
dépdts, comptes courants, comptes courants postaux.

- Elle donne les ordres de blocage et de déblocage des
fonds en banque, crée, signe, accepte, endasse et
acquitte tous chagues et ordres de virements pour te
fonctionnement de ces comptes, et plus généralement,
procede A ia gestion de a trésorerie de la Sociéte.

Elle pergoit pour le compte de la Societé tous les
loyers at se charge de distribuer les bénéfices aux
Associgs.

- ENle tait et recoil toute la correspondance de la
Socigte, se fait remettre tous objets, fettres, envois
chargés ou non chargés, recommandés ou non, &t
ceux renfermant des valeurs déclarées.

- Efle contracte toutes assurances, aux condilions
quelle avise et notamment elle souscrit un contrat
d'assurance garantissant la responsabilité civile de Ia
Sociaté du fait des immeubles dont elle est
propriétaire.

Flle touche au nom de ta Sociéte les sommes qui lu
sont dues et paie celles qu'elle dot.

Elle régle et amréte tous comptes avec fous creanciers
et débiteurs de la Sogigté.

- Elle procéde a toutes resiligiions avec ou sans

indemnités.

Elle fait exécuter tous travaux et réparations qu'elle
astime utiles
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- Elle gére les dépdts de garantie versés a la Sociéte,
lesquels pourrort  étre investis si elle le juge
necessaire et dans la proportion gu'elle estimera
raisornable et veille a ce gu'ils seient disponibles aux
achéances prévues.

Elle &lit domicite pariout ou besoin sera.

Elle arréte les comples qui doivent &ire soumis aux
Assemblées Générales Ordinaires des Associés,
statue sur toute proposition a faire et arréle les ordres
du jour,

Elle arréte chaque annee la valeur de realisation et la
vateur de reconsiitution de la Societé et les fait
approuver en Assemblée Géngrale ;

- Elie convogue les Assemblées Génédrales des
Associés et exécute leurs decisions,

- Elle fait tous actes nécessaires et prend toutes
mesures gu'elle |juge uliles pour l'exercice de ses
POUVOIrS.

La Socigte de Geslion peut, toutes les fois ou elle le juge
ulile. soumettre & l'approbation des Associés des
propositions sur un objet déterminé ou les convoguer en
Assamblée Génerale.

Toulelois, la Sociéte de Gestion ne pourra effectuer les
opérations suivantes sans y avoir été préalablement
autorisée chadque année par 'Assemblés  Générale
Ordinaire des Assoccies dans les conditions de quorum
tixaées & l'article 28 ci-apres :

EHfectuer les échanges et alienations ou des
constifutions de droits réels portant sur le patrimoing
immabilier de la Société.

- Contracter, au nom de la Société des emprunts,
assumer des dettes ou procéder & des acquisitions
payables & terme dans ia limite de 35 % maximum de
la valeur des actifs de la SCPl majoree des fonds
collectes nets de frais non encore investis, par
décision de 'Assembiée Générale des associés.

La Societe de Gestion ne contracte a raison de la gestion,
aucune obligation personnelle relative aux engagements
de la Societe, et n'est responsable que de son mandat.

ARTICLE 22 DELEGATION DE POUVOIRS
Cans la fimite des textes régissant son activite, et aprés
accord de I'Auterité des Marchés Financiers, |g Sociéte de
Gestlion peut déléguer sous sa responsabilité, § d'autres
Sociétés de Gestion de Socielés Civiles de Placement
Immgbilier, partie de ses attributions, et de ce fait, déleguer
tout opu  partie de ses remunérations ou  forfails
d'administration a des mandataires sans que ces derniers
puissent, 4 un moment quelconque, exercer dactions
directas a l'encontre de ta Societé ou des Associés dont ils
ne sont pas les préposes.

La ou les delegations ci-dessus ne devront toutelois pas
avoir pour effet de priver la Société de Gestion de
l'agrement de IAutorité des Marchés Financiers prévoe par
la Loi

La signature sociale appartient a la Société de Gesfion, eile
peut ia déleguer conformément aux disposilions des textes
en vigueur.



ARTICLE 23 -
DE GESTION

REMUNERATION DE LA SOCIETE

1} — REPARTITION DES FRAIS ENTRE LA SOCIETE ET
LA SOCIETE DE GESTION

lLa Sociélé de Gestion conserve A sa charge tous les frais
de bureau et de personnel nécessaires a l'administration
de la societe, & la perceplion des recelies et a ta
distribution des bénéfices.

La société FONCIA CAP'HEBERGIMMO supporte et paie
tous les autres frais sans exception, notamment :

- tes prix el frais d'acquisition des biens et droits
immobiliers,
- les frais d'actes, les frais d'agents immobiliers, d'audits,
conseils juridiques ...
- le montant des travaux d'aménagament y compris les
honoraires d'architectes ou de bureaux d'études, ains: que
tes autres dépenses éventuelles,
- les frais de gestion technigue, d'entretien, de reparation
ou de modification des immeubles,
- les assurances, les impots et taxes, consommations
d'eau ou d'électricité et, en général, toutes les charges
afférentes aux immeubles,
- les charges nan recupérables sur les locataires et toutes
tes depenses qui n'entrent pas dans le cadre prévy au
paragraphe précédent,
- les honoraires des Commissaires aux Comptas,
- les frais d'expertise,
- lgs frais entraines par les Conseils de Survellance at les
Assemblées Générales,
- les frais de contentieux,
- la rémunération des membres du conseil de surveillance,
- les depenses affersntes aux documents nécessaires a
Vinformation (ex: bultetin  dinformnation  trimestriel} et
rapports annuals, les frais de publicité,
- les frais d'envoi relatifs & l''nformation des associés,

tes honoraires de location et de relocation des
immeubles,
- les honoraires de syndic de coproprigteé,
- les primes d'assurance des immeubles,
- les fras d'expertise du patnmoine. de geshon des
mndivisions etc
- les contributions,
organismes de tutelles.

adhesions ou colisations aux

2} - REMUNERATION DE LA SOCIETE DE GESTION

La Société de Gestion est rémunérée de ses fonctions
dans les conditions suivantes ;

2-1- COMMISSION DE SOUSCRIPTION

Une commission de souscription versée par la SCP1 a ta
Sociéte de Gestion est fixée a 8,5 % HT (& majorer de la
TVA en vigueuwr) du prix de souscription, prime d'émission
inciuse.

La commission supportée par
décompose comme suit

les souscripteurs se

- les frais de collecte {notamment la préparation et ia
realisation des augmentations de capital, le placement des
parts de la SCPI lie a f'activité des commercialisateurs} a
hauteur de 8 % TTI (commission exonérée de TVA
conformément & larticle 261-C-17-e du Code Général des
Impots).

- les frais délude et dexécution des programmes
d'investissement liés 3 chague investissement a hauteur de
0,50 % HT a majorer de la TVA au taux en viguaur.
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2-2- COMMISSION DE GESTION

Une comimission de gestion est fixée a 6 % HT (&
majorer de ta TVA au taux en vigueur) du montant des
produits tocatifs HT encaissés et des produits financiers
nets,

Cette commission couvre les frais administratifs et de
gerance proprement dits ayant trait a {a gestion des biens
sociaux, d'une part, et d'autre part, a la perception des
loyers. charges, indemnités d'occupation ou autres et leur
repartition entre tous les associas, ainsi que la gestion de
la Société de Gestion.

Celte somme sera prélevée au tur et a mesure de
l'encaissement des revenus bruts.

2-3- COMMISSION DE CESSION

Pour toute cession et mulation de parls sociales, il est
percu par la Société de Gestion, les frais suivants :

- En cas de cession de parts sans intervention de la
Société de Gestion, le cédant ou le cessionnaire régle 4 Ia
Socigté de Gestion les frais de dossier d'un montant de
100 euros HT & majorer de la TVA au taux actuellement en
vigueur et ce quel que soit le nombre de parts cedéss.

- En cas de cession réalisee par conirontation des ordres
d'achat et de vente en application de l'ariicle 1..214-93 du
Code Monétaire et Financier, une commission de cession
de 5 % HT a majorer de la TVA au taux actueliement en
vigueur sur la valeur de marché est prise en charge par
l'acquereur,

- En cas de mutation de parts & tire gratuit {donation,
succession, liguidation de communauté, rupture d'indivision
...}, des frais de transfert d'un montant de 100 euros HT &
majorer de ta TVA au laux actuellement en vigueur par
dossier.

Toutes sommes dues a la Societe de Gestion lui restent
définitivement acquises et ne sauraient faire |'objet d'un
remboursement quelconque a quelque moment ou pour
quelgue cause que ce soit.

La prise en charge de frais supplémentaires devra étre
soumise a lagrément de I'Assemblée (Genérale, pour
couvrir ges charges exceptionneltes, et qui pourraient
résuiter notamment de mesures législatives  ou
réglementaires ou de touies autres circonstances
juridiques. écongomigues ou sociales. La dacision de
I'Assemblee Générale devra étre prise conformement aux
dispositions de {'article L.214-106 du Code Monataire at
Firrancier.

ARTICLE 24 - CONVENTIONS

Toute convention intervenant entre la Socigte et 1a Socigte
de (Gestion, ou tout Associé de la société doit. sur les
rapports du Conseil de Surveillance et du Commissaire aux
Comptes. étre approuvée annuellement par I'Assemblée
Générale des Associes,

Méme en labsence de fraude, les conséguences
préjudiciables a la Société des conventions désapprouvees
sont mises a la charge de la Socidté de Gestion
responsable pu de tout Associe de cette demiére.



TITRE IV
CONTROLE DE LA SOCIETE

ARTICLE 25 - CONSEIL DE SURVEILLANCE
La Gestion de la Société est conirdlée par le Canseil de
Surveillance élu par I'Assemblée Générale Ordinaire.

1} - MISSIONS DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

Le Canseil de Surveillance assiste la Societe de Gastion sl
il & pour mission

a. D'opérer & toute époque de I'année les vérifications et
les contrdles qu'il juge opportuns. A cette fin, « peut se
faire communiquer tout document utile au siege de 12
Societé.

b. De présenter chaque année a I'Assemblée (Générale
Crdinaire un rapport sur {a gestion de la Sociéte.

Le Conseil de Surveillance émet un avis sur les projets de
résolutions spumis par la Société de Gestion aux Associés.

En cas de defaillance de la Societé de Gestion, le Canseil
de Surveillance convogue sans délai une Assemblée
Geénerale devant pourvoir a son remplacement.

2} — NCMINATION

Ce conseil est composé de B membres au moing et de
10 membres au plus pris parmi les Associés nammes par
FAssemblae Genérale Ordinaire.

Les membres du Conseil de Surveillance sont nommes
pour trgis ans et its sont toujours rééligibles.

A l'occasion de FAssemblée Génerale statuant sur les
compies du troisiéme exercice socfal complet, le Conseil
de Surveillance sera renouvele en totalité alin de permetire
la représentation (3 plus large possible d'associés n'ayant
pas de lien avec las fondateurs,

La Société de Gestion observe une stricte neutralité dans
ta conduite des opérations tendant a la nomination des
rmembres du Conseil de Surveillance,

Préalablement 4 la convocation de lassemblée devant
désigner de nouveaux membres du  Consell de
Surveillance, la Socigté de Gestion procéde a un appel &
candidatures atin que soient représentés le plus largement
possible les Associés non fondateurs.

Lors du wvote relafif & la nomination des membres du
Consell de Surveillance, seul sont pris en compte les
suffrages exprimas par 1es Associés presents ef les votes
par correspondance. canformément a l'article 422-14 de
FAutorité des Marcheés Financiers.

En cas de vacance, par déces, démission et généralement
quand le nombre des membres du Conseil de Surveillance
ast inféneur au nombre minimum ci-dessus fixé, le Conseil
doit pourvoir aux vacances ou s'adjoindre des membres
supplémeantaires dans la limita prévue au présent article

La cooptation de nouveau(x) membral(s) peut-&tre admise.
a condition gu'elle ait pour unique objet de pourvoir au
remplacement de  membra(s) demissionnaire{s) ou
décedé(s), ce remplacement n'est effectué qu'a fitre
provisoire, soit jusqu'a la date de la prochaine Assemblee
Générale. La société doit dés qu'elle en a connaissance,
proceder & un appel & canddature pour pourvorr au{x)
remplacemeant(s).
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Jusqu'a cette ratification, les  membres nommés
provisoirement ont, comme les autres, voix délibératives au
sein du Conseil de Surveillance.

Le membre nommé en remplacement d'un autre dont le
mandat n'était pas encore expirg, ne demeure 2n fonction
que pendant a durée restant a courir du mandat de son
prédecesseur. En cas d'adjonction d'un nouveau membre,
I'Agsemblée Géngrale, qui confirme sz  nomination,
détermine aussila durée de son mandat.

3) - ORGANISATION - REUNIONS ET DELIBERATIONS

Le Consail de Surveiliance nomme, parmi ses membres gt
pour une durée égale a leur mandat. un Président et un
Secrétaire.

En cas d'absence du Président, le Conseil désigns, a
chaque séance, celui de ses membres qui remplira les
tonctions de Président.

Le Conseil de Surveillance se réunil aussi souvent que
linférét de la Sociétéd fexige, suwr la convocation sait du
President, soil de la Société de Gestion : les réunons ont
lieu au sieége social ou en tout autre endroit designe dans la
convocation.

Le mode de convocation est determine par le Conseil de
Surveillance.

Les mambres absents peuvent voter par correspondance,
au moyen d'une Igttre, d'une télécopre. ou d'un courriel, ou
donner, méme scus cette forme, des mandais & un autre
membre pour les représenter aux délibérations du Conseil
de Surveillance ; chague membre du conseil ne peut
disposer au cours de la méme séance, que de deux
procurations et chague mandat ne peut servir pour plus de
deux seances.

Pour gue les decisions du Conseil socient valables, le
nombre de membres présents, représentés ou votant par
correspondance, ne pourra &tre inférieur & la maitié du
nombre total des membres en fonction | en outre, la
prasence effective de quatre membres est necessaire.

l.es decisions sont prises & la majorité des voles emis. En
cas de partage des voix, celle du Président de Séance est
prépondarante.

La justification du nombre des membres en exercice &t de
leur nomination, ainsi que la justification des pouvoirs des
membres représentant leurs collégues et des voles par
gcrit rasultent, vis-a-vis des tiers, de l'énonciation dans le
Proces-Verbal de chagque séance, des noms des membres
présents, représentés ou votant par &crit, et des noms des
membres absents.

Les délibérations du Consell de Suarveillance sont
constatees par des Procés-Verbaux qui sont portés sur un
registre spécial, tenu au siege social et signés par le
Prasident de la Séance et le Secrétaire. Les copies ou
extraits 3 produire en justice ou ailleurs sont certifies par le
Président ou par deux membres du Conseil de Surveillance
ou encore par la Scciété de Gestion.

4) — RESPONSABILITE

Les membres du Conseil de Surveillance ne contracient,
en raison de leur fonction, aucune obligation personnelle
ou solidaire envers les engagements de la Socigté.

lls ne répondant envars la Socigté et envers les tiers que
des fautes dans P'exécution du mandat de contréle.



5) — INDEMNISATION

L'Assemblée Générale des Associés paut éventuellement
allouer une rémunération aux membres du Conseil de
Surveillance. une somme fixe annuelle & titre de jetons de
présence dont le montant est maintenu jusqu'a décision
contraire de cette assemblée. Le montant de cette
rémunération est porté en charges d'exploitation. Le
Consell de Surveillance repardit librement enlte ses
membres 12 somme globale allouse par I'Assembiée
Générale,

Indépendamment des jetons de présence, les membres du
Consgell de Surveillance ont droit av ramboursement. sur
justification, des frais de déplacement engages par eux 2
loccasion de leurs réunions et ce, dans la limite de
800 euros par personne ef par reunion.

ARTICLE 26 - COMMISSAIRES AUX COMPTES
Le conirdle des comples est exerce par un ou plusieurs
Commissairas aux Comptes nommes par YAssemblée
Geénérale Ordinaire pour six exercices Ses fonctions
expirent aprés la réunmion de I'Assemblée Générale
Ordinaire qui statue sur les comptes du sixiéme exercice.
est choist parmi les parsonnes figurant sur la liste prévue &
Farticle 1 225-214 du Code Monétaire et Financier.

Les Commissaires aux Comptes certifient que les comptes
annuels sont réguliers et sincéres et donnent une image
fidéle des opérations de la periode gcoulée, du résuliat de
ces opérations ainsi que de la situation financiére et du
patrimoine 4 l'expiration de celte péricde.

lls ont powr mission permanente, & 'exclusion de toute
immixtion dans la gestion, de véritier les valeurs el les
documents comptables de la Societé et de contrdler ta
conformité de sa comptabilité aux régles en vigusur.

s vérifient également la sincerité et la concordance avec
tes comptes annuels des informations données par la
Saciété dans les documents adressés aux ASSOCigs sur ta
situation financiéra et les comptes annuels de ta Societe.
lls s'assurent que l'égaiilé a é&té respectée entre les
Associes.

A cet effet, ils peuvent 2 toute épogue proceder aux
vérifications et contrdles qu'ils estimeraient nécessaires.

lis sont convogués a la reunion des organes de gestion. de
direction ou d'administrabion qui arréte les comptes de
Fexercice ecoulé, ainsi qu'a toutes les Assemblées
Générales,

Leurs fonctions expirent apres 1a reunion de I'Assemblés
Générale Ordinaire qui statue sur les comptes du sixiéme
exarcice social faisard suite & leur nomination. lis sont
toujours rééligibles.

Leurs honoraires, détermings conformément & ia
régiementation en vigueur, sant a la charge de la Societe.
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Article 27 — EXPERT IMMOBILIER

La valeur de réalisalion ainsi que ta valeur de reconstitution
de ia Socigté sonl arrétés par la Société de Gestion a la
cléture de chagque exercice sur 1a base de révaluation en
valeur vénale des immeubles réalisés par un expert
indépendant ou plusieurs agissant solidairernent.

Chague immeuble fait au moins l'objet d'au moins une
expertise tous les cing ans. Cette expertise est aclualisée
chaque année par I'expert.

l.a mission de l'expert concerne l'ensemble du patrimoine
immaobiier iocatf de la Socigte.

L'exper est nommé par I'Assemblée Générale pour quatre
ans. Il est présenté par la Société de (Gestion, aprés
acceptation de sa candidature par '‘Autorité des Marchés
Financiers.

TITRE V
ASSEMBLEES GENERALES
ARTICLE 28 - ASSEMBLEES GENERALES
L'Assemblée  Générale,  régulierement  constituée,

represente {'universalite des Associes et ses décisions sont
obligatoires pour tous, méme pour les absents, les
dissitlents ou les incapables.

Les Associés sont réunis chaque année en Assemblée
Geénérale par la Socieié de Gestion, dans les six premiers
mois suivant la cldture de l'exercice ; cette Assemblée a
lieu au siége social ou dans tout autre lieu de la région lle-
de-France, sauf décision contraire de la précédente
Assemblée Générale Ordinaire.

A defaut, elle peut &tre également convoqueée
Par le Conseil de Surveillance,
Par le ou les Commissaires aux Comples,

c. Par un mandataire désigné en Justice a ta demande
soit de tout intéressé en cas d'urgence. soit d'un ou
plusieurs Associés reunissant au moins le dixieme du
¢apital social,

d. Par les liguidateurs.

Les Assemblées sont

Générales :

gqualifites d'Assemblées

- Drdinaires :
Elie délibére notamment sur les points suivants -

L'Assemblee Générale Ordinaire entend le rapport de la
Société de Gestion et du Conseil de Surveillance sur ta
situation des affaires sociales.

Elle entend egalement celui du ou des Commissaires aux
Comptes.

Elle approuve las comptes de l'exercice écoule, statue sur
l'affectation et ta répartition des bénéfices. et approuve la
valeur comptable, la valeur de realisation et la valeur de
reconstitution de la Société.

Elle nomme ou remplace les membres du Conseil de
Surveillance, les Commissaires aux Comples ainsi que
I'expert immabilier.



Elle pourvail au remplacemeant de la Société de Gestion en
cas de vacance consecutive aux cas énoncés & l'aricle 20
des statuts.

Elle fixe e maximum dans la limite duquel la Société de
Gestion peut, au nom de |z Société, contracter des
emprunts, assumer des delles ou procéder a des
acquisitions payables a terme.

Elle donne a la Société de Gestion toutes autorisations
pour tous les ¢as ou les pouvoirs conferés a cetle dernigre
seraient insuffisants.

Elle autcrise ies cessions, aliénations des immeubles.

Eile délibére sur toutes propositions, portees a l'ordre du
jour, qui ne sont pas de la compétence de I'Assemblés
Générale extragrdinaire.

- Extraordinaires ;
Elle délibére notamment sur les points suvants :

L'Assemblée Generale Extraordinaire peut moditier les
statuts dans toutes teurs disposilions, sans pouvoir,
toutefois, changer la nationalité de ta Société.

Elle peut décider notamment,
reduction du capital social.

laugmeniation ou sz

Elle peut adopter toute aulre forme de Socigte autorisée a
faire offre au public.

L'Assemblée peut déléguer a la Socigté de Gestion le
pouvair de faire toules les formalités nécessaires, en
particulier. les modifications correlatives des statuts.

1} - CONVOCATIONS

Les convocations aux Assemblées Generales sont faites
par la Société de Gestion par un avis de convocation
inseré au Bulletin des Annonces Legales Obligatoires ef
par une lgttre ordinaire gqui est directement adressée aux
Associes.

L'avis et ka lettre de convocation indiquent la dénomination
de ia Scciété, éventuellement suivie de son sigle. 1a forme
de la Société, le montant du capital social, I'adresse du
siege social, les jours. heure &t liew de 'Assemblée ainsi
que sa nature, son ordre du jour, ainsi que le texte des
projets de résolutions présentées & I'Assemblée Générale
par les dirigeants de la Sociélé accompagnés des
documents auxguels ces projets se réferent

Les guestions inscrites a l'ordre du jour sont libellées de
ielle sone gue leur contenu et leur portée apparaissent
clairement sans guil v ait lieu de se reporter a d'autras
documents que caux joints a la lettre de convocation.

Sous la condition d'adresser a la Société le montant des
frais de recommandation, les Associés peuvent demander
a élre convogqueés par leftre recommandée.

2) — DELAI DE CONVOCATION

Le délai entre la date de linsertion contenant Vavis de
convocation ou la date de l'envoil de lettre si cet envoi ast
posténieur et la date de l'Assemblée, est au moins de
quinze jours sur premiére convocation et de six jours sur
convocation suivante.
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3) — ORDRE DU JOUR

L'ordre du jour est fixé par la Sgeiété de Gestion ou & son
défaut par la persorne gui a provogqué la réunion de
I'Assemblée. Avec Vordre du jour, FAssocié regoit un
document regroupant

1)
7
3%
4°)

Le rapport de la Socigté de Gestion
Le ou les rapports du Conseil de Survellance
Le cu les rapports des Commissaires au Comptes,

La ou les formules de vole par corrgspondance ou par
procuration

5° Sl s'agit de I'Assembiée Génerale Ordinaire prevue a
l'article L. 214-103 du Code Monétaire et Financier, le
bilan, te compte de rasultal, 'annexe, le cas echeant,
les rapports du Consgil de Surveillance et des
Commissaires aux Comptes.

Lorsque l'ardre du jour comporte la désignation des
membres du Consell de Surveillance. la convocation
ndique :

2. Les noms, prénoms usuels et ages des candidats,
leurs références professionnelles at leurs activiiés au
cours des cing derniérses années,

b. Les emplois ou fonctions occupés dans la Socidté par
les candidats et le nombre de parts dont ils sont
titulaires.

Un ou plusiewrs Associes peuvent demander 'inscription a
l'ordre du jour de I'Assemblée de projets de resolutions
dans les conditions fixées par Facticle R 214-138 il du Code
tonétaire et Financier.

4) — TENUE DES ASSEMBLEES - REPRESENTATION -
VOTE PAR CORRESPONDANCE

Tous les Associés ont le droit d'assister aux Assemblées
Generales en personna ou par mandatarre, celui-ci devant
étre obligatoirement choisi parmi les Associés. Chaque
membre de I'Assemblae a autant de voix gu'it posséde de
parts. A chague Assemblée esl tenue une feuille de
présence qui contient les mentions suivantes :

19 Les poms, prénoms usuels et domicile de chague
Associé present et le nombre de parts dont if est
titulaire.

2°) Les noms, prénoms usuels et domicile de chague
Associé représenté et le nombre de parts dont il est
titutaire.

Tout Associé qui en fait la demande a la Société de
Geslion peul voter par correspondance ad moyen d'un
formulaire préevu par 'article L214-105 du Code Monétaire
el Financier. Pour le calcul du quorum, il n'est tenu compte
que des formulaires qui ont été recus par la Sociéte trois
jours au moins avant la date de la rdunion de I'Assemblée.
Les formulaires ne donnant aucun sens de vole ou
exprimant une ahsention sont congidéras comme des votes
negatifs.

A la feuille de présence est joint un &tat récapitulatii des
voles par correspondance auguel sont annexés les
farmuiaires de vote par correspondance.

Les pouvoirs donnes & chague mandataire doivent porter
les nams, prénoms usuets et domicile de chague mandant
et le nombre de parts dont il est titulaire. lls doivent étre
annexés 4 la feuille de présence et &tre communiqués
dans les mémes conditions que cette derniére. La feuille de
présence dument emargee par les Associés presents et le
mandataire est certifieea exacle par le Bueau de
I'Assemblée,



L'Assemblée Générale est présidée par la Société de
Gestion. A défaut, l'Assemblée &l elle-méme  son
Président. Sont scrutateurs de ['Assemblée les deux
membres de ladite Assembiée disposant du plus grand
nombre de voix et acceptant cetle fonction

L& bureau de 'Assemblee forme du President ot des deux
Scrutateurs en désigne le Secrétaire qui peut étre choisi en
dehors des Associes.

5} — DELIBERATION - QUORUM

Le Procés-Verbal des délibérations de 'Assembiée indique
ta date &t le lieu de la réunion, le mode de corwocation,
Vordre du jour, 13 compaosition du bureau, le nombre de
parts participant auv vote et le guorum  atieint, les
documents et les rapports soumis a lAssemblés, un
résume des debats, le texte des résolutions mises aux voix
at le resultat des votes. |l est signé par les membres du
bureau,

Pour deliberer valablement, [|'Assembléee Generale
Ordinaire doit se composer d'un nombre d'Associes
représentant au moins un guart du capitat social.

Si cette condition n'est pas remplie, il est convogqué une
deuxiéme fois a six jours dintervalle au moins, une
nauvelle Assemiblée qui délibére valablement sur le méme
ordre du jour, quel gue soit le nombre de parts présentes
ou  représentées. Les délibérations de I'Assemblés
Geneérale Ordinaire sont prises & la majorité des voix des
Associés présents ou representés ou ayant vole par
correspondance.

L'Assemblée Générale Extraordinaire, pour délibérer
valablement, doit &tre composeée d'Associés présents ou
représentés ou ayant voté par correspondance, formant au
moing cinquante pour cent du capital social, el ses
deécisions sont prises 3 la majorité des membres presents
Ou représentés ou ayant voté par correspondance.

Si cette condition n'est pas remplie. i est convoqué une
delxieme fois & six jours d'intervalle au moms une nouvelle
Assemblée qui délibére valablement, sur le méme ordre du
jour guelque soit le nombre de pars presentes ou
representees ou ayant vote par correspondance.

6} — CONSULTATION ECRITE

Hors les cas de réunion de I'Assembles Generale prévus
par la loi, la Société de Gestion peut si elle juge
nécessaire, consulter les Associés par correspondance et
les appeler en dehors de foute réunion a formuler une
decision collective par vote ecrit.

Les Associés ont un délai de vingt jours, & compier du jour
denvoi de la caonsultation faite par fa Société de Gestion
pour faire parvenit par ecrit leur vote a ladite Société de
Gestion.

Les decisions collectives par consultations ecrites doivent,
pour alre valables, réunir les conditions de quorum et de
majorté définies ci-dessus pour les Assemblaes Générales
Ordinaires

5i les conditions de quorum ne sont pas obtenues & la
premigre consultation, la Sociéle de Gestion procédera,
aprés un intervalle de six jours, 4 une nouvelle cansuitation
par correspondance daont tes résultats seront valables quel
que soit le nombre d'Associés ayant fait connaitre leur
deécision.
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7) — PROCES-VERBAUX

Les Proces-Verbaux sont etablis sur un registre special
tenu au siege social ef coté et paraphe solt par on Juge du
Tribunal d'instance, soit par le Maire de la Commung ou un
Adjoint au Maire, dans la forme ordinaire et sans frais.

Toutetois, les Procés-Verbaux peuvent étre &tablis sur des
feuilles mobiles numérotées sans disconlinuité, paraphees
dans les conditions prevues a lalinéa précedent et
revétues du sceau de lautorité qui les 2 paraphées. Dés
quune feullla a éte remplic, méme particllement, elte doit
étre jointe & celfes précédemment utilisées. Toute addition,
suppression, substitution ou interversion de feuille est
interdite.

Les coples ou extraits de Proces-Verbaux des Assembless
sont valablerment cerifiés par un membre de la Socidté de
Gestion ou du Conseil de Surveillance. s peuvent
egalement étre certifies par s Secrétaire de 'Assemblée.

TITRE VI
DISPOSITIONS COMPTABLES

ARTICLE 29 - EXERCICE SCGCIAL

L'exercice social commence le 1%

31 decembre.

|anvier et fimt le

Exceptionnellement, le premier exercice social débutera
lors de limmatriculation de la Société au Registre du
Commerce et des Socieles et se terminera le 31 décembre
2013.

La Socciété de Gestion établi, chaque année au
31 décembre, un rapport sur Factivité de la Société, gui est
soumis aux Associés lors de la réunion de FAssemblée
Générale Annuelle,

ARTICLE 30 -
SOCIAUX

INVENTAIRE ET COMPTES

Les écritures de ta Socigté sont ienues, arrétées et
présentees aux Associes conformément aux dispositions
legislatives ou réglementaires applicables aux Sociétés
Civiles autorisées & faire publiquement appel & I'épargne.

Un inventaire arrété gu 31 décembre est établl chague
année par la Sccidté de Gestion ainsi que le bilan. e
compte de resultat el 'annexe reglementaire.

Le bilan décrit les composantes du patrimecine de la
Scciété Civile de Placement Immobilier au codt historique
sans tenir compte des aventuelles dépréciations relatives
au patrimaing locatift. Un renvor au pied du bifan présente la
valeur nefte comptable et la valeur acluelle des
immobilisations  locatives  conformément au  modele
présente en annexe de l'arrete du 26 Avril 1985 relatit aux
disposilions compiables applicables aux Sociétés Civiles
de Placement immobilier,

Les dirigeants de la Scocieté de Gestion établissent en
outre. & la cidture de chaque exercice, un état annexe au
rapport de gestion gui retrace la valeur comptable, 12 valeur
de réalisation et la valeur de reconstitution de la Société
Civile guils garent. La valeur de réalisation est égale 4 la
somme de 1a valeur vénale des immeaubles et de ta valeur
nette des auvttes actifs de la Société. La valeur de
reconstitution de la Sociéte est égale & la valeur de
réalisation augmentee du montant des frais afférents 4 une
reconstitution a l'identique de son patrimoine.



Ces valeurs font l'objet de resolulions socumises &
Fapprobatian de ['Assemblée Generale. En cours d'exercice
et en cas de nécessité, le Conseil de Surveillance peut
autariser la modification de ces valeurs, sur rapport motive
de la Societé de Gestion

ARTICLE 31 - REPARTITION DES RESULTATS
Le résultat est égal au montant des foyers et des produits
annexes relatifs a 'activité immobiliére majoré des reprises
de oprovisions et notamment celles pour  grosses
reparations, des autres produits d'exploitation, des produits
financiers ou exceptionnels, diminué des charges non
refacturables aux locataires, des dotations aux provisions,
et notamment celles pour grosses réparations, des autres
charges d'explgilation, des charges financiéres ou
exceptionnelles,

Le résultat distribuable est constitué par le bénéfice de
lexercice diminué des pertes antérieures et augmenté des
reports bénéficiaires. Ce résultat diminug des sommes que
VAssemblée Générale a décidé de metire en résernve ou de
reparter 4 nouveau est distribue aux Associeés.

L'assemblée peul, en cutre, décider la mise en distribution
des sommes & prélever sur les réserves dont elle a la
disposition.

En ce cas, la décision indique exprassement les postes de
réserve sur lesquels les prélevements sont effectués.

Les distributions s'effectueront au prorata des droits et de
ta date d'entrée en jpuissance des parts dans un délai de
45 jours de la date de I'Assemblée, compte tenu des
acomptes versés, la Société de Gestion pouvant décider {2
mise en paement, en cours d'exercice, d'acomptes sur
distribution, sous reserve de satisfaire aux conditions
prévies par fa Lol

Les pertes, sl en existe, seront supporées par les
Associes proportionnellement au nombre de parts
possedées par chacun d'eux et compte tenu des dates
d'entrée en jouissance.

Tous frais lies aux augmentations de capital. a la recherche
des capitaux, & la recherche et & lacguisiton des
immeubles pourront &tre amortis sur @ prime d'emission

TITRE VIl
DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 32

Un an au meins avant la date dexpiration de la Scciété, la
Société de Gestion devra provoquer ung réunion de
YAssemblée Générale Extracrdingire. pour décider si la
Société doit &tre prarogée ou non.

Si Assemblée Générale décide de ne pas proroger la
Sociéte, ia liguidation sera faile par la Société de Gestion
&n fonction, qui deviendra de ce fail « e liguidateur »

Tout l'actif social est réalisé par le liguidateur gl a. 3 cet
effet. les pouvoirs les plus étendus. Le liquidateur peut,
notamment, vendre les immeubles de la Société de gré &
gré ou aux enchéres en totalité ou par lots, aux prix,
charges et conditions qu'il juge convenable, en toucher e
pri¥, donner ou reguetir mainievée de toutes inscriptions,
saisies, oppositions e autres empéchements et donner
désistement de {ous drofis, avec ou sans constatation de
paiement, ainsi que faire 'apport & une autre Sociaté, ou la
cession a une Societé ou a toutes autres personnes de
lensemble de biens, drods et obligations de la Sociéie
dissoute.
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Aprés apurement du passif et des charges sociales, le
produit net de la liquidation sera employé a rembourser le
montant des parts si ce remboursement n'a pas encore été
opéré. Le surplus, s'il en reste, sera réparti entre tous les
Associés, gérants ou non. au prorata du nombre de paris
appartenant a chacun d'eux,

TITRE VIl
OISPOSITIONS FINALES

ARTICLE 33 - CONTESTATIONS

Toutes contesiations qui peuvent s'élever entre les
Associés au sujet des affaires sociales pendant le cours de
la Sociéte ou pendant sa liguidation sont jugées,
conformeément a la loi, el sournises a la juridiction des
Tribunaux compétents,

En cas de contestation, tout associe doit faire élection de
domicile attributif de juridiction dans le ressort du tribunal
du liev du siége social et toute assignation sera
reguliererment donnée a ce domicile.

A défaut délection de domicile, fes assignations et
significations seront soumises au Parquet de Monsieur le
Procureur de la République auprés du Tribunal de Grande
Instance du fieu du siége social.

ARTICLE 34 - ELECTION DE DOMICILE
Pour {'execution des présentas, les parties font élection de
domicile au siége social.

ARTICLE 35 -  VERSEMENT ©DE LA PRIME
D'EMISSION PAR LES ASSOCIES FONDATEURS

Chague Associé fondateur a versé, a titre de prime
d'emission, ung somme de trente {30} euros par part
sociale, soit au total une somme de cent vingt trois mitle
sept cent cinguante (123.750) euros.

ARTICLE 36 - FRAIS

Tous les frais. droits et honoraires des présentes et de
leurs suites, de constitution et d'immatriculation au Registre
du Commerce et des Sociéigs seront supporiés par la
Société.

ARTICLE 37 - POUVOIRS

Toutes les formalités requises par la toi, & la suite des
présentes, notamment en vue de limmatniculation de la
Socigté au Registre du Commerce et des Sociétés, seront
faites & la difigence et scus 1a responsabilité de la ou des
Scciétés de Gestion avec faculté de se substituer tout
mandataire de leur choix.
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