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INTRODUCTIO N  

1. F ACTE URS D E  RISQU E S 

L inve s t iss e m e n t e n p ar t s d e c e t t e SC PI e s t 
un p l a c e m e n t don t l a re n t a b ilit é  e s t fon c t ion 
d u mon t a n t d u c a p i t a l q u e vous p erc evre z 
lors d u re tr a i t d e vos p art s ou l e c a s é c h é a n t 
d e l a liq uid a t ion d e l a SCPI. C e mon t a n t n e s t 
p a s gar a n t i e t d é p e n dr a d e l évol u t ion d u 

 s ur l a 
d uré e d u pl a c e m e n t a in s i q u e d u n ive a u d e l a 
d e m a n d e . 

- pro pri é t é 

fon c iers . inve s t is s e m e n t e n p art s d e 
c e t t e SCPI n e proc urer a p a s d e d is trib u t ion 
a u t i tre d e s re ve n us fon c ie rs e t f in a n c iers . 

L  p ar t s d e PATRIM MO 
CROISSA N C E  e s t un inve s t iss e m e n t d e long 
t erm e e t d e d ivers if i c a t ion d e votre 
p a tri m oin e . La d uré e d e pl a c e m e n t m in im a l e  
re com m a n d é e e s t d e 10 a n s . 

 
L inve s t iss e m e n t e n p art s d e SCPI c om port e  
un ris q u e d e p ert e e n c a p i t a l , l e c a p i t a l 
inve s t i n e s t p a s g ar a n t i. 

C e pl a c e m e n t é t a n t inve s t i exclus ive m e n t e n 
im mob ilie r, il e s t con s i d éré com m e p e u 
liq uid e . Le s mo d a lit é s d e re tr a it d e s p art s d e 
SCPI son t lié e s à l e xis t e n c e ou n on d un e 
con tre p art i e , l a Soc ié t é  n e gar a n t iss a n t p a s 
l e re tra it d e vos p art s . 

E n c a s d e sou scrip t ion à cré d it , 
d u sous crip t e ur e s t a t t iré e sur l e f a i t q u e l a 
SCPI n e d is trib u er a p a s d e re v e n us e t q u e 

e n 

c a s d e b a iss e d e l a v a l e ur d e re tr a it d e s p art s , 
l e sou scrip t e ur d evr a p ay er l a d if f ére n c e . E n 
ou tre , e n c a s d e d é f a il l a n c e d u 
re m bours e m e n t d u prê t con s e n t i, 
l é t a b liss e m e n t prê t e ur pourr a d e m a n d er l a 
ve n t e d e s p art s d e SCPI, pouv a n t e n tra în er 
un e p ert e d e c a p i t a l. 

L a t t e n t ion d e s inve s t iss e urs e s t a t t iré e sur 
l e f a i t q u e PATRIM MO CROISSA N C E  e s t un e 
SCPI pouva n t s t a t u t a ire m e n t re courir à  : 

� l e n d e t t e m e n t à h a u t e ur d e  30% 
m axim u m d e l a v a l e ur com p t a bl e d e s 
a c t if s pour f in a n c er s e s i nve s t iss e m e n t s 

 
� d e s a c q uis it ion s p a ya bl e s à t erm e (VE F A) 

à h a u t e ur d e 100% d e l a v a l e ur 
com p t a bl e d e s a c t if s a f i n d e con s t it u er 
son p a tri m oin e . 

E n tou t e s c ircon s t a n c e s , con form é m e n t a ux 

d evr a ê tre co m p a t ibl e ave c l e s c a p a c it é s d e 
re m bours e m e n t d e l a SCPI sur l a b a s e d e s e s 
re c e t t e s ord in a ire s pour l e s e m prun t s e t 

pour l e s a c q uis it ion s p a ya bl e s à t erm e . 

D è s lors , l e m on t a n t d u c a p i t a l q ui s er a p erç u 
lors d u re tr a it d e s p art s ou , l e c a s é c h é a n t , 
lors d e l a li q ui d a t ion d e l a S oc ié t é , s er a 
su bor don n é a u re m b ours e m e n t d u m on t a n t 
e n cours ou in t égr a l pré a l a b l e d e l e m pru n t 
con tra c t é p ar l a SCPI. 

 

2. R E N S EIG N E M E NTS SUR LE S F O N DATE URS 

La soc ié t é d e ge s t ion s t a t u t a ire d e l a S oc ié t é 
e s t l a S oc ié t é Pri m on i a l Re a l E s t a t e  
Inve s t m e n t M a n age m e n t (Primon i a l R EIM), 
soc ié t é d e ge s t ion d e port e f e uil l e agré é e p ar 
l Au tori t é d e s M arc h é s F in a n c iers sou s l e 
n u m éro GP 11- 000043, e n d a t e d u 16 
d é c e m bre 2011, don t l e s iège e s t 15 / 19 
ave n u e d e Su ffre n 75007 PARIS . 

PATRIM MO CROISSA N C E  e s t con s t it u é e  a ve c 
un c a p i t a l soc i a l in i t i a l, d e s e p t c e n t soixa n t e 

m i l l e e uros (760.000 é m ission 
in clus e d e h ui t c e n t tre i z e m i l l e h ui t c e n t 
soix a n t e c in q e uros (813.865 
lib éré a u 11 aoû t 2014.  

Le s fon d a t e urs son t exon éré s d e s fr a is d e 
coll e c t e pour c h a c un e d e s p art s souscri t e s . 

sou scri t e e t e s t in t égr a l e m e n t lib éré e . 
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C e c a p i t a l in i t i a l e s t d ivis é e n m i l l e n e uf 
c e n t s (1.900) p art s d e q u a tre c e n t s e uros 
(400 ajou t e un e 
pri m e d é m ission d e vi ngt - h ui t e uros e t 
tre n t e - c in q c e n t i m e s (28,35 
d e s p art s . 

Ré p art i t ion d u c a p i t a l in i t i a l :  

 

 

 

 

 

N om d u 
sou scri p t e ur 

Re pré s e n t a n t 
p erm a n e n t  

N om bre  d e p art s Mon t a n t e n 
nom in a l (h ors 
pri m e 

 

Mon t a n t pri m e  

in clus e  

SURAVE NIR B ern ar d Le Bra s 1.894   
CA MO An dré  1   
BORD E S Va l éry  1   
VIDAL S t é p h a n e   1   
N E M E S Ge orge s  1   
D EVIS M E S Olivie r  1   
A BIH DA N A Th i erry  1   
TOTAL     
 

3. POLITIQU E  D INVE STIS S E M E NT 

PATRIM MO CROISSA N C E , SCPI d e t yp e 
« im mob ilie r ré s id e n t i e l » pré s e n t e un 

 in trodui t p ar l a loi 
Alur (Ac c è s a u Loge m e n t e t un Urb a n is m e 
Ré nové) prom ulgu é e l e 24 m ars 2014 e t 

s e p t e m bre 2014, q ui p erm e t t e n t a ux SCPI d e 

is a n t à  con s t it u er un 
p a tri m oin e im m ob ilier prin c ip a l e m e n t 
ré s id e n t i e l d e 
l a n u e - s . 
L e s t a c q uis p ar d e s e n t i t é s 
a u t oris é e s à ê tre b a il l e ur soc i a l.  

PATRIM MO CROISS A N C E  inve s t it 
prin c ip a l e m e n t s e s c a p i t a ux pour proc é d er à 
l a c q uis it ion , e n n u e - propri é t é , d un 
p a tri m oin e a f f e c t é à l a loc a t ion . C e s 
a c q uis it ion s pourron t  port e r s ur d e s 
im m e u bl e s con s trui t s ou à con s truire (VE F A) 
e t ê tre ré a lis é e s d ire c t e m e n t , ou p ar 

e soc ié t é s d e p erson n e s 
ré pon d a n t a ux d is p os it ion s d e s art icl e s 
L.214- 115 -2 e t R .214 - 156 d u C od e mon é t a ire  
e t f in a n c ier. 

ob je c t i f d e ge s t ion d e l a SCPI e s t d e 
c a p i t a lis er l a p erform a n c e pot e n t i e ll e  
corre s pon d a n t a u re m e m bre m e n t d e 

- propri é t é d e s a c t if s 
im mob ilie rs sous - j a c e n t s corrigé d e s 

éve n t u e ll e s p lu s ou m oin s -v a l u e con s t a t é e s 
lors d e l a v a loris a t ion a n n u e ll e d e s a c t if s 
im mob ilie rs sou s - ja c e n t s e t ré a lis é e s lors d e 
l a ve n t e d e s d i t s a c t i fs .  

P ar a il l e urs , PATRIM MO CROISSA N C E pourr a 
inve s t ir d ire c t e m e n t ou in d ire c t e m e n t d a n s 

.  

E ll e pourr a a in s i a c q u érir , d a n s l a lim i t e d e 
10 % d e l a v a l e ur vé n a l e d e son p a tri moin e 
im mob ilie r, d e s p art s d e soc ié t é s c ivil e s d e 
pl a c e m e n t im mo b ilie r, d e s p art s ou a c t ion s  
d'org a n is m e s d e pl a c e m e n t coll e c t if 
im mob ilie r pouv a n t ê tre géré s p ar l a soc ié t é  
d e ge s t ion .  

un reve n u co m pl é m e n t a ire d e s t in é  
not a m m e n t à : 

� couvrir s e s fra is d e fon c t ion n e m e n t , don t 
l a ré m un ér a t ion d e l a soc i é t é d e ge s t ion ,  

� oc troyer d e s com p t e - cour a n t à d e s 
soc ié t é s e t orga n is m e s don t e ll e d é t i e n t 
a u m oin s 5 % d u c a p i t a l, d a n s l e s lim i t e s 
f ixé e s p ar l a régl e m e n t a t ion e n vigu e ur ; 

� ré a lis er d e s tr av a ux d e t ou t e n a t ure s ur 
l e p a tri moin e im m ob ilier , d a n s l e s lim i t e s 
prévu e s p ar l a régl e m e n t a t ion e n vigu e ur , 



- 6 - 

 SCPI P a trim mo Croiss a nce 

 

� inve s t ir un e p art i e d e s c a p i t a ux l evé s e n 
pro d ui t s d e pl a c e m e n t a u toris é s p ar l a 
loi e t l e s règl e m e n t s . 

E n f in , PATRIM MO CROISSA N C E  pourr a 
proc é d er à d e s c e ssion s e t / ou ar b i tr age s 

 not a m m e n t à l a r é un ion d e  
e t d e l a n u e - pro pri é t é d e s a c t i fs im mo b iliers 
sou s - ja c e n t s , d a n s l e s lim i t e s prévu e s p ar l a  
loi e t l e s règl e m e n t s e n vigu e ur. 

 

4. DATE D E  SOUS CRIPTIO N PAR LE S F O N DATE URS 

PATRIM MO CROISSA N C E  a é t é  con s t it u é e  l e 
12 a oû t 2014 . 

Con form é m e n t à l art ic l e L.214 -86 d u Co d e 
mon é t a ire e t f in a n c ie r, l e s p art s d é t e n u e s 

p ar l e s fon d a t e urs son t in a lié n a b l e s p e n d a n t 
3 a n s à com p t er d e l a d é l ivra n c e d u vis a d e 
l A M F . 

 

5. CAPITAL SOCIAL - VARIA BILITÉ DU CAPITAL 

Le s fon d a t e urs on t vers é , c h a c un l a va l e ur 
m e 

sou scri t e e t in t égr a l e m e n t lib éré e . 

Le c a p i t a l soc i a l in i t i a l d e l a SCPI PATRIM MO 
CROISSA N C E  s é l ève à 760.000 e uros , d ivis é 
e n 1.900 p art s d e 400 e uros d e va l e ur 
nom in a l e c h a c un e .  

Le s sous crip t ion s d e s fon d a t e urs on t é t é 
05 a oû t 2014 e t son t 

in a lié n a bl e s p e n d a n t 3 a n s à com p t er d e l a 

F in a n c iers . 

Le c a p i t a l soc i a l s t a t u t a ire q ui con s t it u e l e 
pl a fon d e n d e ç à d u q u e l l e s sou scrip t ion s 
pourron t ê tre re ç u e s a é t é f ixé à 20.000.000 

e uros , d ivis é e n 50.000 p art s d e 400 e uros 
d e v a l e ur nom in a l e c h a c u n e . 

V a r i a b i l i t é  d u  c a p i t a l  

C e c a p i t a l soc i a l s t a t u t a ire  p e u t ê tre ré d ui t 
ou a ugm e n t é p ar un e As s e m blé e Gé n éra l e 
E xtra ord in a ire d e s A ssoc i é s . 

La soc ié t é d e ge s t ion con s t a t e e t arrê t e , pour 
c h a q u e exerc ic e , l e m on t a n t d u c a p i t a l soc i a l 

- à - d ire l e mon t a n t d u c a p i t a l 
sou scri t a u jour d e l a clô t ure d e l exerc i c e , 
com p t e t e n u d e s sou scrip t ion s e t d e s 
re tra it s in t erve n u s . 

E n ou tre , e ll e m e n t ion n e , d a n s c h a q u e 
b ull e t in tri m e s tri e l d in form a t ion , l e s 

mouve m e n t s d e c a p i t a l con s t a t é s a u cours 
d u tri m e s tre pré c é d e n t . Le c a p i t a l soc i a l 
e f f e c t i f p e u t ê tre a ugm e n t é p ar l e s 
sou scri p t ion s d e p art s nouve ll e s , s a n s q u il y 
a i t tou t e fois un e o blig a t ion q u e lcon q u e 
d a t t e in dre l e c a p i t a l soc i a l m a xim u m 
s t a t u t a ire . Tou t a s soc ié p e u t s e re t irer d e l a 
Soc ié t é , con form é m e n t à l a cl a us e d e 
vari a b ilit é d u c a p i t a l f igur a n t a u x s t a t u t s , 
sou s ré s erve q u e l e xerc ic e d e son droi t n a i t 
p a s pour con s é q u e n c e q u e l e c a p i t a l soc i a l 
e f f e c t i f n e d e vi e n n e in f éri e ur à l a pl us é l evé e 
d e s trois lim i t e s suiva n t e s : 

� 10 % d u c a p i t a l soc i a l s t a t u t a ire  
m axim u m . Pour f a ire f a c e a ux d e m a n d e s 
d e re tra it s , l a S oc ié t é p e u t con s t it u er , 
lors q u e ll e l e juge n é c e s s a ire , un fon d d e 
re m bours e m e n t . 

� 90 % (q u a tre -vingt - d ix pour c e n t) d u 
c a p i t a l soc i a l e ff e c t if con s t a t é  p ar l a 
soc ié t é  d e ge s t ion a u t er m e d e l e xerc ic e 
é coul é . 

� un e 
SCPI). 

Il n e p e u t ê tre proc é d é à l a cré a t ion d e p ar t s 
nouve ll e s e n vu e d a ugm e n t er l e c a p i t a l 
e f f e c t i f t a n t q u e n on t p a s é t é s a t isf a i t e s l e s 
d e m a n d e s d e re tr a i t d e p a rt s f igura n t d e p uis 
a u moin s trois m ois s ur l e regis tre prévu à 
l art icl e L. 214 -93 d u Cod e m on é t a ire e t 
f in a n c ier pour un prix in f ér i e ur ou ég a l à c e lui 
d e m a n d é a ux n ouve a ux souscri p t e urs . 
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6. R E SPO N SA BILITÉ D E S ASSOCIÉ S 

La re s pon s a b ilit é d e s a s soc ié s n e p e u t ê tre 
m is e e n c a us e q u e s i l a Soc ié t é a é t é  
pré a l a bl e m e n t e t v a in e m e n t pours uivi e .  

Con form é m e n t a ux d is pos i t ion s d e l ar t icl e L 
214- 89 d u Cod e mon é t a ire e t f in a n c ier, p ar 
d érog a t ion à l art icl e 1 857 d u Cod e c ivil , e t à 
c e ll e s d e l art icl e XVIII d e s s t a t u t s d e 
PATRIM MO CROISSA N C E , l a re s pon s a b il i t é 

d e c h a q u e a ssoc ié à l é gard d e s t i ers e s t 
e ngagé e e n fon c t ion d e s a p art d a n s l e 
c a p i t a l e t e s t lim i t é e à u n e fois l a fr a c t ion 
d u d i t c a p i t a l q u il poss è d e . 

D a n s l e urs r a p port s e n tre e ux, l e s a ssoc ié s 
son t t e n u s d e s d e t t e s e t o bliga t ion s soc i a l e s 
d a n s l a proport ion d u no m bre d e p art s l e ur 
a p p art e n a n t . 

 

C H APITR E I. CO N DITIO N S G É N É RALE S D E SOUS CRIPTIO N D E PARTS 

 
1. COM POSITIO N DU DOS SIE R D E SOUS CRIPTIO N  

Le dossi er d e sous crip t ion , q ui doi t ê tre re m is à t ou t sou scri p t e ur pré a l a bl e m e n t à s a sous crip t ion , 
e s t co m p os é d e c in q doc u m e n t s : 

� l a not e d in for m a t ion , e n cours d e va li d i t é , vis é e p ar l Au tori t é d e s M arc h é s F in a n c ie rs e t l e 
c a s é c h é a n t son a c t u a lis a t ion ; 

� l e s s t a t u t s d e l a So c ié t é ; 
� l e b ull e t in d e sous crip t ion com port a n t a u verso l e s con d i t ion s d e sous crip t ion e n vigu e ur, 

e n trois exe m pl a ire s , don t l un , doi t ê tre con s ervé p a r l e sous crip t e ur ; 
� l e d ern i er b ull e t in tri m e s tri e l d in form a t ion ; 
� l e d ern i er r a p port a n n u e l. 

2. MODALITÉ S D E  VE RS E M E NT DU MO NTA NT D E S SOUSCRIPTIO N S 

L e  m o n t a n t  d e  l a  s o u s c r i p t i o n  d o i t  ê t r e  v e r s é  d a n s s o n  i n t é gr a l i t é  l o r s  d e  l a  s o u s c r i p t i o n .  

C e s mo d a lit é s , f ixé e s p ar l a soc ié t é d e ge s t ion , son t ra p p e l é e s d a n s l e b ull e t in d e sou scrip t ion . C e 
doc u m e n t e s t à re t ourn er , com pl é t é e t s ign é , a c co m p agn é d e s vers e m e n t s q ui y son t d e m a n d é s . 

3. PARTS SOCIALE S  

A . V a l e u r N o m i n a l e  

Le nom in a l d e s p art s e s t d e q u a tre c e n t s 
(400 e uros). 

B . P r i x d e  s o u s c r i p t i o n  

Le prix d e sous crip t ion com pre n d l a v a l e ur 
nom in a l e d e l a p art d e q u a tre c e n t s e uros 
(400 e uros) m a joré e d un e pri m e d é m is s ion . 

n ot a m m e n t d e s t in é e 
à pré s erver, p ar son évol u t ion , l éga li t é e n tre 
a n c ie n s e t nouve a ux a s soc ié s . Ou tre l e s fr a is 
d é t a blis s e m e n t , s eron t a mort is sur l a pri m e  
d é m ission , d ivers fr a is e ngagé s a u t i tre d e l a 
pros p e c t ion d e s c a p i t a ux, d e l a re c h e rc h e e t 
d e l a c q uis it ion d e s im m e u bl e s .  

Le mon t a n t d e l a pri m e d é m is s ion p e u t 
vari er m e n s u e ll e m e n t . Le prix d e 

e s t f ixé p ar l a soc ié t é  d e ge s t ion e t e s t 
in d iq u é d a n s l e b ull e t in d e sou scrip t ion e t l e 
b ull e t in tri m e s tri e l d in for m a t ion .  

C . F o r m e  d e s  p a r t s  

Le s p art s son t nom in a t ive s . 

Le s droi t s d e c h a q u e a ssoc ié ré s ul t e n t 
exclus ive m e n t d e s s t a t u t s e t d e son 
in scrip t ion s ur l e s regis tre s d e l a Soc ié t é .  

À c h a q u e a s soc ié , il p e u t ê tre d é livré sur s a 
d e m a n d e , un e a t t e s t a t ion d e son in scrip t ion 
sur l e regi s tre d e s a ssoc ié s .  
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D . M o d a l i t é s  d e  c a l c u l d u  p r i x d e  
s o u s c r i p t i o n  

La soc ié t é d e ge s t ion a t ous pouvoirs pour 
f ixer, d a n s l e s con d i t ion s d é t erm in é e s p ar l a 
loi, l e prix e t l e s m od a lit é s d e sou scrip t ion 
d e s p art s nouve ll e s . Le prix d e souscri p t ion 
évol u era d e m a n i ère m e n su e ll e d a n s l e 
re s p e c t d e l a régl e m e n t a t ion a p plic a bl e . 
Ain s i, Le prix d e sous crip t ion doi t ê tre 
com pris d a n s un e fourc h e t t e d e plu s ou 
moin s 10% a u t our d e l a va l e ur d e 
re con s t it u t ion d e l a soc ié t é . 

La v a l e ur d e re con s t it u t ion e s t l a som m e d e 
l a va l e ur d e ré a lis a t ion e t d e s f ra is a f f ére n t s 
à l a re con s t it u t ion d u p a t ri moin e im mob ilier 

im m e u bl e s e t com m is s ion d e sou scrip t ion).  

La va l e ur d e ré a lis a t ion é t a n t l a som m e d e l a 
va l e ur vé n a l e d e s im m e u bl e s , d é t erm in é e 
p ar exp ert is e e t d e l a va l e u r n e t t e d e s a u tre s 
a c t if s d e l a soc ié t é  (liq uid i t é s m oin s 
exigib ilit é s). 

 

La va l e ur vé n a l e d u p a tri m oin e d e PATRIM MO 
CROISSA N C E
m arc h é im mo b ilier, tra d uir a l e 

-
pro pri é t é d e s a c t if s i m mob iliers sous -
ja c e n t s . D e s a c t u a lis a t ion s tri m e s tri e ll e s d e s 

p erm e t tron t d e tr a d uire l e s évolu t ion s d u 
m arc h é im m ob ilier ré s i d e n t i e l d a n s l a v a l e ur.  

Le prix d e sous crip t ion a c com p agn e 
m e n su e ll e m e n t c e s é vol u t ion s a f in d e n e p a s 

nouve ll e s sou scrip t ion s soi e n t d iff éré e s 
- c i é t a i t 

a n n u e ll e . 

Ain s i l e prix d e souscri p t ion a u 1er nove m bre  
ou scrip t ion 

suiv a n t s s eron t d is pon i bl e s sur l e s it e 
in t ern e t d e l a soc i é t é d e ge s t ion 
(w w w .pri m on i a lre i m . fr) ou s ur pre m i ère 
d e m a n d e p ar t é l é p h on e (01.44.21.73.93), p ar 
m a il (a ssoc ié s .pre im @ pri mon i a l .fr) ou p ar 
courri er s im pl e (Pri mon i a l R EIM  s ervic e 
a ssoc ié s - 15 / 19 ave n u e d e S u ffre n  75007 
P aris). 

4. N OM BR E MINIM U M D E  PARTS À SOUSCRIRE  

Il n e p e u t ê tre re ç u d e l a p art d e t i ers q u e d e s sou scrip t ion s port a n t sur un nom bre su p éri e ur ou 
éga l à d ix p art s lors d e s a pre m i ère sous crip t ion .  

E n reva n c h e , t ou t a ssoc i é a l e droi t d e sou scrire , ul t éri e ure m e n t , un no m bre in f éri e ur à c e 
m in im u m . 

5. LIE U D E SOUSCRIPTIO N ET D E  VE RS E M E NT 

Le s sou scrip t ion s e t vers e m e n t s son t re ç u s a u prè s d e l a soc ié t é d e g e s t ion Pri mon i a l R EIM a in s i 
q u e d e tou t a u tre in t erm é d i a ire h a b ilit é . 

6. JOUIS SA N C E D E S PARTS 

La d a t e d e n tré e e n jouiss a n c e e s t f ixé e a u 1er jour d u mois s uiv a n t c e lui d e   l a 
sou scri p t ion a c com p agn é e d u vers e m e n t d u prix . A t i tre d e xe m p l e d e s p art s sou scri t e s e n 
s e p t e m bre  e n treron t e n jouis s a n c e l e 1er oc t obre . Le s p art s son t , d è s l e ur cré a t ion , sou m is e s à 

a ssim i l é e s a ux p art s a n t ér i e ure m e n t cré é e s .  

7. CO N DITIO N S D E SOUSCRIPTIO N - MODALIT É S D E CALCUL DU PRIX D E SOUS CRIPTIO N  

Le prix d e sou scrip t ion d e s p art s e s t é t a bli 
sur l a b a s e d e l a va l e ur d e re con s t i t u t ion . 
Tou t é c art d e pl us ou m oin s 10 % e n tre l e 
prix d e sous crip t ion e t l a v a l e ur d e 
re con s t it u t ion d e s p art s d evr a ê tre not if i é e t 

M arc h é s F in a n c iers (A M F ). Il n é c e s s it e un e 

sou m is e a u vis a . 

Con form é m e n t a ux d is pos i t ion s d e ar t icl e L 
214- 109 d u Co d e mon é t a ire e t f in a n c ier, l a 
soc ié t é d e ge s t ion arr ê t e e t m e n t ion n e 
c h a q u e a n n é e d a n s un é t a t a n n exe a u 

http://www.primonialreim.fr/
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ra p port d e ge s t ion l e s d if f ére n t e s v a l e urs 
suiv a n t e s d e l a So c ié t é : 

- v a l e ur co m p t a b l e , 

- va l e ur d e ré a lis a t ion , soi t l a v a l e ur vé n a l e 
d e s im m e u bl e s m ajoré e d e l a v a l e ur n e t t e 
d e s a u tre s a c t ifs . L a va l e ur vé n a l e ré s ul t e 
d un e exp ert is e q u in q u e n n a l e d e s 
im m e u bl e s ré a lis é e p ar u n E xp ert ext ern e e n 
éva l u a t ion e t a c t u a lis é e p ar l ui c h a q u e a n n é e , 

- va l e ur d e re con s t it u t ion , soi t l a v a l e ur d e 
ré a lis a t ion , c i - d e ss us , a ugm e n t é e d e s fra is 
a f f ére n t s à un e re con s t it u t ion d u p a tri moin e 
d e l a Soc i é t é . 

C e s trois v a l e urs son t sou m is e s à 
l a p prob a t ion d e l Ass e m b l é e Gé n ér a l e . 

E n cours d e xerc ic e , e t e n c a s d e n é c e ssi t é , 
l e Con s e il d e S urve il l a n c e p e u t a u toris er l a 
mod i f ic a t ion d e c e s v a l e urs s ur r a p port 
mot ivé d e l a soc ié t é d e ge s t ion . 

8. D ÉTAIL D E S CO N DITIO N S D E SOUSCRIPTIO N O F F E RT E S AU PU BLIC  

O f f r e  a u  p u b l i c  

Le s sous crip t ion s s eron t re ç u e s ju s q u à 
con c urre n c e  
nom in a l s t a t u t a ire d e e uros . 

P r i x d e  s o u s c r i p t i o n  d u n e  p a r t  

Le prix d e souscri p t ion in i t i a l d e l a p art e s t  
d e 480 400 
80  

La pri m e d é m is s ion in t è gre not a m m e n t l a 
com m is s ion d e sous crip t ion vers é e  p ar l a 
SCPI à l a soc ié t é d e ge s t ion : d e 11,76% HT 
soi t 11,96 % TTC (a u t a ux d e TVA 
a c t u e ll e m e n t e n vigu e ur d e 20,00 %) d u prix 
d e sou scrip t ion pri m e d é m ission in clus e , c e 
q ui re pré s e n t e un m on t a n t d e 

  TTC (a u t a ux d e TVA a c t u e ll e m e n t e n 
vigu e ur) sur l e prix in i t i a l d e souscri p t ion d e 

, q ui su p port e :  

- l e s fr a is d e coll e c t e (not a m m e n t l a 
pré p ar a t ion e t l a ré a lis a t ion d e s 

a ugm e n t a t ion s d e c a p i t a l , l e p l a c e m e n t d e s 
p art s d e l a SCPI lié à l a c t ivit é d e n tre m is e 
d e s d is tri b u t e urs) à h a u t e ur d e 10,76 % TTI 
(com m ission exon éré e d e TVA e n a p p lic a t ion 
d e l art icl e 261- C -1°e d u Cod e G é n éra l d e s 
Im pôt s), soi t 51,65 s ur l e prix in i t i a l d e 

; 

- l e s fr a is d é t u d e e t d exé c u t ion d e s 
progr a m m e s d inve s t is s e m e n t lié s à c h a q u e 
inve s t iss e m e n t à h a u t e ur d e 1 % HT (4,80 
HT) (à m a jorer d e l a TVA a u t a ux e n vigu e ur), 
soi t 1,20  % TTC (5,76  sur l e prix in i t i a l 
d e sou ) pour un t a ux 
a c t u e ll e m e n t e n vigu e ur d e TVA d e 20,0 % . 

Le prix d e sou scrip t ion s e n t e n d n e t d e tous 
a u tre s fr a is . 

Le prix d e l a p art p e u t v ari er tous l e s m ois  
- d e ssu s . Il e s t 

in d iq u é s ur l e b ull e t in tri m e s tri e l e t d evr a 
ê tre port é sur l e b ull e t in d e souscri p t ion . 

 
9. AGR É M E NT 

Un e sou scrip t ion n e s t d é f in i t ive m e n t pris e e n com p t e q u a prè s agré m e n t d e l a soc ié t é  d e ge s t ion . 
L agré m e n t e s t a c q uis s i l a soc ié t é d e ge s t i on n e s ign if i e p a s son re fus d a n s l e s q uin z e jours q ui 
suive n t l a ré c e p t ion d u b ull e t in d e sous crip t ion .  

Tou t e fois , il n e n tre p a s d a n s l e s in t e n t ion s d e l a soc ié t é d e ge s t ion d e f a ire jou er c e t t e c l a us e 
d agré m e n t s a u f s it u a t ion exc e p t ion n e ll e , c e s t à d ire lors q u e l a sous crip t ion n e p erm e t p a s l e  
re s p e c t d e l a l égisl a t ion e n vigu e ur, n ot a m m e n t d a n s l e c a s d e l a lu t t e  con tr e l e bl a n c h i m e n t d e 
c a p i t a ux e t l e f in a n c e m e n t d u t erroris m e  ou e n c a s d e tra ns f ert d e s p art s , p a r voi e s uc c e ssor a l e , 

 US P E RS O N 1 » s e lon l a d é f in i t ion d e l a régl e m e n t a t ion e uro p é e n n e . E n e ff e t , l e s 
                                                        
1 Une US person répond à l’un des critères suivants :  

Personne physique : (1) est un citoyen américain, (2) est né(e) aux USA, (3) dispose d’une adresse postale aux USA, (4) a une résidence 
fiscale aux USA, (5) détient un numéro de téléphone US, (6) Opère un transfert permanent de fonds vers un compte maintenu aux USA, (7) 
Donne procuration ou délégation de signature à une personne résidant aux USA ;  
Personnes morales : (1) Dispose d’une adresse aux USA ; (2) dispose d’un siège social aux USA ; (3) dispose d’une immatriculation de sa 
société aux USA ou a été constitué aux USA ; (4) est détenu à plus de 25 % par un actionnaire américain ; (5) Est une « foreign financial 
institution » ou FFI 
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con s é q u e n c e , e ll e s n e p e uve n t p a s ê tre off ert e s ou ve n d u e s , d ire c t e m e n t ou in d ire c t e m e n t , a ux 
E t a t s -  US P erson » s e lon l a d é f in i t ion d e l a 
régl e m e n t a t ion e uro p é e n n e . P ar a il l e urs , l e s p art s d e c e fon ds n e p e uve n t p a s non pl us ê tre  
of f ert e s ou ve n d u e s , d ire c t e m e n t ou in d ire c t e m e n t , à t ou t e e n t i t é d é t e n u e p ar un e ou pl us ie urs 
« US P erson s » t e ll e s q u e d é f in i e s p ar l a régl e m e n t a t ion a m éric a in e «  F ore ign Ac coun t Ta x 
Com pli a n c e Ac t (F ATCA) ». 

10. GARA NTIE B A N CAIR E  

Con form é m e n t à l art ic l e L 214 - 116 d u Co d e 
mon é t a ire e t f in a n c ier , l e c a p i t a l m axim u m 
s t a t u t a ire in i t i a l , soi t 20.000.000 e uros doi t 
ê tre souscri t p ar l e p u bli c à con c urre n c e d e 
15 % a u m oin s , soi t 3.000.000 e uros d a n s un 
d é l a i d un e a n n é e a prè s l a d a t e  d ouvert ure 
d e l a sou scrip t ion . 

soc ié t é e s t d issou t e e t l e s Assoc ié s , 
fon d a t e urs ou non , son t re m b ours é s d u 
mon t a n t d e l e ur souscri p t ion ; c e t t e  

l éga l e n e pourr a don n er lie u à a uc un re cours . 

Pour f a ire f a c e à c e t t e o bliga t ion , un e 
gara n t i e b a n c a ire , t e l l e q u e prévu e p ar 
l art icl e L 214- 86 d u C od e m on é t a ire e t 
f in a n c ier, e t port a n t s ur  4 413 865 e uros , a 
é t é d é livré e à l a Soc ié t é p ar l a B A N QU E 
PALATIN E . E ll e re pré s e n t e 15 % d u c a p i t a l 
s t a t u t a ire m a xim u m in i t i a l m ajoré d e l a 
pri m e d é m is s ion . 

C e c a u t ion n e m e n t gar a n t i t a ux a s soc ié s 
ay a n t souscri t d a n s l e p u blic , 
fon d a t e urs , l e re m b ours e m e n t d u m on t a n t 
d u prix d e sou scrip t ion d e s p art s don t ils 
s eron t t i t ul a ire s lors d e l a m i s e e n je u d u 
pré s e n t c a u t ion n e m e n t , a i n s i q u e d e l a pri m e 
d'é m ission vers é e . 

C e c a u t ion n e m e n t n e p e u t ê tre m is e n je u : 

� q u e s i l e s sous crip t ion s re c u e il li e s a u prè s d u 

sou scri p t ion s a u p u blic , t e l l e q u e 
m e n t ion n é e d a n s l a not ic e d u B ull e t in 

nom in a l d e l a SCPI (soi t 3.0  
� 

d e q uin z e (15) jours à c

é n éra l e 
E xtra ord in a ire d ev a n t s t a t u er sur l a 
d issolu t ion d e l a SCPI e t in d iq u a n t l a lis t e 
d e s souscri p t e urs à re m b ours er ; 

� -verb a l d e 

s t a t u é e sur l a d is sol u t ion d e l a SCPI à l a 
B A N QU E PALATIN E , a c co m p agn é d e l a lis t e 
com pl è t e d e s a ssoc ié s e t l e nom bre d e p art s 
don t ils son t t i t ul a ire s . 

 

C H APITR E II. MODALITÉ S D E SORTIE 

La SCPI n e g ara n t i t p a s l a reve n t e d e vos 
 

 

Tou t port e ur d e p art q ui souh a i t e s e re t irer 
p art i e ll e m e n t ou e n tot a lit é d e l a Soc ié t é 
d is pos e d e s moye n s s uiv a n t s : 

� l e re tr a it d e m a n d é à l a soc ié t é d e ge s t ion , 
c e - d ern i er n é t a n t possi bl e q u e s il exis t e 

un e con tre p art i e . E n l a b s e n c e d e 
con tre p art i e , l e re tr a i t pourr a ê tre h onoré  p ar 
pré l ève m e n t sur l e fon ds d e re m bours e m e n t , 
d a n s l hypot h è s e où l a soc ié t é d e ge s t ion 
d é c id er a i t d e l e cré er e t d e l e dot er. 
 

� l a c e s s ion d e gré à gré , ré a lis é e s a n s 
in t erve n t ion d e l a soc ié t é d e ge s t ion . 
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1. R ETRAITS 

A . P r i n c i p e  d u  r e t r a i t  

Con form é m e n t a ux d is pos i t ion s régiss a n t l e s 
Soc ié t é s à c a p i t a l v ari a b l e , t ou t a ssoc ié a l e 
droit d e s e re t irer d e l a S oc ié t é , 
p art i e ll e m e n t ou e n tot a lit é .  

B . M o d a l i t é s d e  r e t r a i t  

Le s d e m a n d e s d e re tr a it son t port é e s à l a 
con n a is s a n c e d e l a soc ié t é d e ge s t ion p ar 
l e t tre re com m a n d é e ave c d e m a n d e d avis d e 
ré c e p t ion . 

E ll e s son t , d è s ré c e p t ion , in scri t e s sur un 
regis tre d e s re tr a i t s e t son t pris e s e n 
con s id ér a t ion p ar or dre c hronologiq u e 
d in scrip t ion . 

Le re m bours e m e n t d e s p art s re n d e f f e c t i f l e 
re tra it d e l a s soc ié d e son in scrip t ion s ur l e 
regis tre d e s a s soc ié s . 

Le s p art s re m bours é e s son t a n n ul é e s . Le s 
p art s f a is a n t l ob je t d un re tra it port e n t 
jouiss a n c e jus q u a u pre m i er jour d u mois a u 
cours d u q u e l l e re tr a i t a e u lie u . Ain s i 

jouiss a n c e d e s e s p art s a u 1 e r d é c e m bre . 

C . P r i x d e  r e t r a i t  

Le re m bours e m e n t s er a e f f e c t u é s ur l a b a s e 
d un prix d e re tra it , d é t erm in é s e lon l e s 
mod a lit é s suiva n t e s . 

pour un mon t a n t a u moin s ég a l a ux 
d e m a n d e s d e re tra it : 

- Le prix d e re tr a i t corr e s pon d a u prix 
d é m ission d u m om e n t d im in u é d e l a 
com m is s ion d e sous crip t ion tou t e s t axe s 
in clus e s . 

- A t i tre d  l a ssoc ié s e re t ira n t 
p erc evr a i t , s ur l a b a s e d u pre m i er prix d e 
sou scri p t ion d e 480 e uros , un e som m e d e 
422,59 e uros p ar p art q ui s e d é com pos e 
d e l a f a çon suiva n t e :  

x Prix d e sous crip t ion : 480 e uros 
x Com m ission d e sou scrip t ion TTC : 

57,41 e uros 
x Va l e ur d e re tr a i t : 422,59 e uros 

 - Le règl e m e n t d e s a ssoc ié s q ui s e 
re t ire n t a lie u s a n s a u tre d é l a i q u e l e d é l a i 
a d m in is tr a t if nor m a l d e ré gul ari s a t ion . 

sou scri p t ion s n ouve ll e s n e p erm e t t e n t p a s 
d a ss urer l e re t r a i t d e m a n d é : 

- C e lui - c i pourr a ê tr e a ss uré p ar 
pré l ève m e n t s ur l e fon d s d e 
re m bours e m e n t s il e n exis t e un , d a n s l a 
lim i t e d e c e lui - c i e t d a n s l e s con d i t ion s 
q ui son t f ixé e s p ar l Ass e m bl é e Gé n ér a l e .  

- La va l e ur d e re tra it n e p e u t p a s ê tre 
su p éri e ure à l a va l e ur d e ré a lis a t ion , n i 
in f éri e ure à c e ll e - c i d im in u é e d e 10 % , 
s a uf a u t oris a t ion d e l A M F .  

E n a p plic a t ion d e l art ic l e 422.219 d u RG 
A M F , e n c a s d e b a iss e d u prix d e re tr a i t , l a 
soc ié t é d e ge s t ion in form e p ar l e t tre 
re com m a n d é e ave c d e m a n d e d a vis d e 
ré c e p t ion l e s a ssoc ié s a ya n t d e m a n d é l e ur 
re tr a it a u p lus t ar d l a ve il l e d e l a d a t e d e ff e t . 
S a n s ré pon s e d e l a p art d e s a s soc ié s d a n s 
un d é l a i d e q uin z e jours à co m p t er d e l a 
ré c e p t ion d e c e t t e in form a t ion , l a d e m a n d e 
d e re tr a it e s t ré p u t é e m a i n t e n u e a u nouve a u 
prix. 

D . F o n d s  d e  r e m b o u r s e m e n t  

Af in d e pouvoir s a t isf a ire l e s d e m a n d e s d e 
re tr a it d a n s l e c a s é vo q u é c i - d e ss us , 
l Ass e m bl é e G é n ér a l e d e s a s soc ié s pourr a 
d é c id er l a cré a t ion e t l a dot a t ion d un fon ds 
d e re m b ours e m e n t d e s t in é à con tri b u er à l a 
flui d i t é d u m arc h é d e s p art s . Le s som m e s 
a llou é e s à c e fon ds provi e n dron t soi t d u 
pro d ui t d e c e ssion s d é l é m e n t s d u 
p a tri m oin e loc a t i f , soi t d e b é n é f ic e s a ff e c t é s 
lors d e l a p prob a t ion d e com p t e s a n n u e ls . 

Au jour d u vis a d e l a pré s e n t e not e  
d in form a t ion , il n e s t p a s prévu l a cré a t ion 
d un fon ds d e re m bours e m e n t . P ar 
con s é q u e n t , s e u l e s l e s d e m a n d e s d e re tr a i t 
com p e n s é e s p ar un e souscri p t ion p e uve n t 
ê tre s a t is f a i t e s . 

E . B l o c a g e  d e s  r e t r a i t s  e f f e c t u é  d a n s l e  
c a d r e  d e s d i s p o s i t i o n s d e  l a r t i c l e  L2 1 4 - 9 3 
d u  C o d e  m o n é t a ir e  e t  f i n a n c i e r  

S il s avér a i t q u un e ou pl us ie urs d e m a n d e s 
d e re tr a i t in scri t e s sur l e regi s tre e t 
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re pré s e n t a n t a u moin s 10 % d e s p art s d e l a 
Soc ié t é n é t a i e n t p a s s a t isf a i t e s d a n s un 
d é l a i d e dou z e mois , l a soc ié t é d e ge s t ion , 
con form é m e n t à l art icl e L 214 - 93 d u Co d e 
mon é t a ire e t f in a n c ier, e n in form er a i t s a n s 
d é l a i l Au t ori t é d e s M arc h é s F in a n c iers e t 
convoq u er a i t un e Ass e m bl é e Gé n ér a l e 
E xtra ord in a ire d a n s l e s d e ux mois d e c e t t e  
in form a t ion . 

La soc ié t é d e ge s t ion propos er a i t à 
l Ass e m bl é e Gé n ér a l e l a c e ssion p art i e ll e ou 
tot a l e d u p a tri moin e ou t ou t e  a u tre m e sure  
a p pro pri é e . La soc ié t é d e ge s t ion propos er a i t 

d e s c e ssion s q ui pourr a i t ê tre m is e n pl a c e . 

N ot a m m e n t , l in scrip t ion sur un regis tre d e s 
ordre s d a c h a t e t d e ve n t e , d a n s l e s 
con d i t ion s c i - a prè s d é f i n i e s con s t it u er a i t 
un e m e sure  a p pro pri é e e t e m por t er a i t l a 
sus p e n s ion d e s d e m a n d e s d e re tr a it . 

Le s r a p port s d e l a soc ié t é d e ge s t ion , d u 
Com m iss a ire a ux C om p t e s e t l e s proje t s d e 
ré sol u t ion s son t tr a n s m is à l Au tori t é d e s 
M arc h é s F in a n c iers un m ois av a n t l a d a t e d e 
l Ass e m bl é e Gé n é r a l e E xtr aor d in a ire . 

 
2. DISPOSITIO N S G É N É RAL E S AUX C E SSIO N S  

La Soc ié t é é t a n t un e SCPI à c a p i t a l vari a bl e , 
l e s c e ssion s d e p ar t s s e ré a lis e n t 

gré), s a uf c e q ui e s t pré c is é c i - d e s su s a u 
p ar agr a p h e «b loc age d e s re tr a it s», où e ll e s 
pourr a i e n t éga l e m e n t s e ré a lis er p ar 
con fron t a t ion p ar l a soc ié t é d e ge s t ion d e s 

 

Le s c e
tra ns m is s ions p ar d é c è s ou p ar s ui t e d e 
liq uid a t ion d e com m un a u t é son t con s t a t é e s 
s e lon l e s form e s h a b i t u e ll e s . 

C e s s i o n s  s a n s  i n t e rv e n t i o n  d e  l a  s o c i é t é  
d e  g e s t i o n  

Le s a ssoc ié s on t l a pos s ib ilit é d e ve n dre  
d ire c t e m e n t l e urs p ar t s s a n s in t erve n t ion d e 
l a soc ié t é d e ge s t ion (« m arc h é d e gré à gré 
»). 

La c e s s ion d e p art s à un a c q u ére ur e s t li bre , 
sou s ré s erve d e s d is pos it ion s re l a t ive s à l a 

- a prè s .  

f f e c t u é 

bor d ere a u d e tra n sf ert s ign é p ar l e c é d a n t e t 

c e ssion n a ire , q ui d evron t f a ire l e ur a f f a ire d u 
règl e m e n t a u Tré sor Pu blic d u droit 

- d e ss u s .  

Un e t e ll e c e ss ion don n er a lie u a u p a i e m e n t 
d e s fr a is d e dos s ier in d iq u é s a u C h a p i tre III - 1. 

 

R e g i s t r e  d e s  t r a n s f e r t s  

Tou t e tra ns a c t ion don n e lie u à un e 
in scrip t ion s ur l e regis tre d e s a ssoc ié s , 

é cri t . 

Le tr a ns f ert d e propri é t é  q ui e n ré s ul t e e s t 
op pos a bl e , d è s c e t in s t a n t à l a S oc ié t é , a in s i 

ré a lis é e s ur l e m arc h é s e con d a ire prévu c i -
a prè s . 

 

Le s c e s s ions d e p art s d e SCPI son t sou m i s e s 
a
5 % d u mon t a n t d e l a tr a n s a c t ion (art i cl e 726 
d u C od e Gé n éra l d e s Im pôt s). C e droit e s t 

 

C H APITR E III. F RAIS 

1. R É M U N É RATIO N D E  LA SOCIÉT É D E G E STIO N  

A . C o m m i s s i o n  d e  s o u s c r i p t i o n   

La com m is s ion d e souscri p t ion vers é e p ar l a 
SCPI à l a soc ié t é d e g e s t ion e s t f ixé e à 
11,96 % TTC (a u t a ux d e TVA a c t u e ll e m e n t e n 
vigu e ur d e 20,0 %) d u pr ix d e sou scrip t ion , 
pri m e d é m is s ion in clus e . 

E ll e ré m un ère l e s fr a is d e coll e c t e 
(not a m m e n t l a pré p ar a t ion e t l a ré a lis a t ion 
d e s a ugm e n t a t ion s d e c a p i t a l , l e pl a c e m e n t 
d e s p art s d e l a SCPI lié à l a c t ivit é 
d e n tre m is e d e s d is trib u t e urs) e t l e s fr a is 
d é t u d e e t d exé c u t ion d e s progr a m m e s 
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d inve s t is s e m e n t lié s à c h a q u e 
inve s t iss e m e n t . 

B . C o m m i s s i o n  d e  g e s t i o n  

La com m ission d e ge s t ion vers é e p ar l a SCPI 
e s t con s t it u é e d e 10% d e s pro d ui t s loc a t if s 
HT e n c a iss é s e t 80% d e s pro d ui t s f in a n c iers 
n e t s , à 
m a jore r d e l a TVA a u t a ux e n vigu e ur. 

La soc ié t é d e ge s t ion pourr a d if f érer l a 
f a c t ur a t ion e t l e p a i e m e n t d e c e t t e 
com m is s ion d e ge s t ion
f a vor a b l e pour l a SCPI, p erm e t t a n t a in s i 

 

La ré m u n ér a t ion d e l a soc ié t é d e ge s t ion  
s era d u e p ar tri m e s tre c ivil e t l e p a i e m e n t 

 E ll e 
corre s pon d à l a ge s t ion d e s b i e n s soc i a ux, 
l a d m in is tr a t ion d e l a SCPI, l in form a t ion d e s 
a ssoc ié s , e t l e c a s é c h é a n t l e n c a is s e m e n t 
d e s loyers e t d e tous pro d ui t s a c c e s soire s , l a 
ge s t ion d e l a tré soreri e e t l a pro pos it ion 

.  

La soc ié t é d e ge s t ion pr é l ève l e s so m m e s 
corre s pon d a n t e s a u f ur e t à m e sure  d e s 
e n c a iss e m e n t s p ar l a Soc i é t é d e s e s re c e t t e s .  

La Soc ié t é règl e d ire c t e m e n t tous l e s a u tre s 
fra is s a n s exc e p t ion not a m m e n t : prix e t fr a is 
d a c q uis it ion d e s b i e n s e t droit s im mo b iliers , 
fra is d a c t e s (not a ire s , h u issi ers , e t c), l e c a s 
é c h é a n t d é p e n s e s d a m é n age m e n t , 
d e n tre t i e n e t d e ré p ara t ion d e s im m e u bl e s , 
a ss ur a n c e s , im pôt s e t t axe s , fr a is 
d e nregis tre m e n t à l oc c a s ion d e s 
a ugm e n t a t ion s d e c a p i t a l , fr a is d e 
d é pl a c e m e n t d e s m e m br e s d u C on s e il d e 
S urve i l l a n c e , ré m u n éra t ion l e c a s é c h é a n t d u 
Con s e il d e S urve il l a n c e , honor a ire s d e s 
Com m iss a ire s a ux Com p t e s , h onor a ire s d e 
con s e il, h onor a ire s e t fr a is d e 
com m erc i a lis a t ion , d e con s e il, d e m a î tre 
d  ou d e b ure a u d é t u d e s , fra is 

d exp ert is e , fra is e n tra în é s p ar l e s C on s e ils 
d e S urve i l l a n c e , fr a is d e nvoi re l a t ifs à 
l in form a t ion d e s a s soc ié s e t à l a 
convoc a t ion d e s As s e m blé e s Gé n éra l e s , fr a is 
d e con t e n t i e ux, cot i s a t ion s d e s org a n is m e s 
d e p l a c e , e t c . 

 

C . C o m m i s s i o n  d e  c e s s i o n   

- E n c a s d e c e s s ion d e p art s ré a lis é e  
d ire c t e m e n t e n tre ve n d e ur e t a c h e t e ur , d e s 
fr a is d e tr a n sf ert d un m on t a n t d e 50 e uros 
HT (à m a jore r d e l a TVA a u t a ux e n vigu e ur, 
soi t 60,00 e uros TTC pour un t a ux d e TVA d e 
20,0 %) p ar dossi er. Le s fr a is son t d u s p ar l e 
c e ssion n a ire , s a uf conve n t ion con tra ire 
e n tre l e s p art i e s ; 

- E n c a s d e m u t a t ion d e p art s , d e s fr a is d e 
tra nsf ert d un m on t a n t d e 200 e uros HT (à 
m a jorer d e l a TVA a u t a ux e n vigu e ur, soi t 
240,00 E uros TTC pour u n t a ux d e TVA d e 
20,0 %) p ar h éri t i er , e t 
d e 50 e uros HT (à m a jore r d e l a TVA a u t a ux 
e n vigu e ur, soi t 60,00 E uros TTC pour un t a ux 
d e TVA d e 20,0 %), p ar dos s ier pour l e s 
a u tre s c a s d e m u t a t ion à t i tre gr a t ui t 
(don a t ion not a m m e n t). 

D . C o m m i s s i o n  
 

Pour l e s arb i tr age s d u p a t ri moin e im mob ilie r, 
l a soc ié t é d e ge s t ion p erc evra  : 

� un e co m m ission d e  c e s s ion d e  1,25 % HT d u 
prix d e c e s s ion n e t ve n d e ur (à m a jorer d e l a 
TVA a u t a ux e n vigu e ur, soi t 1,50 % TTC pour 
un t a ux d e TVA d e 20 %). 

� un e com m ission  d e 1,25 % HT 

ré inve s t iss e m e n t d e s a c t i fs c é d é s , y co m pris 
e n c a s d e f in a n c e m e n t com p l é m e n t a ire p ar 
e m pru n t (à m a jorer d e l a TVA a u t a ux e n 
vigu e ur, soi t 1,50 % TTC pour un t a ux d e TVA 
d e 20 %). 

 
2. F RAIS SUPPL E M E NTAIR E S 

La pris e e n c h arge d e fr a is s u p pl é m e n t a ire s 

c h arge s exc e p t ion n e ll e s , e t q ui pourr a i e n t 
ré sul t er n ot a m m e n t d e m e sure s l égisl a t ive s 
ou régl e m e n t a ire s ou d e tou t e s a u tre s 

c ircon s t a n c e s juri d iq u e s , é conom iq u e s ou 

G é n éra l e d evr a ê tre  pris e con form é m e n t a ux 
- 106 d u Co d e 

mon é t a ire e t f in a n c ier. 
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C H APITR E IV. F O N CTIO N N E M E NT D E LA SOCIÉ TÉ  

1. R É GIM E D E S ASS E M B L É E S 

Le s Ass e m bl é e s Gé n ér a l e s son t convoq u é e s 
p ar l a soc ié t é d e ge s t ion .  

À d é f a u t , e ll e s p e uve n t ê tre éga l e m e n t 
convoq u é e s : 

� p ar l e Con s e il d e S urve il l a n c e ; 
� p ar l e ou l e s C om m iss a ire s a ux 

Com p t e s ; 
� p ar un m a n d a t a ire d é s ign é e n jus t i c e à  l a 

d e m a n d e , soi t d e tou t in t ére ss é e n c a s 
d urge n c e , soi t d un ou plu s ie urs 
a ssoc ié s ré un iss a n t a u m oin s l e d ixi è m e 
d u c a p i t a l soc i a l ; 

� p ar l e ou l e s liq uid a t e urs . 

Le s a ssoc ié s son t convoq u é s a ux 
Ass e m b l é e s G é n éra l e s p ar un a vis d e 
convoc a t ion in s éré a u B ull e t in d An non c e s 
Léga l e s Ob liga t oire s e t p ar l e t tre ord in a ire 
q ui l e ur e s t d ire c t e m e n t a dre ss é e . Sous l a 
con d i t ion d a dre s s er à l a Soc ié t é l e m on t a n t  
d e s fra is d e re com m a n d a t ion , l e s a ssoc ié s 
p e uve n t d e m a n d er à ê t re convo q u é s p ar 
l e t tre re com m a n d é e . 

Le d é l a i e n tre l a d a t e d e l in s ert ion 
con t e n a n t l avis d e convoc a t ion ou l a d a t e d e 
l e nvoi d e s l e t tre s , s i c e t e nvoi e s t pos t é ri e ur, 
e t l a d a t e d e l As s e m b l é e e s t a u moin s d e 
q uin z e jours sur pre m i ère convoc a t ion e t d e 
s ix jours s ur convoc a t ion s uiva n t e . 

Pour d é lib ére r va l a bl e m e n t , l e s Ass e m bl é e s 
Gé n éra l e s ré un i e s s ur pre m i ère convoc a t ion 
doive n t s e com pos er d un nom bre d a ssoc ié s 
pré s e n t s ou re pré s e n t é s ou a ya n t vot é  p ar 
corre s pon d a n c e , ré un is s a n t : 

� pour l As s e m bl é e G é n éra l e Ord in a ire , q ui, 
not a m m e n t , s t a t u e c h a q u e a n n é e sur l e s 
com p t e s d e l exerc ic e é coul é , a u moin s 
l e q u art d u c a p i t a l ; 

� pour l A ss e m bl é e  Gé n éra l e 
E xtra ord in a ire , q ui d é c i d e not a m m e n t 
l e s m od i f ic a t ion s s t a t u t a ire s , a u m oin s l a 
moit i é du c a p i t a l. 

S i c e nom bre d a ssoc ié s n e s t p a s a t t e in t , 
un e nouve ll e Ass e m b l é e G é n éra l e e s t 
convoq u é e à s ix jours d in t erva ll e a u m oin s e t 
p e u t d é li b érer v a l a b l e m e n t q u e l q u e soi t l e 
nom bre d a ssoc ié s pré s e n t s ou re pré s e n t é s . 

Le s d é c is ion s d e s As s e m bl é e s G é n éra l e s 
son t pris e s à l a m a jori t é d e s voix don t 
d is pos e n t l e s a s soc ié s pré s e n t s ou 
re pré s e n t é s ou ay a n t vot é p ar 
corre s pon d a n c e . 

Un ou plu s ie urs a ssoc ié s on t l a pos s ib ilit é d e 
d e m a n d er l in scri p t ion d e proje t s d e 
ré sol u t ion s à l or dre d u jour d e l As s e m blé e , 
p ar l e t tre re co m m a n d é e a ve c a c cu s é d e 
ré c e p t ion a dre s s é e a u s i ège soc i a l , vingt -
c in q jours a u moin s a va n t l a d a t e d e 
l Ass e m bl é e ré un i e s ur pr e m i ère convoc a t ion .  

Un e t e ll e d e m a n d e p e u t ê tre e f f e c t u é e d è s 
lors q u un ou pl u s ie urs a ssoc ié s 
re pré s e n t e n t 5 % d u c a p i t a l soc i a l , s i c e l ui - c i 
e s t a u plu s éga l à 760 000 e uros . S i l e c a p i t a l 
e s t s u p éri e ur à 760 000 e uros , c e t ou c e s 
a ssoc ié s doive n t re pré s e n t er un e fra c t ion 
c a l c ul é e con form é m e n t a u b arè m e s uiv a n t :  

� 4 % p our l e s 760 000 pre m i ers e uros ; 
� 2,5 % pour l a tr a n c h e d e c a p i t a l 

com pris e e n tre 760 000 e t 7 600 000 
e uros ; 

� 1 % pour l a tr a n c h e d e c a p i t a l com pri s e 
e n tre 7 600 000 e t 15 200 000 e uros ; 

� 0,5 % pour l e s urp lu s d u c a p i t a l. 

La soc ié t é d e ge s t ion a c c us e ré c e p t ion d e s 
proje t s d e ré solu t ion p ar l e t tre 
re com m a n d é e d a n s un d é l a i d e c in q jours à 
com p t er d e c e t t e ré c e p t ion . Ils son t a lors 
in scri t s à l ordre  d u jour e t sou m is a u vot e  d e 
l Ass e m bl é e . 

H ors l e s c a s d e ré un ion d e l Ass e m bl é e  
G é n éra l e pré vus p ar l a loi, d e s d é c is ion s 
p e uve n t ê tre pris e s p ar voi e d e con s ul t a t ion 
é cri t e d e s a s soc ié s , à l in i t i a t ive d e l a soc ié t é 
d e ge s t ion q ui a dre s s e à c h a q u e a s soc ié l e 
t e xt e d e s ré sol u t ion s propos é e s e t t ou s 
re n s e ign e m e n t s e t explic a t ion s u t i l e s . 

Le s a ssoc ié s on t un d é l a i d e 20 jours d e l a 
d a t e d e nvoi d e l a con s ul t a t ion é cri t e pour 
f a ire p arve n ir l e ur vot e  à l a soc ié t é d e 
ge s t ion . 

C e s d é c is ion s coll e c t ive s , p ar con sul t a t ion 
é cri t e , doive n t , pour ê tre va l a bl e s , ré un ir l e s 
con d i t ion s d e q uoru m e t d e m a jori t é d é f in i e s 
pour l e s Ass e m bl é e s Gé n é ra l e s . 
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2. R É PARTITIO N D E S B É N É FIC E S  

Le ré sul t a t d is trib u a bl e e s t con s t it u é p ar l e 
ré sul t a t d e l exerc ic e , d i m in u é d e s p ert e s 
a n t éri e ure s e t a ugm e n t é d e s re port s 
b é n é f ic i a ire s . 

Le ré sul t a t a in s i d é t erm i n é ,  
d im in u é d e s som m e s q u e l As s e m b l é e 
Gé n éra l e a d é c i d é d e m e t t re e n ré s erve  ou d e 
re port er à n ouve a u , e s t d is tri b u é a ux 
a ssoc ié s pro port ion n e ll e m e n t a u nom bre d e 
p art s poss é d é e s p ar c h a c un d e ux e n t e n a n t 
com p t e d e s d a t e s d e n tré e e n jouiss a n c e .  

Com p t e  t e n u d e s a polit iq u e  

SCPI PATRIM MO CROIS SA N C E gé n ère un 
ré sul t a t pos it if p e n d a n t l a p ério d e d e 
d é m e m bre m e n t (l a d é t e n t ion d e prod ui t s e n 
n u e - propri é t é n e gé n ér a n t p a s d e reve n u s). 
Ain s i, l a SCPI PATRIM M O CROISSA N C E n e 
d evr a i t p a s d is trib u er d e d ivi d e n d e . D a n s 

a n n u e ll e d e l e port er a u re port à nouve a u .   

 
3. PROVISIO N POUR GROS TRAVAUX 

La provis ion pour gros tr a va ux e s t d e s t in é e à 
f a ire f a c e a ux d é p e n s e s d e gros e n tre t i e n e t 

d e s im m e u bl e s .  

Pour l e s a c t if s d é t e n us e n n u e - pro pri é t é , l e 
t con s erve à 

s a c h arge l a tot a lit é d e s loyers p erç u s a in s i 
q u e l e règl e m e n t d e t ou t e s l e s c h arge s 
a f f ére n t s a ux a c t ifs i m mob ilie rs sous -
ja c e n t s . E n con s é q u e n c e , l a SCPI n e p erçoi t 

provis ion pour gros tra v a ux. 

D a n s 
a c q u ére ur d  sous -j a c e n t s 
e n pl e in e propri é t é  ou q u e l a SCPI vi e n dra i t à 
d é t e n ir e n pl e in e pro pr i é t é d e s b i e n s à 

, 
don n a n t lie u à p erc e p t ion d e loyers , il s er a 
é t a bli un pl a n q uin q u e n n a l d e gros tr av a ux 
e n vu e d e f ixer l a dot a t ion a n n u e ll e à l a 
provis ion pour gros tr av a ux q ui re pré s e n t er a 
e nviron 5% d e s loyers f a c t uré s . 

 
4. CO NV E NTIO N S PARTICULIÈ R E S 

Tou t e conve n t ion in t erve n a n t e n tre l a 
Soc ié t é e t l a soc ié t é d e ge s t ion ou tou t e 
a u tre  p erson n e a p p art e n a n t à c e t t e d ern i ère , 
doi t ê tre a p prouvé e a n n u e ll e m e n t p ar 
l Ass e m bl é e Gé n ér a l e Ord i n a ire d e s a s soc ié s 
sur l e s r a p port s d u Con s e il d e S urve il l a n c e e t 
d u Com m is s a ire a ux Com p t e s . 

Tou t im m e u bl e à a c q u érir d un e Soc ié t é lié e 
d ire c t e m e n t ou in d ire c t e m e n t à l a soc ié t é d e 
ge s t ion d evr a pré a l a bl e m e n t ê tre exp ert is é 
p ar un org a n is m e e x t éri e ur à c e ll e - c i . 

 

5. R É GIM E FISCAL 

L e s  i n f o r m a t i o n s q u i s u iv e n t  (p a r a gr a p h e  5 .  
R é g i m e  f i s c a l) s o n t  c o m m u n i q u é e s  e n  
f o n c t i o n  d e s d i s p o s i t i o n s a p p l i c a b l e s a u  
1 e r j a n v i e r 2 0 1 4 , s o u s  r é s e rv e  d e  t o u t e s  
m o d i f i c a t i o n s l é g i s l a t iv e s u l t é r i e u r e s .  

A . R e v e n u s  e t  d é f i c i t s f o n c i e r s  

� A s s o c i é s p e r s o n n e s  p h y s i q u e s  

Le s reve n u s gé n éré s p ar l a Soc ié t é e t 
im pos a bl e s à l im p ôt s ur l e reve n u s e lon l e 
b arè m e progre s s if a u n ive a u d e l a ssoc ié  
son t con s t it u é s p ar l e s re c e t t e s n e t t e s d e l a 
Soc ié t é (d if f ére n c e e n tre l e s som m e s 
e n c a iss é e s e t l e s som m e s d é c a is s é e s a u 
cours d e l exerc ic e). 

D è s lors q u e l e ré s ul t a t co m p t a bl e e s t , q u a n t 
à lui, d é t erm in é s e lon d e s règl e s d if f ére n t e s 
(l e s règl e s com p t a bl e s t i e n n e n t com p t e d e s 
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pro d ui t s e t c h arge s couru s jus q u à l a f in d e 
l exerc ic e m ê m e  s ils n on t p a s e n core  é t é 
e n c a iss é s ou d é c a is s é s), l e mon t a n t 
e ff e c t ive m e n t ré p art i e n tr e l e s a ssoc ié s p e u t 
ê tre d if f ére n t d u mon t a n t d e s re ve n us 
fon c iers im p os a bl e s a u n ive a u d e c h a c un 
d e ux. 

Le s re c e t t e s com pre n n e n t d e s in t érê t s 
gé n éré s p ar l e pl a c e m e n t d e l a tré soreri e d e  
l a S oc ié t é .e t , a c c e ssoire m e n t d e s loyers e t 
a u tre s reve n u s loc a t ifs . 

Le s loyers on t l a n a t ure d un re ve n u fon c ier 
e t b é n é f ic ie n t don c d e l a d é d uc t ion d e s 
c h arge s a c q ui t t é e s p ar l a Soc ié t é (soi t t ou t e s 
l e s d é p e n s e s e ngagé e s e n vu e d e 
l a c q uis it ion ou d e l a con s erva t ion d u reve n u 
fon c ier : d é p e n s e s d e ré p ar a t ion e t 
d e n tre t i e n , fr a is d e gér a n c e , t axe s fon c ière s  

- p art corre s pon d a n t 

m é n agère s e t t axe s a n n exe s à c e t im pôt , 
trava ux, pri m e s d a ss ur a n c e s , provis ions 
pour c h arge s d e copro pri é t é , fra is d e ge s t ion 
com pre n a n t l e s com m is s ions vers é e s a ux 
in t erm é d i a ire s pour l a loc a t ion d e s 
im m e u bl e s , fr a is d e proc é d ure .. .). 

Le s ré s i d e n t s e t non -ré s id e n t s f isc a ux son t 
sou m is a ux pré l ève m e n t s soc i a ux à 15,5 % 
sur l e s reve n u s fon c ie rs is sus d e b i e n s s it u é s 
e n F r a n c e . 

Le mon t a n t d e s in t érê t s (reve n us f in a n c iers 
éve n t u e ll e m e n t p erç us p ar l a SCPI) e s t 
im pos a bl e à l im p ôt sur l e reve n u a u b arè m e 
progre s s if d a n s l a c a t égori e d e s reve n us d e 
c a p i t a ux m o b ilie rs (pro d u i t s d e pl a c e m e n t à 
reve n us f ixe s).  

C e s in t érê t s son t sou m is pour l e s ré s id e n t s 
f isc a ux fra n ç a is à un pré l è ve m e n t o bliga toire 
à l a sourc e d e 24 % q ui con s t it u e un a com p t e  
sur l im pôt sur l e r eve n u f u t ur . Le s 
con trib u a bl e s don t l e reve n u f is c a l d e 
ré f ére n c e d e l e s t 
in f éri e ur soi t à 25 000 e uros pour un 
c é lib a t a ire , ve uf ou d ivorc é , soi t à 50 000 
e uros pour un cou p l e p e uve n t d e m a n d er à 
b é n é f ic ier d un e d is p e n s e d e pré l ève m e n t 
oblig a toire à l a sourc e . C e t t e d e m a n d e pre n d 
l a form e d un e a t t e s t a t ion sur l hon n e ur à 
pro d uire av a n t l e 
pré c é d a n t c e ll e d u p a i e m e n t . 
L a d m in is tr a t ion f isc a l e pourr a d e m a n d er 
com m un ic a t ion d e c e t t e  d e m a n d e .  

Le s ré s id e n t s f is c a ux d e F r a n c e son t 
éga l e m e n t sou m is a ux pré l ève m e n t s soc i a ux 
à 15,5 % sur l e s reve n us m ob iliers . 

La soc ié t é d e ge s t ion d é t e rm in e a in s i c h a q u e 
a n n é e l e mon t a n t d u reve n u n e t im pos a bl e e t 
a dre ss e à c h a q u e As soc ié un re l evé 
in d ivid u e l in d i q u a n t s a q uot e - p art à d é cl arer. 

Le s a ssoc ié s non -ré s i d e n t s f isc a ux d e 
F r a n c e son t sou m
l e reve n u e n F ra n c e s ur l e urs re ve n us 
fon c iers im pos a bl e s e n fon c t ion d e l e ur 
q uot e - p art a ve c un m in im u m d e t ax a t ion d e 

f a i bl e s i 

reve n u). 

� A s s o c i é s p e r s o n n e s  m o r a l e s 
s o u m i s e s  à  l i m p ô t  s u r l e s S o c i é t é s  

La q uot e - p art d e s ré sul t a t s soc i a ux q ui 
revi e n t a ux As soc ié s p erson n e s mor a l e s 
sou m is à l i m pôt sur l e s S oc ié t é s , e s t 
d é t erm in é e d a prè s l e s rè gl e s f ixé e s p ar l e s 
art icl e s 38 e t 39 d u C od e Gé n ér a l d e s Im p ôt s 
con c ern a n t l e s b é n é f ic e s in d u s tri e ls e t 
com m erc i a ux. 

B . P l u s - v a l u e s d e  c e s s i o n  d e s p a r t s d e  l a  
S o c i é t é  

� A s s o c i é s p e r s o n n e s  p h y s i q u e s ,  
r é s i d e n t s  d e  F r a n c e  

Le s pl us -v a lu e s im mo b ilière s ré a lis é e s p ar 
c e s Assoc ié s son t sou m is e s à l im pôt sur l e 
reve n u a u t a ux proport ion n e l d e 19 % , 
a ugm e n t é d e s pré l è ve m e n t s soc i a ux a u t a ux 
d e 15,5 % . L a pl us -va l u e im p os a bl e e s t 

d é t e n t ion . Le ryt h m e  d e s a b a t t e m e n t s e s t 

-v a lu e (19%) ou 
d e c e ll e d e c a lcul d e s pré l ève m e n t s soc i a ux 
(15,5%). 

La loi d e f in a n c e s 2013 a in trod ui t un e t a xe 
a d d i t ion n e ll e pour l e s plu s -va lu e s n e t t e s 
im pos a bl e s s u p éri e ure s à 50 000 e uros 
(c a l c ul a bl e s a prè s a p plic a t ion d e 

 re t e n u 
pour l e c a lc ul d e l a p lus -v a lu e sou m is e a u 
t a ux pro port ion n e l d e 19%). Le t a ux 
a p plic a b l e e s t d e 2 à 6 % e n fon c t ion d u 
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mon t a n t d e l a plu s -va lu e r é a lis é e 
. 

� A s s o c i é s p e r s o n n e s  p h y s i q u e s ,  
n o n - r é s i d e n t s d e  F r a n c e  

Sous ré s erve d e s Conve n t ion s 
in t ern a t ion a l e s , l e s plu s - v a lu e s im mo b ilière s 
son t sou m is e s e n F ra n c e , à un pré l ève m e n t 
forf a i t a ire d e 19 % lors q u e ll e s son t ré a lis é e s 
p ar d e s p erson n e s p hys i q u e s ré s id e n t e s d un 
É t a t m e m bre d e l e s p a c e é conom iq u e 
e uro p é e n ou d e 33 1 / 3 % pour l e s a u tre s 
p erson n e s p hys iq u e s non ré s id e n t e s. 

Le s As soc ié s p erson n e s p h ys iq u e s , n on -
ré s id e n t s d e F r a n c e son t éga l e m e n t sou m is 
a ux pré l ève m e n t s soc i a ux d e 15,5 % e t l e c a s 
é c h é a n t à un e t axe a d d i t ion n e ll e pour l e s 
plu s -va lu e s n e t t e s im p os a bl e s s u p éri e ure s à 
50 000 e uros don t l e t a ux a p plic a b l e e s t d e 2 
à 6 % e n fon c t ion d u m on t a n t d e l a p lu s -
va l u e ré a lis é e . 

Lors q u e l As soc ié c é d a n t (ré s id e n t ou non 
ré s id e n t) e s t im pos é à l i m pôt sur l e re ve n u , 
l a p lus -v a l u e bru t e (prix d e c e ssion - prix d e 
revi e n t fr a is e t droit s co m pris) b é n é f ic ie à 
p art ir d u 1er s e p t e m bre 2013 
a b a t t e m e n t 
plu s -va lu e : 

� d e 6 % p ar a n a u - d e l à d e l a 5è m e a n n é e 
ju s q u à l a 21è m e a n n é e d e d é t e n t ion 
in clus ;  

� d e 4 % a u t i tre d e l a 22 è m e a n n é e d e 
d é t e n t ion ;; 

� 
soc i a ux : 

� d e 1,65% p ar a n a u - d e l à d e l a 5 è m e a n n é e 
è m e a n n é e in clus ; 

� d e 1,60% a u t i tre d e l a 22 è m e a n n é e ; 
� d e 9% a u - d e l à d e l a 22è m e a n n é e d e d é t e n t ion 

è m e a n n é e in clus . 
 

� A s s o c i é s p e r s o n n e s  m o r a l e s , 
r é s i d e n t s  d e  F r a n c e  

Le s pl us -v a lu e s im mo b il i ère s ré a lis é e s p ar 
l e s Assoc ié s p erson n e s mora l e s sou m is à 
l im pôt s ur l e re ve n u d a n s l a c a t égori e d e s 
b é n é f ic e s in d u s tri e ls e t com m erc i a ux (BIC), 
d e s b é n é f ic e s agricol e s (B A), d e s b é n é f ic e s 
non com m erc i a ux (B N C), ou à l im p ôt s ur l e s 
Soc ié t é s (IS), son t im pos a bl e s s e lon l e 
régi m e d e s p lus -v a l u e s prof e s s ion n e ll e s 
d a n s l e s con d i t ion s d e droit co m m un . Le s 
plu s -va lu e s im m o b ilière s ré a lis é e s p ar l e s 

Assoc ié s sou m is à l im pôt sur l e re ve n u d a n s 
l a c a t égori e d e s reve n us fon c iers (p ar 
exe m pl e , l e s Soc ié t é s tra nsl uc id e s 
p a tri m on i a l e s d é t e n u e s p ar d e s p erson n e s 
p hys i q u e s) son t sou m i s e s s e lon l e s m ê m e s 
con d i t ion s q u e l e s a s soc ié s p erson n e s 
p hys i q u e s . 

� A s s o c i é s p e r s o n n e s m o r a l e s ,  n o n -
r é s i d e n t s  d e  F r a n c e  

Le s pl us -v a lu e s im mo b ilière s ré a lis é e s p ar 
c e s Assoc ié s son t sou m is e s à un 
pré l ève m e n t forf a i t a ire d e 33 1 / 3 % (t a ux e n 
vigu e ur a u 1er j a nvi er 2014). 

D é c l a r a t i o n  e t  p a i e m e n t  d e  l a  p l u s - v a l u e  
d e  c e s s i o n  d e s  p a r t s d e  l a  S o c i é t é   

 R é s i d e n t s  d e  F r a n c e  

La d é cl ar a t ion d e s plu s -v a lu e s ré a lis é e s p ar 
l e s p erson n e s p h ys i q u e s e t l e s Soc ié t é s , 
don t l a plu s -va lu e e s t im pos é e  s e lon l e 
régi m e a p p lic a bl e a ux p art ic uliers , e t l e 
p a i e m e n t d e l im p ôt corre s pon d a n t son t 
e f f e c t u é s lors d e c h a q u e c e s s io n p ar l e 
ve n d e ur , c e lui - c i pouv a n t m a n d a t er l a 
soc ié t é  d e ge s t ion pour e f f e c t u er c e t t e  
d é cl ar a t ion e t c e p a i e m e n t pour son com p t e . 
La soc ié t é d e ge s t ion s e c h arge , pour l e 
com p t e d u ve n d e ur q ui l a m a n d a t e à c e t 
e f f e t , d e f f e c t u er l a d é cl ar a t ion e t , e n c a s d e 
plu s -va lu e t a xa bl e , d e p a yer l im pô t p ar 
pré l ève m e n t sur l e prix d e ve n t e d e s p art s , l e 
ve n d e ur d e m e ure re s pon s a bl e d e l im pôt e t 
not a m m e n t d e s su p p l é m e n t s d e droit s e t 
p é n a lit é s q ui pourr a i e n t l ui ê tre ré cl a m é s à 
l a s ui t e d un con trôl e . 

Af in d e p erm e t t re à l a soc ié t é d e ge s t ion d e 
proc é d er à c e s form a lit é s , e ll e invi t e l e s 
ve n d e urs d e p art s à l ui don n er tous l e s 
re n s e ign e m e n t s n é c e ss a ire s a u c a lc ul d e 
l im pôt é ve n t u e l e t à for m a lis er l e m a n d a t 

p a ss a t ion d e l or dre . 

 N o n - r é s i d e n t s d e  F r a n c e  

Le s As soc ié s n on -ré s i d e n t s d e F r a n c e son t 
t e n us d e d é s ign er un re pré s e n t a n t f is c a l e n 
F r a n c e , q ui s e ngage à re m plir l e s form a lit é s 
e t à a c q ui t t er l e pré l è ve m e n t pour l e ur 
com p t e (l e s p art ic uliers e n son t t ou t e fois 
a u t om a t iq u e m e n t d is p e n s é s lors q u e l e prix 
d e c e ssion e s t in f éri e ur à 150 000 e uros ou 
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lors q u e l e b i e n e s t d é t e n u d e p uis pl us d e 30 
a n s). 

C e re pré s e n t a n t p e u t ê tr e soi t un e b a n q u e , 
soi t l a c h e t e ur , soi t e n core un e p erson n e 
agré é e p ar l a d m in is tr a t ion fisc a l e fr a n ç a is e . 

C . P l u s -
d e  d ro i t s  r é e l s  i m m o b i l i e r s p a r l a  S C PI  

Le s c e s s ions d im m e u bl e s ou d e droi t s ré e ls 
im mob ilie rs son t exon éré e s d im pôt s i l e 
mon t a n t p ar op ér a t ion n exc è d e p a s 15 000 
e uros . C e t t e  exon éra t ion n e s a p pli q u e p a s 
a ux c e s s ions d e p art s . 

E n c a s d e c e ssion d im m e u bl e ave c pl us -
va l u e , l a SCPI doi t f a ire l av a n c e d e l im pôt  
re t e n u p ar l e n ot a ire pour l e com p t e d e s  
Assoc ié s a s suje t t is à l i m pôt sur l e re ve n u 
pré s e n t s a u jour d e l a ve n t e , a u pror a t a d u 
nom bre d e p art s q u ils d é t i e n n e n t . 

Pour p erm e t tre à l a SCPI d e sold er s a 
cré a n c e vis - à -vis d e c e s Assoc ié s , e t a f in d e 
re s p e c t er l ég a lit é d e s port e urs d e p art s , il 
s era d e m a n d é à l As s e m bl é e Gé n ér a l e 

d
un mon t a n t ég a l à l im pôt , re t e n u a u t a ux d e 
19 % a ugm e n t é d e s pré l ève m e n t s soc i a ux a u 
t a ux d e 15,5% - a u tot a l 34,5 % - 
re pré s e n t a n t don c un m on t a n t éga l p ar p art , 
e n tre l e s A ssoc ié s pré s e n t s a u jour d e 
c h a q u e ve n t e con c ern é e : 

� p ar un e é cri t ure  com p t a bl e d e 
com p e n s a t ion a ve c l a d e t t e d e s port e urs 
d e p art s a ss uje t t is à c e pré l ève m e n t 
forf a i t a ire ; 

� ou p ar un e d is trib u t ion e ff e c t ive , soi t 
p art i e ll e pour l e s port e urs a s suje t t is 
non -ré s id e n t s , t ax a b l e s a u t a ux d e 19 % , 
soi t t ot a l e pour l e s por t e urs d e p art s n on 
a ss uje t t is a u pré l è ve m e n t forf a i t a ire 
(p erson n e s m or a l e s sou m is e s a ux BIC , à 
l IS). 

s u r l a  f o r t u n e  

d e solid ari t é sur l a fort un e d e d é c l arer l a 
va l e ur d e l a p art 

. 
 
6. MODALIT É S D IN F ORM ATIO N  

A . L e  r a p p o r t  a n n u e l  

Le ra p port d e ge s t ion e s t sou m i s à 
l Ass e m bl é e Gé n éra l e q ui com port e  l e s 
é l é m e n t s f in a n c iers re q uis e t re n d com p t e : 

� d e l a polit iq u e d e ge s t ion s uivi e , d e s 
pro bl è m e s p art ic uliers r e n con tré s , d e s 
p ers p e c t ive s d e l a Soc ié t é  ; 

� d e l évol u t ion d u c a p i t a l e t d u prix d e l a 
p art ; 

� d e l évolu t ion e t d e l éva l u a t ion d u 
p a tri m oin e im mo b ilier a in s i q u e l a d uré e 
ré s id u e ll e d e c h a q u e d é m e m bre m e n t ; 

� d e l é vol u t ion d u m arc h é d e s p art s a u 
cours d e l exerc ic e ; 

� d e l é vol u t ion d e s re c e t t e s loc a t ive s , d e 
l a p art d e s re c e t t e s loc a t ive s d a n s l e s 
re c e t t e s glo b a l e s , d e s c h arge s , d u 
ré sul t a t ; 

� d e l a s it u a t ion d u p a tri m oin e loc a t if e n 
im m e u bl e p ar i m m e u bl e  ; 

�  

B . L e s b u l l e t i n s t r i m e s t r i e l s  d i n f o r m a t i o n  

D a n s l e s q u ar a n t e - c in q jours suiv a n t l a fin d e 
c h a q u e tri m e s tre e s t d iffu s é un b ull e t in 
d in form a t ion q ui con t i e n t : 

� l e ra p p e l d e s con d i t ion s d e sou scrip t ion  e t 
d e re tr a i t d e s p art s a i n s i q u e l a va l e ur 
m e n su e ll e d u prix d e sous crip t ion e t d e 
re tr a it ; 

� l évol u t ion d u c a p i t a l d e p uis l ouvert ure d e 
l exerc ic e e n cours ; 

� l e mon t a n t e t l a d a t e  d e p a i e m e n t d u 
proc h a in a com p t e sur d ivid e n d e , é t a n t ic i 
ra p p e l é q u

 ; 
� l é t a t d u p a tri moin e loc a t i f 
� Le s a c q uis it ion s ré a lis é e s in clu a n t l a d uré e 

d e d é m e m bre m e n t . 
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7. D É M ARC H AG E ET PU BLICITÉ  

Le d é m arc h age e f f e c t u é pour l e pl a c e m e n t 
d e s p art s d e SCPI e s t sou m is a ux art ic l e s L 
341- 1 e t s uiva n t s d u C od e m on é t a ire e t 
f in a n c ier. 

Tou t e p u blic i t é d evr a com port er : 

� l e n u m éro d u B ull e t in d e s An non c e s 
Léga l e s O bliga toire s d a n s l e q u e l e s t 
p aru e l a not ic e , 

� l a d é nom in a t ion soc i a l e d e l a Soc ié t é 
C ivil e d e Pl a c e m e n t Im mo b ilier, 

� l exis t e n c e d e l a N ot e d In form a t ion e n 
cours d e va li d i t é vis é e p a r l Au tori t é d e s 
M arc h é s F in a n c iers (l a d a t e , l e n° d e vis a , 
l e s lie ux où l on p e u t s e l a proc urer 
gr a t ui t e m e n t), e t d e s e s a c t u a lis a t ion s , 
l e c a s é c h é a n t .  

 

C H APITR E V. AD MINISTRATIO N , CO NTRÔLE , IN F ORM ATIO N D E  LA SOCIÉ TÉ  

1. LA SOCIÉT É 

A . D é n o m i n a t i o n  s o c i a l e  :  PATRIM MO 
CROISSA N C E  

B . N a t i o n a l i t é  : F r a n ç a is e  

C . S i è g e  s o c i a l :  15  19 a ve n u e d e S u f fre n  
75007 PARIS 

D . B u r e a u x : 15 - 19 ave n u e d e S u f fre n  
75007 PARIS 

E . A d r e s s e  c o u rr i e r :  19 a ve n u e d e S uf fre n - 
CS 9074 - 75345 PARIS c e d ex 07 

F . F o r m e  j u r i d i q u e  :  PATRIM MO 
CROISSA N C E a l e s t a t u t d e Soc ié t é c ivil e , à 
c a p i t a l v ari a bl e , f a is a n t of fre a u p u blic 
(Soc i é t é C ivil e d e Pl a c e m e n t Im mo b ilier).  

E ll e e s t régi e p ar l e s art icl e s 1832 e t suiv a n t s 
d u Co d e C ivil , L231- 1 e t s uiva n t s d u Co d e d e 
com m erc e , l e s ar t icl e s L.214 - 86 e t suiv a n t s , 
R 214- 130 e t s uiv a n t s d u Cod e mon é t a ire e t 
f in a n c ier e t p ar tous l e s t ext e s s u b s é q u e n t s 
a in s i q u e p ar l e s pré s e n t s s t a t u t s . 

G . L i e u  d e  d é p ô t  d e s  s t a t u t s :  l e s s t a t u t s d e 
l a Soc ié t é son t d é pos é s d a n s l e s b ure a ux d e 
l a soc ié t é d e ge s t ion . 

H . Im m a t r i c u l a t i o n  a u  R e g i s t r e  d u  
C o m m e r c e  e t  d e s S o c i é t é s :  l a Soc ié t é e s t 
im m a tric ul é e sous l e n °804 046 779 . 

I. D u r é e  :  l a Soc ié t é e s t con s t it u é e pour un e 
d uré e d e 99 a n n é e s à com p t er d u 12 aoû t 
2014 jour d e son im m a tric ul a t ion a u Regis tre 
d u Com m e rc e e t d e s Soc i é t é s , s a uf l e s c a s 
d e prorog a t ion ou d e d issolu t ion a n t ic ip é e 
prévus a ux s t a t u t s . 

J . O b j e t  s o c i a l  :  

d ire c t e ou in d ire c t e , y co m pris e n é t a t f u t ur 

im mob ilie r a f f e c t é à l a loc a t ion . 

Pour l e s b e soin s d e c e t t e ge s t ion e ll e p e u t 
not a m m e n t , d a n s l e s con d i t ion s l éga l e s e t 
régl e m e n t a ire s : 

� proc é d er à d e s tr av a ux d e tou t e  n a t ure 
d a n s c e s im m e u bl e s , n ot a m m e n t l e s 
op ér a t ion s a f f ére n t e s à l e ur con s tru c t ion , 
l e ur ré nova t ion , l e ur e n tre t i e n , l e ur 
ré h a b ilit a t ion , l e ur a m é liora t ion , l e ur 
agr a n d iss e m e n t , l e ur re con s tru c t ion ou 
l e ur m is e a ux n orm e s e nviron n e m e n t a l e s 
ou é n ergé t iq u e s , e t a c q u érir d e s 
é q uip e m e n t s ou in s t a ll a t ion s 

im m e u bl e s ; 
� c é d er d e s é l é m e n t s d e p a tri moin e 

im mob ilie r d a n s l e s lim i t e s prévu e s p ar 
l e s art ic l e s L.214 - 114 e t R 214 -157 d u 
Cod e m on é t a ire e t f in a n c ie r. 

K . E x e r c i c e  s o c i a l :  l exerc ic e soc i a l 
com m e n c e l e 1er ja nvi er e t s e t erm in e l e 31 
d é c e m bre . Tou t e fois , à t i tre exc e p t ion n e l, l e 
pre m i er exerc ic e soc i a l a un e d uré e 
su p éri e ure à 12 m ois e t s e t erm in e l e 31 
d é c e m bre 2015. 

L . C a p i t a l s o c i a l à  l a  c o n s t i t u t i o n  : 760.000 
e uros 

M . C a p i t a l s t a t u t a ir e  m a x i m u m  e t  
m i n i m u m  : l e c a p i t a l soc i a l m axim u m 
s t a t u t a ire d e 20 000 p e u t ê tre  
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a ugm e n t é ou ré d ui t e n un e ou p lus ie urs fois 
e t p ar tous l e s moye n s , e n vert u d un e 
d é c is ion d e s a ssoc ié s ré un is e n As s e m b l é e 
Gé n éra l e E xtr aor d in a ire , à con d i t ion q u e l e 
c a p i t a l e f f e c t if n e d e vi e n n e p a s in f éri e ur à l a 
plu s é l e vé e d e s trois lim i t e s suiva n t e s : 

- c a p i t a l lég a l m in im u m , soi t 760 000 e uros ; 

- 10 % (d ix pour c e n t) d u c a p i t a l soc i a l 
s t a t u t a ire ; 

- 90 % (q u a tre -vingt - d ix pour c e n t) d u c a p i t a l 
soc i a l e ff e c t if con s t a t é  p ar l a soc ié t é d e 
ge s t ion a u t erm e d e l exerc ic e é coul é . 

 
2. AD MINISTRATIO N : SOCIÉT É D E G E STIO N N O M M É E  

La Soc ié t é e s t a d m in is tr é e p ar un e soc ié t é 
d e ge s t ion d e port e f e uil l e d é s ign é e d a n s l e s 
s t a t u t s e t agré é e p ar l Au tori t é d e s M arc h é s 
F in a n c iers . 

A . D é n o m i n a t i o n  : Pri m on i a l R e a l E s t a t e 
Inve s t m e n t M a n age m e n t - PR EIM 

B . S i è g e  s o c i a l : 15 - 19 a ve n u e d e S uf fre n - 
75007 PARIS 

C . B u r e a u x :  15 - 19 ave n u e d e S uf fre n - 
75007 PARIS 

D . A d r e s s e  c o u rr i e r :  19 a ve n u e d e S uf fre n - 
CS 9074 - 75345 PARIS c e d ex 07 

E . N a t i o n a l i t é  : F r a n ç a is e  

F . F o r m e  j u r i d i q u e  : S oc ié t é Anonym e  à 
Dire c toire e t Con s e il d e surve i l l a n c e  

G . In s c r i p t i o n  a u  r e g i s t r e  d u  c o m m e r c e  e t  
d e s s o c i é t é s  : 531 231 124 R.C .S . P aris  

H . N ° d a gr é m e n t  A M F  :  GP 11- 000043 e n 
d a t e d u 16 d é c e m bre 2011. 

I. O b j e t  s o c i a l : L a Soc ié t é a pour obje t , e n 
tou s p ays , l a ré a lis a t ion d e tou t e s o p ér a t ion s 
ay a n t pour o bje t : 
� d e 

port e f e uil l e pour l e com p t e d e t i ers d a n s 

(A.M . F .) e t s ur l a b a s e d u progr a m m e 
 ; 

� 
a t if (FIA) 

e t not a m m e n t d e Soc ié t é s C ivil e s d e 
Pl a c e m e n t Im m ob ili er (SCPI), 

Pl a c e m e n t s Prof e ssion n e ls Coll e c t ifs 

Im mo b ilie r (OPPCI), e t Soc ié t é C ivil e s ou 
tou t e a u tre  e n t i t é qu a lif ié e  d e FIA 

�  ; 
� La ge s t ion d e t ou t e s soc ié t é s d a n s l e 

exclus if d e s a s soc ié s d e s d i t e s soc ié t é s ; 
� 

pour l e com p t e d e s soc ié t é s géré e s , 
� Le con s e il e n inve s t iss e m e n t f in a n c ier e t 

e n inve s t iss e m e n t im m ob i lier a in s i q u e l e 
con s e il e n ge s t ion d e p a tri moin e  ; 

� La p art ic ip a t ion p ar tous moye n s à 
tou t e s e n tre pris e s ou à t ou t e s soc ié t é s 

con courir d ire c t e m e n t ou in d ire c t e m e n t 

con s t it u er un prolonge m e n t d e s e s 
a c t ivit é s . 

 

J . C a p i t a l : 775 100 e uros (s e p t c e n t 
soix a n t e - q uin z e m i l l e c e n t e uros) d é t e n u 
p ar : 

� GROUP E PRIMO NIAL : 64,43 % 
� U NIO N F IN A N CIE R E D E F RA N C E  

B A N QU E : 32,25 % 
� Divers e s p erson n e s p hys i q u e s : 3,32 % 

K . D i r e c t o ir e  :  

� Pré s id e n t : La ure n t F L E C H ET 
� Au tre s m e m bre s : Gré gory F RAP ET , 

S t é p h a n i e LACROIX 

L . C o n s e i l d e  S u rv e i l l a n c e  :  

� Pré s id e n t : An dré  CA MO 
� Au tre s m e m bre s : Va l éry BORD E S , 

S t é p h a n e VIDAL, M ar t in e SIMO N -
CLAUD E L, N icol a s SC HIM E L, F r a n çois 
POC H ARD. 
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3. CO N S EIL D E  SURV EILLA N C E D E LA SCPI 

A . A t t r i b u t i o n s  

Un Con s e il d e S urve i l l a n c e a ssis t e l a soc ié t é 
d e ge s t ion , op ère l e s vérif ic a t ion s e t 
con trôl e s q u il juge op port u n s e t pré s e n t e  
c h a q u e a n n é e à l Ass e m bl é e G é n ér a l e un 
ra p port sur l exé c u t ion d e s a m i ssion . 

Il é m e t un a vis s ur l e s proje t s d e ré solu t ion s 
sou m is p ar l a soc ié t é d e ge s t ion a ux 
a ssoc ié s . 

B . N o m b r e  d e  m e m b r e s  -  D u r é e  d e  l e u r 
m a n d a t  

Il e s t com pos é d e s e p t m e m bre s a u moin s e t 
d e n e u f a u pl us , pris p arm i l e s a s soc ié s , 
nom m é s p ar l As s e m b l é e G é n éra l e pour un e 
d uré e d e trois a n s . 

C . C o m p o s i t i o n  d u  C o n s e i l   

À tou t e  é poq u e d e l'a n n é e , il o p ère l e s 
vérif ic a t ion s e t l e s con trôl e s q u'i l juge  
op port un s , il p e u t s e f a ire com m un iq u er t ou t 
doc u m e n t ou d e m a n d er à l a soc ié t é d e 
ge s t ion un r a p port sur l a s it u a t ion d e l a 
Soc ié t é . Il pré s e n t e à l'Ass e m bl é e Gé n ér a l e 
Ord in a ire a n n u e ll e un r a p port sur l a ge s t ion 
d e l a Soc ié t é . Le s m e m bre s d u con s e il d e 
surve i l l a n c e son t d é s ign é s p ar l'A ss e m bl é e 
Gé n éra l e Or d in a ire pour u n e duré e d e 3 a n s .  

Pour l a form a t ion d u pre m i er Con s e il d e 
S urve i l l a n c e , l e s m e m br e s on t é t é c hois is 
p arm i l e s a ssoc ié s fon d a t e urs . 

Le s m e m bre s c i - d e s sous on t é t é é l us lors d e 
25 

juil l e t  2014 : 

SURAVE NIR , re pré s e n t é e p ar M on s ie ur 
B ern ar d L E BRAS , 

Mon s ie ur An dré  CA MO, 

Mon s ie ur S t é p h a n e VIDAL, 

Mon s ie ur G e orge s N E M E S , 

Mon s ie ur Va l éry BORD E S , 

Mon s ie ur Oliver D E VIS M E S , 

Mon s ie ur Th i erry A BIH DA N A . 

- 200 d u RG A M F , 
l e con s e il d e surve il l a n c e s er a re nouve l é e n 

s t a t u a n t sur l e s com p t e s d u trois iè m e 
exerc ic e soc i a l com pl e t , a f in d e p erm e t tre  l a 
re pré s e n t a t ion l a p lu s l arge possi bl e 

ave c l e s 
fon d a t e urs . 

D . R e n o u v e l l e m e n t , c a n d i d a t u r e s ,  
d é s ig n a t i o n  

Pour p erm e t tre a ux a s soc ié s d e c hois ir 
p erson n e ll e m e n t l e s m e m bre s d u Con s e il d e 
S urve i l l a n c e , s e uls son t pris e n co m p t e l e s 
suf fr age s e xpri m é s p ar l e s a s soc ié s pré s e n t s 
a ux Ass e m bl é e s G é n ér a l e s e t l e s vot e s p ar 
corre s pon d a n c e . L a soc ié t é d e ge s t ion 

 
4. CO M MISSAIR E S AUX CO M PT E S 

Com m iss a ire s a ux Com p t e s nom m é s p ar 
25 

juil l e t  2014. 

E n t a n t q u e t i t ul a ire : C a b in e t D E LOITT E & 
ASSOCIE S , s it u é 185 a ve n u e C h arl e s d e 
G a ull e  92524 N e uil ly sur S e in e 

E n t a n t q u e su p p l é a n t : B E AS , s it u é 7 - 9 vil l a 
H ous s a y  92220 N e uil ly s ur S e in e  

Le m a n d a t d e s Com m iss a ire s a ux Com p t e s 
sus - d é s ign é s exp ire
G é n éra l e a p p e l é e à s t a t u er sur l e s com p t e s 
d u sixi è m e  exerc ic e soc i a l f a is a n t sui t e à l e ur 
nom in a t ion . 

5. E XP E RT EXT E R N E E N E VALUATIO N  

La S oc ié t é B N P P ari b a s Re a l E s t a t e 
Va l u a t ion F r a n c e , Soc i é t é p ar a c t ion s 
s im plif i é e a u c a p i t a l d e 58 978,80 e uros , 
im m a tric ul é e a u RCS d e N a n t erre 327 657 
169, don t l e s iège soc i a l e s t s it u é 167 q u a i d e 
l a b a t a il l e d e S t a lingr a d  92867 Is sy Le s 
Moulin e a ux, re pré s e n t é e p ar Je a n - C l a u d e 

As s e m b l é e 
G é n éra l e con s t it u t ive d e s a s soc ié s d u 25 
juil l e t 
éva l u a t ion d e l a SCPI pour un e d uré e d e c in q 

G é n éra l e a p p e l é e à s t a t u er sur l e s com p t e s 
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ic e soc i a l f a is a n t s ui t e à l e ur n om in a t ion . 

 
6. D E POSITAIR E  

C A C E IS B a n k  F r a n c e , S oc ié t é Anonym e à 
Con s e il d'A d m in is tra t ion , a u c a p i t a l d e 350 
000 000 E UR, im m a tric ul é e a u RCS d e P aris 
sou s l e n° 692 024 722 e t don t l e s iège soc i a l 

e s t s is 1 -3, Pl a c e Va lh u b ert 75013 PARIS , a 
é t é d é s ign é p ar l a soc ié t é d e ge s t ion  e t a é t é 

Con s t it u t ive d u 25 juil l e t 2014. 

7. IN F ORM ATIO N  

La p erson n e c h argé e d e l in form a t ion d e s 
a ssoc ié s e s t S t é p h a n i e L a croix, 15 - 19 
ave n u e d e S u f fre n - 75007 PARIS - Té l : 01 44 
21 71 01 

S ign a t ure d e l a p erson n e a ss u m a n t l a 
re s pon s a b ilit é d e l a n ot e d in form a t ion : 

Soc ié t é : PRIMO NIAL R EIM , re pré s e n t é e p ar 
Grégory F r a p e t , Dire c t e ur Gé n éra l . 

 

VISA D E  L AUTORIT É  D E S M ARC H É S FIN A N CIE RS 

P a r a p p lic a t ion d e s a r t ic l e s L.411 - 1, L .411 - 2 , L.412 - 1 e t L.621 - 8 d u Cod e  m on é t a ir e e t f in a n ci e r, 
l A u t ori t é d e s M a rc h é s F in a n ci e rs a  a p p o s é s ur l a  pr é s e n t e  no t e d in for m a t ion l e vi s a SCPI 

n° 14 - 31 e n d a t e d u 31 oc t obr e 2014 . 

C e t t e no t e d in for m a t ion a  é t é é t a b li e  p a r l é m e t t e ur e t e ng a g e l a r e s p on s a bili t é d e  s e s 
sign a t a ir e s. L e  vis a n i m p li q u e ni a p prob a t io n d e l o p p or t u ni t é d e l op é r a t io n , ni a u t h e n t i fic a t ion 

d e s é l é m e n t s c o m p t a b l e s e t f in a n ci e rs pr é s e n t é s . Il a é t é  a t t ri b u é a pr è s e x a m e n d e l a p e r t in e n c e 
e t d e l a  co h é r e n c e  d e  l in f or m a t ion d on n é e d a n s l a p e rs p e c t iv e d e l op é r a t ion prop os é e a ux 

inv e s t is s e ur s . 

  



 
 

 

 
 
 
 
 

Pri m oni a l R e a l E s t a t e Inv e s t m e n t M a n a g e m e n t  
 Soc ié t é Anonym e à Dire c t oire e t Con s e il d e s urve i l l a n c e a u c a p i t a l soc i a l d e 775 100 e uros , 

531 231 124 R.C .S P ari s . 
Agré é e p ar l A M F  e n q u a lit é d e soc ié t é d e ge s t ion  

d e port e f e uil l e l e 16 d é c e m bre 2011 sou s l e n u m éro GP 11 000043. 
 
z 
 

SIÈ G E  SOCIAL 
15 - 19 a ve n u e d e Su f fre n - 75007 P aris 

Té l é p hon e   : 01 44 21 71 01 
Té l é cop i e   : 01 44 21 71 23 
w w w .pri mon i a lre i m .com  

 
z 
 

ADR E SS E  POSTAL E  
19 a ve n u e d e Su f fre n - CS 90741 - 75345 P ari s C e d e x 07. 
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STAT UTS  
 

 
d u 19 nove m bre 2014 

 
 
 

S i è g e  s o c i a l 
15 - 19 ave nu e d e Su ffre n 

75007 P aris 
 

804 046 779 RCS PARIS 
 
 
 
 
 
 
 

E d it ion nove m bre 2014 
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TITR E I - F ORM E  O BJ ET  D É N OMIN ATIO N  SIÈ G E  DURÉ E 
 
A r t i c l e  I  F OR M E  
 
La Soc ié t é , ob je t d e s pré s e n t e s , e s t un e 
Soc ié t é C ivil e à c a p i t a l va ri a bl e q ui e s t régi e 
p ar l e s art icl e s 1832 e t s uiva n t s d u Co d e C ivil, 
l e s art icl e s L.213 - 1 e t su iva n t s d u Co d e d e 
com m erc e , l e s ar t icl e s L.214 - 86 e t suiv a n t s , 
L 231.8 e t suiva n t s e t R.214 -130 e t s uiva n t s 
d u C od e m on é t a ire e t f in a n c ier, l e s art i cl e s 
422- 1 e t suiv a n t s e t 422 - 189 e t suiv a n t s d u 

f in a n c iers , p ar t ou s l e s t ext e s s u b s é q u e n t s , 
a in s i q u e p ar l e s pré s e n t s s t a t u t s . 
 
A r t i c l e  II  O B J E T 
 

d ire c t e ou in d ire c t e , y co m pris e n é t a t f u t ur 

im mob ilie r a f f e c t é à l a loc a t ion . 
 
Pour l e s b e soin s d e c e t t e ge s t ion e ll e p e u t 
not a m m e n t , d a n s l e s con d i t ion s l éga l e s e t 
régl e m e n t a ire s : 

� proc é d er à d e s tr a va ux d e tou t e n a t ure 
d a n s c e s im m e u bl e s , not a m m e n t l e s 
op ér a t ion s a f f ére n t e s à l e ur con s truc t ion , 
l e ur ré nova t ion , l e ur e n tre t i e n , l e ur 
ré h a b ilit a t ion , l e ur a m é liora t ion , l e ur 
agr a n d iss e m e n t , l e ur re con s truc t ion ou 
l e ur m is e a ux n orm e s e nviron n e m e n t a l e s 

ou é n ergé t iq u e s , e t a c q u érir d e s 
é q uip e m e n t s ou in s t a ll a t ion s n é c e s s a ire s 

 

� c é d er d e s é l é m e n t s d e p a tri m oin e 
im mob ilie r d a n s l e s lim i t e s prévu e s p ar 
l e s art icl e s L.214 - 114 e t R 214 - 157 d u 
Cod e m on é t a ire e t f in a n c ie r. 

 
A r t i c l e  III  D É N O MI N A TIO N  
 
La d é nom in a t ion d e l a Soc i é t é e s t 
« PATRIM MO CROISSA N C E  ». 
 
A r t i c l e  IV -  SI È G E  S O CIA L 
 
Le s iège soc i a l e s t f ixé à PARIS (s e p t i è m e 
arron d iss e m e n t), 15 / 19 a ve n u e d e Su f fre n . 
Il pourr a ê tre tra n sf éré à tou t a u tre e n droit 
d a n s l a vil l e d e PARIS ou d e s d é p art e m e n t s 
lim i trop h e s , p ar s im pl e d é c is ion d e l a soc ié t é 
d e ge s t ion , e t e n tou t a u t re lie u s ur d é c is ion 
d e l'As s e m b l é e Gé n ér a l e E xtr a ord in a ire . 
 
A r t i c l e  V  D U R É E  
 
La d uré e d e l a S oc ié t é e s t f ixé e à 99 a n s à 
com p t er d e son im m a tri c ul a t ion a u regis tre 
d u com m erc e e t d e s soc ié t é s , s a u f l e s c a s d e 
proroga t ion ou d e d is sol u t ion a n t ic ip é e  
prévus a ux pré s e n t s s t a t u t s . 

 
 

TITR E II - CAPITAL SOCIAL  PARTS 
 
A r t i c l e  VI  C A PITA L S O C IA L  
 

1 .  
À l a con s t it u t ion d e l a SCPI PATRIM MO 
CROISSA N C E , l e s fon d a t e urs on t vers é  
c h a c un l a v a l e ur nom in a l e d e q u a tre c e n t s 

 

 

soix a n t e m i l l e e uros (7
m i l l e n e uf c e n t s (1900) p ar t s . 
Le c a p i t a l in i t i a l e s t ré p art i d e l a f a çon 
suiv a n t e : 

 

N o m  d u  s o u s c r i p t e u r  P r é n o m  d u  
s o u s c r i p t e u r  

N o m b r e   
d e  p a r t s  M o n t a n t  

S ur a ve n ir 1 8 9 4 7 5 7 .6 0 0 
C a mo An dré 1 4 0 0 
Bor d e s Va l ery 1 4 0 0 
Vid a l S t e p h a n e  1 4 0 0 
N e m e s G e orge s 1 4 0 0 
D evis m e s   Olivie r 1 4 0 0 
A b ih d a n a  Th i erry 1 4 0 0 
 
C e s p art s son t in a lié n a bl e s p e n d a n t un e 
d uré e d e trois a n n é e s à com p t er d e l a 

F in a n c iers , 
- 86 d u Cod e mon é t a ire e t 

f in a n c ier. 
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2 . C a p i t a l s o c i a l s t a t u t a ir e  
Le c a p i t a l soc i a l s t a t u t a ir e e s t l e p l a fon d e n 
d e ç à d u q u e l l e s sou scrip t ion s pourron t ê tre  
re ç u e s . C e m on t a n t pourr a ê tre m od i f i é p ar 
d é c is ion d e s a ssoc ié s ré un is e n As s e m b l é e 
Gé n éra l e E xtr aor d in a ire . Le c a p i t a l soc i a l 

 
 

3 . C a p i t a l s o c i a l e f f e c t i f  
Le c a p i t a l soc i a l e f f e c t if re pré s e n t e l a 
fra c t ion d u c a p i t a l soc i a l s t a t u t a ire 
e ff e c t ive m e n t souscri t e  ou é m is e e n 
ré m u n ér a t ion d e s a p por t s . 
 
 
A r t i c l e  VII -  VA RIA B ILIT É  D U C A PITA L  
R E TRAIT 
 
Le c a p i t a l soc i a l e f f e c t if p e u t a ugm e n t er p ar 
l a sous crip t ion d e p art s nouve ll e s d a n s l e s 

tou t e fois un e oblig a t ion q u e lcon q u e 

éga l e m e n t d im in u er p ar sui t e  d e re tr a i t s 

Le c a p i t a l soc i a l e f f e c t if n e p e u t c e p e n d a n t 

a u - d e s sous d u pl us é l e vé d e s trois m on t a n t s 
suiv a n t s : 
 
� 90 % d u c a p i t a l soc i a l e ff e c t i f con s t a t é 
p ar l a soc ié t é  d e ge s t ion l e 31 d é c e m bre  

 
� 10 % d u c a p i t a l soc i a l s t a t u t a ire . Pour 
f a ire f a c e a ux d e m a n d e s d e re tr a it s , l a 
Soc ié t é 
n é c e ss a ire , un fon d d e re m bours e m e n t , 
� 
m in im u m s t a t u t a ire d e s S CPI. 

 
A r t i c l e  VIII -  A U G M E N TATIO N  E T 
R É D U C TIO N  D U  C A PITA L  
 
Le c a p i t a l soc i a l e ff e c t i f p e u t ê tre a ug m e n t é 
p ar l a cré a t ion d e p art s nouve ll e s e n un e ou 
plu s ie urs fois , pour l e port er à un mon t a n t 

 
n e p e u t , t ou t e fois , ê tre proc é d é à l a cré a t ion 

c a p
s a t is f a i t e s , pour un prix in f éri e ur ou ég a l à 
c e lui d e m a n d é a ux nouve a ux sous crip t e urs , 
l e s d e m a n d e s d e re tra it e nregis tré e s . 
 
Le s p art s n ouve ll e s son t sou scri t e s 
moye n n a n t l e p a i e m e n t , p ar c h a q u e 

sou scri p t e ur , e
 

 
� couvrir l e s fr a is e ng agé s p ar l a S oc ié t é 

im m e u bl e s , 
� 

d e s p art s , 
� a s sure r 
Ain s i, pour c h a q u e p art n ouve ll e é m is e , il 
s er a ég a l e m e n t pré l evé sur l a pri m e 

m a in t i e n d u n ive a u p ar p art d u re port à 
nouve a u e xis t a n t . 
 

La soc ié t é d e ge s t ion f ix e l e m on t a n t d e l a 
pri m e 

sou scri p t ion com pris d a n s l a fourc h e t t e  d e 
plu s ou moin s 10% a u tour d e l a v a l e ur d e 
re con s t it u t ion . 
Le prix d e sous crip t ion e s t é t a bli s ur l a b a s e 
d e l a v a l e ur d e re con s t i t u t ion t e ll e q u e 

-109 d u Co d e 
mon é t a ire e t f in a n c ier. Tou t é c art su p éri e ur 
à p lu s ou m oin s 10% e n tre l e prix d e 
sou scri p t ion e t l a v a l e ur d e re con s t it u t ion 
d evr a ê tre not if i é e t ju s t if i é p ar l a soc ié t é d e 

i ers 
 
Tou t e p erson n e é tr a ngè re à l a Soc ié t é e s t 
t e n u e d e sou scrire un m i n im u m d e 10 p ar t s , 

pré a l a bl e m e n t agré é e p ar l a soc ié t é d e 

mot ivé . 
 

 
ge s t ion n e s ign if i e p a s son re fus d a n s l e s 
q uin z e jours q ui suive n t l a ré c e p t ion d u 

l e s in t e n t ion s d e l a soc i é t é d e ge s t ion d e 

s it u a t ion exc e p t ion n e ll e . 
 
E n d e hors d e s re tr a it s , l e c a p i t a l soc i a l p e u t 
a u ssi, à tou t e é po q u e , ê tre ré d ui t p ar 
d é c is ion e xtra ord in a ire d e s a ssoc ié s pour 
q u e l q u e c a u s e e t d e q u e l q u e m a n i ère q u e c e 
soi t , son mon t a n t n e pouva n t , tou t e fois , e n 
a uc un c a s , ê tre r a m e n é e n d e ç à d u m in im u m 
l éga l d e 760 000 e uros . 
 
 
A r t i c l e  IX -  R E TRAIT D E S A S S O CI É S  
 
Le c a p i t a l soc i a l e ff e c t if d e l a S oc ié t é p e u t 
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é t a n t lim i t é d a n s l e s con d i t ion s prévu e s à 
- d e ss us . 

Le s d e m a n d e s d e re tra it son t a dre ss é e s à l a 
soc ié t é  d e ge s t ion p ar l e t tre re co m m a n d é e 
ave c a c cu s é d e ré c e p t ion . C h a q u e d e m a n d e 
e s t pri s e e n con s id ér a t ion s e lon son ordre  

vari a b ilit é l e p erm e t . 
 
Le s p art s re m bours é e s son t a n n ul é e s . 

s e s p art s a u 1e r 
son re tr a i t s ur l e regis tre d e s a s soc ié s . Ain s i 

jouiss a n c e d e s e s p art s a u 1 e r d é c e m bre Le 
re m bours e m e n t e s t e f f e c t u é s ur l a b a s e 

d é t erm in é e s e lon l e s m od a lit é s suiv a n t e s : 
 
� s i d e s d e m a n d e s d e sou scrip t ion s 
exis t e n t , pour un mon t a n t a u m oin s éga l à 
l a va l e ur d e re tr a it , ég a l e a u prix d e 
sou scri p t ion d im in u é d e l a com m is s ion d e 
sou scri p t ion hors t a xe s . L e règl e m e n t d e s 
a ssoc ié s q ui s e re t ire n t a lie u s a n s a u tre 
d é l a i q u e l e d é l a i a d m in is tr a t if norm a l d e 
régul aris a t ion ; 
� d a n s l e c a s où , a u bou t d e s ix mois , l e s 
sou scri p t ion s nouve ll e s n e p erm e t tr a i e n t 
p a - c i 
s er a it a ss uré p ar pré l è ve m e n t sur l e fon d s 

d a n s l a lim i t e d e c e l ui - c i, e t d a n s l e s 
con d i t ion s q ui s er a i e n t f ixé e s p ar 

 
 

Lors q u e l a soc ié t é d e ge s t ion con s t a t e q u e 
l e s d e m a n d e s d e re tr a i t non s a t i sf a i t e s d a n s 
un d é l a i d e dou z e mois re pré s e n t e n t a u 
moin s 10 % d e s p ar t s é m i s e s p ar l a Soc ié t é , 

M arc h é s F in a n c ie rs . 
 
D a n s l e s d e ux mois à com p t er d e c e t t e  
in form a t ion , l a soc ié t é d e ge s t ion convoq u e 
un e Ass e m bl é e G é n éra l e E xtra ord in a ire e n 
vu e d e l ui pro pos er l a c e ssion p art i e ll e ou 
tot a l e d u p a tri moin e e t t ou t e a u tre m e s ure  
a p pro pri é e . 
 
Le s d e m a n d e s d e re tr a i t pourron t ê tre 

d is pos it ion s l éga l e s e t régl e m e n t a ire s . 
 
 
A r t i c l e  X -  F O N D S  D E  R E M B O U R S E M E N T  
 

Af in d e con trib u er à l a flui d i t é d u m arc h é d e s 
p art s e t d e s a t is f a ire e n con s é q u e n c e l e s 
d e m a n d e s d e re tr a it s s a n s con tre p art i e , 

cré a t ion e t l
re m bours e m e n t d e s p art s . 
 
C e fon d s e s t a lim e n t é p ar d e s b é n é f ic e s 

a n n u e ls ou p ar l e pro d ui t d e c e s s ions 
 

Le s liq uid i t é s a ff e c t é e s a u fon ds d e 
re m bours e m e n t son t d e s t in é e s a u s e u l 
re m bours e m e n t d e s a s soc i é s . 
La re pris e d e s som m e s d is pon ibl e s s ur c e 
fon d s d e re m bours e m e n t doi t ê tre a u tori s é e 

a ssoc ié s , a prè s r a p port m ot ivé d e l a soc ié t é 
d e ge s t ion e t in form a t ion pré a l a b l e d e 

 
 
 
A r t i c l e  XI -  T RA N S MIS SIO N  D E S P A RT S 
S O CIA L E S  
 

 
Tou t e m u t a t ion d e p ar t s s er a con s id éré e 
com m e va l a bl e m e n t ré a lis é e à l a d a t e d e son 
in scrip t ion sur l e s regi s tr e s d e l a Soc ié t é e t 
s er a d è s c e t in s t a n t o p pos a bl e à l a S oc ié t é 
e t a ux t i ers . 
 

p erson n e ll e , l e règl e m e n t ju d ic i a ire ou l a 

a ssoc ié s n e m e t tron t p a s f in à l a Soc ié t é . 
 
E n c a s d e s uc c e ssion ou don a t ion , l e s 
h éri t i ers , ay a n t s droit s , ou don a t a ire s , 
doive n t ju s t if ier d e l e ur q u a lit é , p ar l a 

not a m m e n t ou t ou t a u t re doc u m e n t jugé  
s a t is f a is a n t p ar l a soc ié t é d e ge s t ion . 

t s d e 

pro d u c t ion d e c e t t e  jus t if ic a t ion , s a n s 
pré ju d ic e d u droi t , pour l a soc ié t é d e ge s t ion , 
d e re q u érir d e t ou t no t a ire l a d é livr a n c e 

é t a bliss a n t l e s d i t e s q u a lit é s . 
 
A r t i c l e  XII -  LI B É RA TIO N  D E S  P A RT S  
 
Le s p art s souscri t e s e n n u m éra ire son t 
lib éré e s e n tot a lit é , lors d e l a souscri p t ion . 
 
A r t i c l e  XIII -  F O R M E  D E S  P A RT S  S O CIA L E S  
 
Le s p art s soc i a l e s son t no m in a t ive s . 
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Le s droi t s d e c h a q u e a ssoc ié ré s ul t e n t 
exclus ive m e n t d e son in scrip t ion sur l e 
regis tre d e s a s soc ié s . 
A c h a q u e a s soc ié , il p e u t ê tre d é livré , s ur s a 
d e m a n d e , un e a t t e s t a t ion d e son in scrip t ion 
sur c e regis tre . 
 
Le s p art s d e l a S oc ié t é  n e p e uve n t ê tre 

 
 
A r t i c l e  XIV  N A N TIS S E M E N T D E S  P A RT S  
 
Le s p art s p e uve n t f a ire l'obje t d'un 
n a n t iss e m e n t con s t a t é , soi t p ar a c t e 
a u t h e n t iq u e , soi t p ar a c t e sou s s e ing privé , 
s ign if i é à l a Soc ié t é ou a c c e p t é p ar e ll e d a n s 
un a c t e a u t h e n t iq u e , don n a n t lie u à p u b lic i t é , 
don t l a d a t e d é t erm in e l e r a ng d e s cré a n c iers 
in scri t s . C e ux don t l e s t i t re s son t p u blié s l e 
m ê m e jour vi e n n e n t e n con c urre n c e . Le 
privil ège d u cré a n c ier g a gis t e s u b s is t e sur 
l e s droi t s soc i a ux n a n t is , p ar l e s e ul f a i t d e l a 
p u blic a t ion d u n a n t is s e m e n t . 
 
A r t i c l e  XV  I N DIVISI B ILIT É  D E S P A RT S 
S O CIA L E S  
 
Le s p art s soc i a l e s son t in d ivis ib l e s à l'ég ar d 
d e l a S oc ié t é q ui n e re con n a î t q u'un s e ul 
pro pri é t a ire pour c h a q u e p art . 
 
Le s copro pri é t a ire s d'un e p art in d ivis e son t 
t e n us d e s e f a ire re pré s e n t er a u prè s d e l a 
Soc ié t é p ar un m a n d a t a ire un iq u e , c h ois i 
p arm i l e s in d ivis a ire s ou e n d e hors d'e ux. 
 
E n c a s d e d é s a c cor d , l e m a n d a t a ire s era 
d é s ign é e n jus t ic e à l a d e m a n d e d e 
l'in d ivis a ire l e pl us d ilige n t . 
 
A r t i c l e  XVI -  D ROIT S E T O B LIG ATIO N S  
ATTA C H É S A UX P A RT S S O CIA L E S  
 
C h a q u e p art soc i a l e don n e un droit éga l d a n s 
l a propri é t é d e l'a c t if soc i a l e t d a n s l a 
ré p art i t ion d e s b é n é f ic e s (com p t e t e n u 
tou t e fois d e l a d a t e d'e n tré e e n jouis s a n c e 
d e s p art s nouve ll e s). 
Le s droit s e t o blig a t ion s a t t a c h é s à un e p art 
soc i a l e s uive n t c e t t e d e rn i ère e n q u e lq u e 
m a in q u'e ll e p a ss e . 
 
La pro pri é t é d'un e p art soc i a l e e m p ort e d e 
pl e in droi t a d h é s ion a ux s t a t u t s e t a ux 
d é c is ion s d e l a coll e c t ivi t é  d e s a s soc ié s . 
 
A r t i c l e  XVII  R E S P O N S A B ILIT É  D E S 
A S S O CI É S  

 
1 . R e s p o n s a b i l i t é  d e s  A s s o c i é s   

 
D a n s l e urs r a p port s e n tr e e ux, l e s As so c ié s 
son t t e n u s d e s d e t t e s e t o bliga t ion s soc i a l e s 
d a n s l a proport ion d u no m bre d e p art s l e ur 
a p p art e n a n t . 
 
La re s pon s a b ilit é d e s Assoc ié s n e p e u t ê tre  
m is e e n c a us e q u e s i l a Soc ié t é a é t é  
pré a l a bl e m e n t e t v a in e m e n t pours uivi e . 
 
Con form é m e n t à l a f a c ul t é of f ert e p ar 

- 55 d u Cod e mon é t a ire e t 
f in a n c ier, e t p ar d éroga t ion à l'art icl e 1857 
d u C od e c ivil , l a re s pon s a b ilit é d e c h a q u e 
Assoc ié  à l'ég ard d e s t i e rs e s t e ngagé e  e n 
fon c t ion d e s a p art d a n s l e c a p i t a l e t e s t 
lim i t é e a u m on t a n t d u c a p i t a l q u'il poss è d e . 
 

2 . R e s p o n s a b i l i t é  c iv i l e  d e  l a  S o c i é t é    
 

La soc ié t é d e ge s t ion doi t sous crire un 

re s pon s a b ilit é c ivil e d e l a Soc ié t é d u f a i t d e s 
im m e u bl e s don t e ll e e s t propri é t a ire . 
 

3 . R e s p o n s a b i l i t é  c iv i l e  d e  l a  s o c i é t é  
d e  g e s t i o n    
 

La soc ié t é d e ge s t ion doi t ê tre e n m e s ure d e 
 
 

con s é q u e n c e s p é c un i a ire s d e s a  
re s pon s a b ilit é c ivil e prof e ssion n e ll e . 
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A RTIC L E  XVIII -  D É C È S -  I N C A P A C IT É   
 
La Soc ié t é  n e s er a p a s d issou t e p ar l e d é c è s 
d'un ou plu s ie urs d e s e s Assoc ié s e t 
con t in u era ave c l e s surviv a n t s e t l e s h éri t i ers 
ou ay a n t s droit d u ou d e s Assoc ié s d é c é d é s . 
 
Le s h éri t i ers , a ya n t s droi t e t conjoin t doive n t 
ju s t if ier d e l e ur q u a lit é d a n s l e s trois m ois d u 
d é c è s , p ar l a pro d uc t ion d'un c ert if ic a t d e 
pro pri é t é not ari é ou d e tou t a c t e a t t e s t a n t d e 
l a d évolu t ion d u d é fun t . 
L'exerc ic e d e s droit s a t t a c h é s a ux p ar t s d e 
l'Assoc ié d é c é d é e s t su bor don n é à l a 
pro d u c t ion d e c e t t e ju s t if ic a t ion s a n s 
pré ju d ic e d u droi t pour l a soc ié t é d e ge s t ion 
d e re q u érir d e t ou t no t a ire l a d é livr a n c e 
d'exp é d i t ion s ou d'extr a i t s d e tous a c t e s 
é t a bliss a n t l e s d i t e s q u a lit é s . 
 
Le s h éri t i ers ou ay a n t s droit d'As soc ié s 
d é c é d é s son t t e n us a u ss i longt e m ps q u'ils 
re s t eron t d a n s l'in d ivis ion , d e s e f a ire 
re pré s e n t er a u prè s d e l a Soc ié t é p ar un s e ul 
d'e n tre e ux ou p ar un m a n d a t a ire com m un 
pris p arm i l e s As soc ié s . 

L'in t erd ic t ion , l a f a il li t e p erson n e ll e , l e 
re dre ss e m e n t ju d ic i a ire ou l a liq ui d a t ion 
ju d ic i a ire , l a b a n q u erou t e d'un ou pl us ie urs 
Assoc ié s n e m e t tron t p a s f in à l a Soc ié t é . 
S'il y a d é con f i t ure , f a il li t e p erson n e ll e , 
liq uid a t ion ou re dre s s e m e n t ju d ic i a ire 
a t t e ign a n t l'un d e s As soc ié s , il e s t proc é d é à 
l'in scrip t ion d e l'of fre d e c e ssion d e s p art s 
d e l'As soc ié sur l e regis tre d e l a Soc ié t é . 
 
Le conjoin t , l e s h éri t i ers , l e s a ya n t s droit , 
cré a n c ie rs a in s i q u e tou s l e s a u tre s 
re pré s e n t a n t s d e s A ssoc ié s a bs e n t s , 
d é c é d é s ou fr a p p é s d'in c a p a c it é c ivil e n e 
pourron t , soi t a u cours d e l a S oc ié t é , soi t a u 
cours d e s op ér a t ion s d e liq ui d a t ion , f a ire  
a p pos er l e s sc e ll é s sur l e s b i e n s d e l a 
Soc ié t é , e n d e m a n d er l a lic i t a t ion ou l e 
p art age , n i s'im m is c er e n a u c un e m a n i ère 
d a n s son a d m in is tr a t ion . 
Ils doive n t , pour l'exerc ic e d e l e urs droit s , 
s'e n ra p port e r exc lu s ive m e n t  a ux é t a t s d e 
s it u a t ion e t co m p t e s a n n u e ls a p prouvé s 
a in s i q u'a ux d é c is ions d e s Ass e m bl é e s 
G é n éra l e s . 

 
 

TITR E III - AD MINISTRATIO N D E  LA SOCIÉ TÉ 
 
A r t i c l e  XIX  R E S P O N S A B ILIT É  C IVIL E  D E  
LA S O C I É T É  
 
La soc ié t é d e ge s t ion doi t sous crire un 
con tra t d'a ss ur a n c e gar a n t is s a n t l a 
re s pon s a b ilit é c ivil e d e l a Soc ié t é d u f a i t d e s 
im m e u bl e s don t e ll e e s t propri é t a ire . 
 
A r t i c l e  XX  N O MI N ATIO N  D E  LA S O CI É T É  
D E  G E S TIO N  
 
La Soc ié t é e s t a d m in is tr é e p ar un e soc ié t é 
d e ge s t ion , con s t it u é e d a n s l e s con d i t ion s 
prévu e s p ar l a loi , d é s ign é e p ar l'As s e m b l é e 

d e s M arc h é s F in a n c iers . 
 
La S oc ié t é PRIMO NIAL R E AL E STAT E 
INVE STM E NT M A N AG E M E NT (PRIMO NIAL 
R EIM), Soc ié t é Anonym e à Dire c toire e t 
Con s e il d e s urve i l l a n c e , a ya n t son s iège 
soc i a l s it u é a u 15 / 19 a ve n u e d e S uf fre n 
75007 P aris , im m a tric ul é e com m e s ui t a u 
Regis tre d u Com m erc e e t d e s S oc ié t é s : 
531.231.124 RCS PARIS , t i t ul a ire d e 

-000043 d é livré e l e 16 
e s M arc h é s 

F in a n c iers , e s t d é s ign é e com m e pre m i ère 

soc ié t é d e ge s t ion nom m é e s t a t u t a ire m e n t 
s a n s lim i t a t ion d e d uré e . 
 
La Soc ié t é e s t re pré s e n t é e p ar s e s 
re pré s e n t a n t s l éga ux. 
 
Le s fon c t ion s d e l a soc ié t é d e ge s t ion 
c e ss eron t e n c a s d e d é m ission , ou d e 
révoc a t ion p ar l'A ss e m bl é e Gé n éra l e 
Ord in a ire , d e m ê m e q u'e n c a s d e d issolu t ion , 
d é con f i t ure , règl e m e n t ju d ic i a ire ou 
liq uid a t ion d e s b i e n s ou l e re tra it d'agré m e n t 

 
Au c a s où l a soc ié t é d e ge s t ion vi e n dra i t à 
c e ss er s e s fon c t ion s , l a S oc ié t é s er a i t 
a d m in is tré e p ar un e a u tre  soc ié t é d e ge s t ion 
nom m é e e n As s e m b l é e G é n ér a l e , d a n s l e s 
con d i t ion s pré vu e s pour l e s As s e m b l é e s 
G é n éra l e s Ord in a ire s , a prè s agré m e n t p ar 

 
 
C e t t e a s s e m bl é e s er a convoq u é e d a n s l e s 
d é l a is l e s pl us r a p id e s p ar l e Con s e il d e 
S urve i l l a n c e . 
S i l a révoc a t ion e s t d é c i d é e s a n s ju s t e mot if , 
e ll e p e u t don n er lie u à d e s do m m age s e t 
in t érê t s . 
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A r t i c l e  XXI  A D MI N IS T R ATIO N  
 
La soc ié t é d e ge s t ion e s t inve s t ie d e s 
pouvoirs l e s p lu s é t e n d us pour agir e n tou t e s 
c ircon s t a n c e s a u nom d e l a Soc ié t é , à 
con d i t ion tou t e fois q u'il s'agiss e 
d'o p éra t ion s e n tr a n t d a n s l e c a dre d e l'o bje t 
soc i a l e t , sous ré s erve q u e c e s o p éra t ion s n e 
mod i f i e n t e n ri e n l e c ara c t ère c ivil d e l a 
Soc ié t é . 
 
La soc ié t é d e ge s t ion a n ot a m m e n t (l a lis t e 
q ui sui t é t a n t é n on c i a t ive e t non lim i t a t ive), 
l e s pouvoirs s uiva n t s : 
 
� a d m in is trer l a S oc ié t é e t l a re pré s e n t er 
vis - à -vis d e s t i ers e t d e tou t e s 
a d m in is tr a t ion s , 
� pré p arer e t ré a lis er l e s a ugm e n t a t ion s 
d e c a p i t a l, 
� a c q u érir tous im m e u bl e s , e n pl e in e 
pro pri é t é ou d é m e m bré s , con s trui t s ou e n 

l'ob je t d e l a Soc ié t é , s ign er l e s a c t e s 
d'a c h a t , o bliger l a Soc ié t é à exé c u t er 
tou t e s l e s c h arge s e t con d i t ion s s t ip ul é e s 
d a n s c e s a c t e s , p a yer l e prix, f a ire 
proc é d er à tou t e s form a li t é s d e p u blic i t é 
fon c ière , gé n éra l e m e n t , f a ire l e 
n é c e ss a ire , 
� con tra c t er d e s e m prun t s b a n c a ire s 
d a n s l a lim i t e d e 30 % d e l a va l e ur d e s 
a c t if s im m ob iliers , con form é m e n t à l a 

ou t é t a t 

s er a f ixé e n Ass e m bl é e Gé n ér a l e ; 
� con s e n t ir tous b a ux, pour l a d uré e e t 
a ux prix, c h arge s e t con d i t ion s q u'e ll e 
juge r a conve n a bl e s , 
� e n c a iss er t ou t e s som m e s d u e s à l a 
Soc ié t é e t p ayer tou t e s c e ll e s q u'e l l e 
pourr a i t d evoir régl er e t arrê t er t ou s 
com p t e s ave c tous cré a n c iers e t 
d é b i t e urs , don n er tou t e s q ui t t a n c e s e t 
d é c h arge s , 
� p a ss er t ou s con tr a t s d'a ssur a n c e s , 
� exerc er tou t e s a c t ion s ju d ic i a ire s , t a n t 
e n d e m a n d a n t q u'e n d é f e n d a n t , 
� d é c i d er e t f a ire exé c u t er tous tr a va ux 
d'e n tre t i e n , d e ré p ar a t ion , d'a m é lior a t ion , 
d'agr a n d is s e m e n t e t d e re con s truc t ion 
d e s im m e u bl e s soc i a ux e t arrê t er, à c e t 
e ff e t , tous d evis e t m arc h é s , 
� f a ire ouvrir tous com p t e s d e c h è q u e s 
pos t a ux e t tous com p t e s b a n c a ire s e t l e s 
f a ire fon c t ion n er, 
� f a ire e t re c e voir tou t e  l a 
corre s pon d a n c e d e l a Soc ié t é e t re t irer 

a u prè s d e l a Pos t e t ou t e s l e t tre s e t tous 
p a q u e t s e nvoyé s re com m a n d é s , 
� a u toris er l e n a n t is s e m e n t d e s p ar t s 
d a n s l e s con d i t ion s pré vu e s c i - d e ss us , 
� arrê t er l e s com p t e s e t l e s sou m e t tre  a ux 
Ass e m b l é e s Gé n ér a l e s d e s a ssoc ié s , 
� convoq u er l e s As s e m b l é e s Gé n ér a l e s 
d e s a ssoc ié s , arrê t er l e ur ordre d u jour e t 
exé c u t er l e urs d é c is ions . 

 
 
L i m i t a t i o n s a p p o r t é e s  a u x p o u vo ir s d e  l a  
s o c i é t é  d e  g e s t i o n  
 
La soc ié t é d e ge s t ion n e p e u t , a u no m d e l a 
Soc ié t é , con tr a c t er d e s e m pru n t s , a ss u m er 
d e s d e t t e s ou proc é d er à d e s a c q uis it ion s 
p a ya bl e s à t er m e s i c e n'e s t d a n s l a lim i t e  
d'un m a xim u m f ixé p ar l'A ss e m bl é e G é n éra l e 
Ord in a ire . 
 
E n ou tre , d a n s tous l e s con tr a t s re l a t if s à 
d e s e m prun t s f a i t s p ar l a Soc ié t é , l a soc ié t é 
d e ge s t ion , d evr a sous s a re s pon s a b ilit é 
p erson n e ll e , o b t e n ir d e s prê t e urs un e 
re non c i a t ion expre ss e à l e ur droit d'e xerc er 
un e a c t ion con tre  l e s a s soc ié s 
p erson n e ll e m e n t , d e t e ll e sort e q u'ils n e 
pourron t exerc er d'a c t ion s e t d e pours ui t e s 
q u e con tre  l a S oc ié t é e t s ur l e s b i e n s lui 
a p p art e n a n t . 
La soc ié t é d e ge s t ion n e p e u t re c evoir d e 
fon d s pour l e com p t e d e l a Soc i é t é . 
 
La soc ié t é d e ge s t ion n e con tr a c t e e n c e t t e  
q u a lit é e t à ra ison d e s a ge s t ion , a uc un e 
oblig a t ion p erson n e ll e  re l a t ive a ux 
e ngage m e n t s d e l a Soc ié t é , e t n'e s t 
re s pon s a bl e q u e d e son m a n d a t . 
 
D é l é g a t i o n  d e  p o u vo ir s e t  d e  s ig n a t u r e  

La soc ié t é d e ge s t ion p e u t d é l égu er à t e l l e 
p erson n e q u e bon lui s e m bl e e t sou s s a 
re s pon s a b ilit é , tous pouvoirs pour un ou 
plu s ie urs o bje t s d é t erm in é s d a n s l a lim i t e d e 
c e ux q ui lui son t a t trib u é s e t d é l égu er t ou t 
ou p art i e d e s e s ré m u n é r a t ion s ou forf a i t s 
d'a d m in is tr a t ion à s e s m a n d a t a ire s , s a n s 
q u e c e ux- c i p uiss e n t , à un mom e n t 
q u e l con q u e exerc er d'a c t ion s d ire c t e s à 
l'e n con tre d e l a Soc ié t é ou d e s e s a ssoc ié s , 
don t ils n e son t p a s l e s pr é pos é s . 
 
La soc ié t é d e ge s t ion a ur a s e ul e l a s ign a t ure 
soc i a l e . E ll e p e u t tou t e fois l a d é l égu er 
con form é m e n t a ux d is pos it ion s d u 
p ar agr a p h e pré c é d e n t . 
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A r t i c l e  XXII  R É P A RTITIO N  D E S  C H A R G E S 
E N TR E  LA S O C I É T É  E T LA  S O CI É T É  D E  
G E S TIO N  -  R É M U N É RATIO N  D E  LA 
S O CI É T É  D E  G E S TIO N  
 
R é p a r t i t i o n  d e s  c h a rg e s e n t r e  l a  S o c i é t é  e t  
l a  s o c i é t é  d e  g e s t i o n  
 
La soc ié t é d e ge s t ion pre n d à s a c h arge t ou s 
l e s fra is d e b ure a u (loc a ux e t m a t éri e ls) e t d e 
p erson n e l expos é s pour l a ge s t ion coura n t e  
d e s b i e n s soc i a ux e t a s sure l'a d m in is tr a t ion 
d e l a Soc ié t é , l a p erc e p t ion d e s re c e t t e s e t l a 
ré p art i t ion d e s b é n é f ic e s . 
 
La Soc ié t é règl e d ire c t e m e n t tous l e s a u tre s 
fra is s a n s exc e p t ion not a m m e n t : prix e t fr a is 
d'a c q uis it ion d e s b i e n s e t droit s im mo b iliers , 

d é p e n s e s d'a m é n age m e n t , d'e n tre t i e n e t d e 
ré p ar a t ion d e s im m e u bl e s , a s sur a n c e s , 
im pôt s e t t axe s , fr a is d'e a u , d e g a z e t 
d'é l e c tric it é , fr a is d'e nregis tre m e n t à 
l'oc c a s ion d e s a ugm e n t a t ion s d e c a p i t a l , 
fra is d e d é pl a c e m e n t d e s m e m bre s d u 
Con s e il d e S urve il l a n c e , r é m u n éra t ion l e c a s 
é c h é a n t d u C on s e il d e S urve i l l a n c e , 
honora ire s d e s com m is s a ire s a ux com p t e s , 
honora ire s d e con s e il, h onora ire s e t fr a is d e 
com m erc i a lis a t ion e t d e re loc a t ion , d e 
c

p ar l e s Con s e ils d e S urve il l a n c e , fr a is d'e nvoi 

convoc a t ion d e s As s e m blé e s Gé n éra l e s , fr a is 
d e con t e n t i e ux, cot i s a t ion s d e s org a n is m e s 
d e p l a c e , e t c .. . 
 
R é m u n é r a t i o n  d e  l a  s o c i é t é  d e  g e s t i o n  

La soc ié t é d e ge s t ion e s t ré m u n éré e d e s e s 
fon c t ion s d a n s l e s con d i t ion s s uiv a n t e s : 
 

 

A . C o m m i s s i o n  d e  s o u s c r i p t i o n   

La com m is s ion d e souscri p t ion vers é e p ar l a 
SCPI à l a soc ié t é d e g e s t ion e s t f ixé e à 
11,96 % TTC (a u t a ux d e TVA a c t u e ll e m e n t e n 
vigu e ur d e 20,0 %) d u pr ix d e sou scrip t ion , 

 
E ll e ré m u n ère l e s fr a is d e coll e c t e 
(not a m m e n t l a pré p ar a t ion e t l a ré a lis a t ion 
d e s a ugm e n t a t ion s d e c a p i t a l , l e pl a c e m e n t 
d e s p ar

inve s t iss e m e n t . 
 
B . C o m m i s s i o n  d e  g e s t i o n  

La com m ission d e ge s t ion vers é e p ar l a SCPI 
e s t con s t it u é e d e 10% d e s pro d ui t s loc a t if s 
HT e n c a iss é s e t 80% d e s pro d ui t s f in a n c iers 

m a jorer d e l a TVA a u t a ux e n vigu e ur. 
 
La soc ié t é d e ge s t ion pourr a d if f érer l a 
f a c t ur a t ion e t l e p a i e m e n t d e c e t t e 
com m is s ion d e ge s t ion , s i c e l a  
f a vor a b l e pour l a SCPI, p erm e t t a n t a in s i 

 
La ré m u n ér a t ion d e l a soc ié t é d e ge s t ion 
s er a d u e p ar tri m e s tre c ivil e t l e p a i e m e n t 

corre s pon d à l a ge s t ion d e s b i e n s soc i a ux, 

d e s loyers e t d e tous pro d ui t s a c c e s soire s , l a 
ge s t ion d e l a tré soreri e e t l a pro pos it ion 

 
 
La soc ié t é d e ge s t ion pr é l ève l e s som m e s 
corre s pon d a n t e s a u f ur e t à m e sure  d e s 
e n c a iss e m e n t s p ar l a Soc i é t é d e s e s re c e t t e s .  
 
La Soc ié t é règl e d ire c t e m e n t tous l e s a u tre s 
fr a is s a n s exc e p t ion not a m m e n t : prix e t fr a is 

i ers , e t c), l e c a s 

a ss ur a n c e s , im pôt s e t t axe s , fr a is 

a ugm e n t a t ion s d e c a p i t a l , fr a is d e 
d é pl a c e m e n t d e s m e m br e s d u C on s e il d e 
S urve i l l a n c e , ré m u n éra t ion l e c a s é c h é a n t d u 
Con s e il d e S urve il l a n c e , honor a ire s d e s 
Com m iss a ire s a ux Com p t e s , h onor a ire s d e 
con s e il, h onor a ire s e t fr a is d e 
com m erc i a lis a t ion , d e con s e il, d e m a î tre 

s e ils 

convoc a t ion d e s As s e m blé e s Gé n éra l e s , fr a is 
d e con t e n t i e ux, cot i s a t ion s d e s org a n is m e s 
d e p l a c e , e t c . 
 
C . C o m m i s s i o n  d e  c e s s i o n   

� E n c a s d e c e s s ion d e p art s ré a lis é e 
d ire c t e m e n t e n tre ve n d e ur e t a c h e t e ur , d e s 

HT (à m a jore r d e l a TVA a u t a ux e n vigu e ur, 
soi t 60,00 e uros TTC pour un t a ux d e TVA d e 
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20,0 %) p ar dossi er. Le s fr a is son t d u s p ar l e 
c e ssion n a ire , s a uf conve n t ion con tra ire 
e n tre l e s p art i e s ; 
 
� E n c a s d e m u t a t ion d e p art s , d e s fr a is d e 

m a jore r d e l a TVA a u t a ux e n vigu e ur, soi t 
240,00 E uros TTC pour u n t a ux d e TVA d e 

d e 50 e uros HT (à m a jore r d e l a TVA a u t a ux 
e n vigu e ur, soi t 60,00 E uros TTC pour un t a ux 
d e TVA d e 20,0 %), p ar dos s ier pour l e s 
a u tre s c a s d e m u t a t ion à t i tre gr a t ui t 
(don a t ion not a m m e n t). 
 

 

Pour l e s arb i tr age s d u p a t ri moin e im mob ilier, 
l a soc ié t é d e ge s t ion p erc evra  : 
 
- un e com m is s ion d e c e s s ion d e 1,25 % HT 
d u prix d e c e ssion n e t ve n d e ur (à m a jorer d e 
l a TVA a u t a ux e n vigu e ur, soi t 1,50 % TTC 
pour un t a ux d e TVA d e 20 %). 
- 5 % HT 

ré inve s t iss e m e n t d e s a c t i fs c é d é s , y co m pris 
e n c a s d e f in a n c e m e n t com p l é m e n t a ire p ar 
e m pru n t (à m a jorer d e l a TVA a u t a ux e n 
vigu e ur, soi t 1,50 % TTC pour un t a ux d e TVA 
d e 20 %). 
 
A RTIC L E  XXIII  C O N V E N TIO N S   
 
Tou t e conve n t ion in t erve n a n t e n tre l a 
Soc ié t é e t l a soc ié t é d e ge s t ion ou t ou t 
a ssoc ié d e l a S oc ié t é doi t , s ur l e s r a p port s 
d u Con s e il d e S urve i l l a n c e e t d u com m iss a ire 
a ux co m p t e s , ê tre  a p prouvé e p ar 
l'Ass e m bl é e G é n ér a l e d e s a ssoc ié s . 
Pré a l a bl e m e n t à l'a c h a t d e tou t im m e u bl e 
don t l e ve n d e ur e s t li é d ire c t e m e n t ou 
in d ire c t e m e n t à l a soc ié t é d e ge s t ion , c e t t e 
d ern i ère s'e ngage à f a ire éva l u er l'im m e u bl e 
p ar un ex p ert in d é p e n d a n t . 
 
 
A r t i c l e  XXIV  C O N S E IL D E  S U RV E ILLA N C E  
 
M i s s i o n  

Le Con s e il d e S urve i l l a n c e a s s is t e l a soc ié t é 
d e ge s t ion e t con trôl e s e s a c t e s . 
A tou t e  é poq u e d e l'a n n é e , il o p ère l e s 
vérif ic a t ion s e t l e s con trôl e s q u'i l juge  
op port un s e t p e u t s e f a ir e com m u n iq u er l e s 
doc u m e n t s q u'il e s t i m e u t i l e s à 
l'a c com plis s e m e n t d e s a m is s ion o u 

d e m a n d er à l a soc ié t é d e ge s t ion un r a p port 
sur l a s it u a t ion d e l a Soc ié t é . 
 
Il pré s e n t e à l'As s e m b l é e G é n ér a l e ord in a ire  
un r a p port s ur l a ge s t ion d e l a S oc ié t é , e t 
don n e son avis s ur l e s proje t s d e ré sol u t ion 
sou m is p ar l a soc ié t é d e ge s t ion a ux 
a ssoc i é s . 
Il e s t t e n u d e don n er son a vis sur l e s 
q u e s t ion s q ui pourr a i e n t l ui ê tre pos é e s p ar 
l'Ass e m bl é e G é n ér a l e . 
 
N o m i n a t i o n  

Le Con s e il d e S urve il l a n c e e s t com pos é d e 
s e p t m e m bre s a u m oin s e t d e n e uf a u p lu s , 
pris p arm i l e s a ssoc ié s e t nom m é s p ar 

G é n éra l e Ord in a ire pour un e 
d uré e d e trois exerc ic e s .  
Le pre m i er Con s e il s er a re nouve l é e n t ot a lit é 
à l'oc c a s ion d e l'A ss e m bl é e G é n éra l e 
a p p e l é e à s t a t u er s ur l e s com p t e s d u 
trois i è m e exerc ic e soc i a l, con form é m e n t a ux 
s t ip ul a t ion s d e l'art i cl e 422.200 d u 

F in a n c iers . 
 
Le s m e m bre s d u Con s e il d e S urve i l l a n c e son t 
ré é ligibl e s à l'exp ira t ion d e l e ur m a n d a t . 
Pour p erm e t tre a ux a s soc ié s d e c hois ir 
p erson n e ll e m e n t l e s m e m bre s d u Con s e il d e 
S urve i l l a n c e , l e s c a n d id a t ure s son t 
solli c it é e s a va n t l'Ass e m b l é e . 
 
Lors d u vot e re l a t if à l a nom in a t ion d e s 
m e m bre s d u Con s e il d e S urve i l l a n c e , s e uls 
son t pris e n co m p t e l e s suf fr age s expri m é s 
p ar l e s a ssoc ié s pré s e n t s e t l e s vot e s p ar 
corre s pon d a n c e . 
S eron t é lus m e m bre s d u Con s e il d e 
S urve i l l a n c e , d a n s l a li m i t e d e s pos t e s à 
pourvoir, c e ux d e s c a n d i d a t s ay a n t o b t e n u l a 
m a jori t é d e s voix d e s a s soc ié s pré s e n t s à 

corre s pon d a n c e ; e n c a s d e p art age d e s voix, 
l e c a n d i d a t é lu s er a c e l ui pos s é d a n t l e plu s 
gr a n d n om bre  d e p art s ou , s i l e s c a n d i d a t s 
e n pré s e n c e poss è d e n t l e m ê m e nom bre d e 
p art s , l e c a n d id a t l e pl us â gé . 
 
E n c a s d e va c a n c e , p ar d é c è s ou p ar 
d é m ission , d'un ou pl u s ie urs s iège s d e 
m e m bre d u Con s e il d e S urve i l l a n c e , c e 
Con s e il p e u t , e n tre d e ux Ass e m bl é e s 
G é n éra l e s Ord in a ire s , proc é d er à d e s 
nom in a t ion s à t i tre provisoire jus q u'à l a 
proc h a in e Ass e m bl é e  Gé n éra l e , e n vu e d e 
l a q u e ll e l a soc ié t é d e ge s t ion f er a a p p e l à 
c a n d i d a t ure pour pourvoir c e ou c e s s iège s .  
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Au c a s où l'As s e m b l é e Gé n éra l e é lir a i t un ou 
d e s m e m bre s d if f ére n t s d e c e ux coo p t é s p ar 
l e Con s e il e n vert u d e l'a l in é a c i - d e s sus , l e s 
d é lib ér a t ion s pris e s e t l e s a c t e s a c com p lis 
a n t éri e ure m e n t p ar l e Con s e il n'e n 
d e m e ure n t p a s moin s v a l a bl e s . 
 
Lors q u e l e no m bre d e s m e m bre s d u Con s e il 
d e S urve il l a n c e e s t d eve n u in f éri e ur à s e p t , 
l a soc ié t é d e ge s t ion doi t convo q u er 
im m é d i a t e m e n t l'As s e m bl é e Gé n ér a l e 
Ord in a ire e n vu e d e com pl é t er l'e f f e c t i f d u 
Con s e il d e S urve i l l a n c e .  
 
Lors q u e l a soc ié t é d e g e s t ion n églige d e 
convoq u er l'a ss e m bl é e , t ou t in t ér e ss é p e u t 
d e m a n d er e n jus t ic e l a nom in a t ion d'un 
m a n d a t a ire c h argé d e convoq u er 
l'a s s e m b l é e gé n éra l e , à l'e ff e t d e proc é d er 
a ux nom in a t ion s c i - d e s su s . 
 
Le s fon c t ion s d'un m e m bre d e Con s e il d e 
S urve i l l a n c e pre n n e n t f i n à l'iss u e d e l a 
ré un ion d e l'a ss e m bl é e  gé n ér a l e ord in a ire  
ay a n t s t a t u é sur l e s co m p t e s d e l'e xerc ic e 
é coul é e t t e n u e d a n s l'a n n é e a u cours d e 
l a q u e ll e exp ire l e m a n d a t d u d i t m e m bre  d u 
Con s e il d e S urve i l l a n c e . 
Tou t e no m in a t ion in t erve n u e e n viol a t ion d e s 
d is pos it ion s prévu e s a ux a lin é a s pré c é d e n t s 
e s t n ull e . 
Le Con s e il d e S urve il l a n c e nom m e p ar m i s e s 

m a is q ui n e p e u t exc é d er c e ll e d e l e ur 
m a n d a t , un Pré s i d e n t e t S e cré t a ire à l a 
m a jori t é a bsol u e d e s m e m bre s com pos a n t l e 
Con s e il. E n c a s d'im pos s ib i lit é d e 
d é s ign a t ion , d u Pré s i d e n t e t / ou d u 
S e cré t a ire , a u pre m i er t our , l'é l e c t ion d e s 
d e ux c a n d id a t s pour c h a q u e pos t e q ui a uron t 
re c u e il li l e pl us d e voix a u pre m i er t our , a ur a 
lie u à l a m ajori t é d e s pré s e n t s . E n c a s 

s 
c a n d i d a t s pour c h a q u e pos t e d é t e n a n t l e 
plu s d e p art s d e l a SCPI. 
 

d é s ign e , à c h a q u e s é a n c e , c e lui d e s e s 
m e m bre s q ui re m plir a l e s fon c t ion s d e 
Pré s id e n t . 
 
Le Con s e il d e S urve il l a n c e s e ré un i t a u ssi 
souve n t q u e l'e xige l'in t ér ê t d e l a Soc ié t é s ur 
convoc a t ion d u Pré s i d e n t ou d e l a soc ié t é  d e 
ge s t ion . Le s ré un ion s on t lie u a u s iège soc i a l 
ou e n tou t a u tre e n droi t d é s ign é p ar l a 
convoc a t ion . 
 

Un m e m bre a bs e n t p e u t vot er p ar 
corre s pon d a n c e , a u m oye n d'un e l e t tre , 
d'un
m ê m e sou s c e t t e form e , m a n d a t à un a u tre  
m e m bre d e l e re pré s e n t e r à un e s é a n c e d u 
Con s e il. C h a q u e m e m bre p e u t d is pos er d'un e 
ou pl us ie urs proc ura t ion s . 
Il e s t t e n u un regis tre d e pré s e n c e q ui e s t 
s ign é p ar l e s m e m br e s d u C on s e il d e 
S urve i l l a n c e p art ic i p a n t à l a s é a n c e d u 
Con s e il. 
 
Le Con s e il d e S urve il l a n c e n e d é li b ère 
va l a bl e m e n t q u e s i l a moi t i é a u moin s d e s e s 
m e m bre s e s t pré s e n t e ou re pré s e n t é e . Le s 
d é c is ion s son t pris e s à l a m a jori t é d e s voix 
é m is e s . L a voix d u Pré s id e n t d e s é a n c e e s t 
pré pon d ér a n t e e n c a s d e p art age . 
 
Le s d é lib ér a t ion s d u Con s e il d e S urve i l l a n c e 
son t con s t a t é e s p ar d e s proc è s -verb a ux 
é t a blis s ur un regis tre s p é c i a l t e n u a u s iège 
soc i a l e t s ign é s p ar l e Pré s id e n t d e s é a n c e e t 
p ar a u moin s un a u tre m e m bre d u Con s e il. 
 
Le s cop i e s ou extr a i t s d e s proc è s -ver b a ux 
d e s d é li b ér a t ion s son t v a l a bl e m e n t c ert if i é e s 
p ar l e Pré s id e n t ou l a soc i é t é d e ge s t ion ou l e 
s e cré t a ire d e s é a n c e . 
 
Il e s t s uf f is a m m e n t jus t i f i é d u nom bre d e s 
m e m bre s d u Con s e il d e S urve i l l a n c e e n 
exerc ic e , a in s i q u e d e l e ur pré s e n c e , d e l e ur 
re pré s e n t a t ion à un e s é a n c e d u Con s e il, ou 
d e l e ur vot e p ar corre s pon d a n c e , p ar l a 
pro d u c t ion d'un e cop i e ou d'un extr a i t d u 
proc è s -verb a l . 
 
R é m u n é r a t i o n  

L'Ass e m bl é e Gé n ér a l e Or d in a ire p e u t a llou er 
a ux m e m bre s d u Con s e il d e S urve i l l a n c e e n 
ré m u n ér a t ion d e l e ur a c t ivi t é , un e som m e 
f ixe a n n u e ll e à t i tre d e j e ton s d e pré s e n c e 
don t l e mon t a n t e s t m a in t e n u jus q u'à 
d é c is ion con tr a ire d e c e t t e Ass e m bl é e . Le 
mon t a n t d e c e t t e ré m un ér a t ion e s t port é e n 
c h arge s d'exploi t a t ion . Le Con s e il d e 
S urve i l l a n c e ré p art i t libre m e n t e n tre s e s 
m e m bre s l a som m e glob a l e a llou é e p ar 
l'Ass e m bl é e G é n ér a l e . 
 
In d é p e n d a m m e n t d e s je ton s d e pré s e n c e , 
l e s m e m bre s d u Con s e il d e S urve il l a n c e on t 
droit a u re m b ours e m e n t , s ur jus t i f ic a t ion , 
d e s fr a is d e d é pl a c e m e n t e ngagé s p ar e ux à 
l'oc c a s ion d e l e urs ré un ion s . 
 
R e s p o n s a b i l i t é  
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Le s m e m bre s d u Con s e il d e S urve il l a n c e n e 
con tra c t e n t à ra ison d e l e ur fon c t ion , a uc un e 
oblig a t ion p erson n e ll e ou solid a ire e n 
con s é q u e n c e d e s e ngage m e n t s d e l a Soc ié t é . 
Ils n e ré pon d e n t , e nvers c e ll e - c i e t l e s t i ers , 
q u e d e l e urs f a u t e s p erson n e ll e s d a n s 
l'exé c u t ion d e l e ur m a n d a t d e con trôl e . 
 
A r t i c l e  XXV  C O M MIS S AIR E  A UX 
C O M PT E S  
 
Con form é m e n t à l a loi, un ou p lu s ie urs 
Com m iss a ire s a ux C om p t e s , re m p liss a n t l e s 
con d i t ion s exigé e s e t inve s t is d e l a m i ssion , 
d e s pouvoirs e t d e s préroga t ive s s t i p ul é s p ar 
l a loi, son t nom m é s pour s ix a n s p ar 

 
 
Le ur m a n d a t e xp ire à l'iss u e d e l a ré un ion d e 
l'Ass e m bl é e G é n éra l e Ord in a ire s t a t u a n t s ur 
l e s com p t e s d u s ixi è m e exerc ic e soc i a l 
f a is a n t sui t e à l e ur no m in a t ion . Ils son t 
toujours ré é ligib l e s . 
Ils son t convo q u é s à l a ré un ion d e s orga n e s 
d e ge s t ion ou d e d ire c t ion q ui arrê t e l e s 

tou t e s l e s A ss e m bl é e s Gé n ér a l e s .  
 
Ils fon t r a p port à l'Ass e m bl é e G é n éra l e d e s 
a ssoc ié s . 
 
Le urs h onor a ire s , d é t erm i n é s con form é m e n t 
à l a régl e m e n t a t ion e n vigu e ur, son t à l a 
c h arge d e l a Soc i é t é . 
 
Un ou pl us ie urs Com m is s a ire s su p pl é a n t s , 
a p p e l é s à re m pl a c er l e s t i t ul a ire s e n c a s d e 
d é c è s , ou d'e m p ê c h e m e n t d e c e ux - c i, 
p e uve n t ê tre d é s ign é s p ar l'As s e m bl é e 
Gé n éra l e Or d in a ire . 
 
A RTIC L E  XXVI -  E X P E RT E XT E R N E  E N  
E VA LU ATIO N  
 
La v a l e ur d e ré a lis a t ion a i n s i q u e l a va l e ur d e 
re con s t it u t ion d e l a Soc ié t é son t arrê t é s p ar 
l a soc ié t é d e ge s t ion à l a clôt ure d e  c h a q u e 

vé n a l e d e s im m e u bl e s ré a lis é e p ar un exp ert 
ext ern e e n éva l u a t ion in d é p e n d a n t ou 
plu s ie urs agiss a n t solid a ire m e n t . C h a q u e 

exp ert is e tous l e s c in q a n s . C e t t e  exp ert i s e 

p a tri m oin e im mob ilier loc a t if d e l a So c ié t é . 
 

Gé n éra l e pour c in q a n s . Il e s t pré s e n t é p ar l a 

soc ié t é d e ge s t ion , a prè s a c c e p t a t ion d e s a 

F in a n c iers . 
 
 
A RTIC L E  XXVII  D E P O S IT AIR E  
 
1 . N o m i n a t i o n  d u  D é p o s i t a ir e  

d é pos it a ire un iq u e soi t d é s ign é . 

d e s a ssoc ié s r a t if i e l a no m in a t ion d u 
d é pos it a ire pré s e n t é p ar l a soc ié t é d e 
ge s t ion . 
 
2 . M i s s i o n s  d u  D é p o s i t a i r e  

a . D a n s l e s con d i t ion s f ixé e s p ar l e 
règl e m e n t gé n ér a l d e l'Au tori t é d e s 
m arc h é s fin a n c iers , l e d é pos it a ire ve il l e : 

1 ° A c e q u e tou s l e s p a i e m e n t s e f f e c t u é s 
p ar d e s port e urs d e p ar t s , ou e n l e ur nom , 
lors d e l a sou scrip t ion d e p art s d e l a 
Soc ié t é , a i e n t é t é re ç u s e t q u e tou t e s l e s 
liq uid i t é s a i e n t é t é com p t a b ilis é e s  
 
2 ° E t d e f a çon gé n ér a l e a u s uivi a d é q u a t 
d e s flux d e liq uid i t é s d e l a Soc ié t é . 

 
b . Le d é pos it a ire a ss ure l a g ard e d e s a c t ifs 

d e l a Soc ié t é d a n s l e s con d i t ion s f ixé e s 
p ar l a règl e m e n t a t ion . 
 

c . Le d é pos it a ire : 

1 ° S'a ss ure q u e l a ve n t e , l'é m is s ion , l e 
ra c h a t , l e re m bours e m e n t e t l'a n n ul a t ion 
d e s p art s e f f e c t u é s p ar l a Soc ié t é ou pour 
son com p t e son t con form e s a ux 
d is pos it ion s l égisl a t ive s ou 
régl e m e n t a ire s , a u RG A M F  e t a ux s t a t u t s 

l a Soc ié t é ; 

2 ° S'a ss ure q u e l e c a lcul d e l a v a l e ur d e s 
p art s d e l a Soc ié t é e s t e f f e c t u é 
con form é m e n t a ux d is pos it ion s 
l égisl a t ive s ou régl e m e n t a ire s , a u RG A M F  
e t a ux s t a t u t s a in s i q u'a ux doc u m e n t s 

 

3 ° E xé c u t e l e s in s truc t ion s d e l a soc ié t é  
d e ge s t ion sou s ré s erve q u'e ll e s n e soi e n t 
con tra ire s a ux d is pos it ion s l égisl a t ive s ou 
régl e m e n t a ire s , a u RG A M F  e t a ux s t a t u t s 

l a Soc ié t é ; 

4 ° S'a ssure q u e , d a n s l e s op ér a t ion s 
port a n t sur l e s a c t if s d e l a Soc ié t é , l a 
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con tre p art i e lui e s t re m is e d a n s l e s d é l a is 
d'u s age ; 
5° S'a ss ure q u e l e s prod u i t s d e l a S oc ié t é 
re çoive n t un e a f f e c t a t ion con form e a ux 
d is pos it ion s l égisl a t ive s ou 
régl e m e n t a ire s , a u RG A M F  e t a ux s t a t u t s 

l a So c ié t é . 
 

3 . R é m u n é r a t i o n  e t  R e s p o n s a b i l i t é  

La ré m u n ér a t ion d u d é pos it a ire e s t à l a 
c h arge d e l a Soc i é t é . 
Le d é pos it a ire  e s t re s pon s a bl e à l'ég ar d d e l a 
Soc ié t é ou à l'égar d d e s por t e urs d e p art s 
d a n s l e s con d i t ion s f ixé e s p ar l a 
règl e m e n t a t ion , e t l a conve n t ion d e 
d é pos it a ire  

 
TITR E IV- ASS E M BLÉ E S G É N É RALE S 

 
 
A r t i c l e  XXVIII  A S S E M B L É E S G É N É RA L E S  
 
L'Ass e m bl é e G é n ér a l e réguli ère m e n t 
con s t it u é e  re pré s e n t e l'un ivers a lit é d e s 
a ssoc ié s e t s e s d é c is ion s son t o bliga t oire s 
pour t ou s , m ê m e  pour l e s a bs e n t s , l e s 
d issi d e n t s ou l e s in c a p a bl e s . 
 
Le s As s e m b l é e s son t q u a lif ié e s 
d'E xtr aor d in a ire s lors q u e l e ur d é c is ion s e 
ra p port e  à un e mo d if ic a t ion d e s s t a t u t s ou 
pour tou t e s a u tre s d é c is ion s q u e c e ux - c i l e ur 
a t trib u e n t ou e n core  pré vu e s p ar l a 
régl e m e n t a t ion e n vigu e ur e t d'Or d in a ire s 
lors q u e l e urs d é c is ion s s e r a p por t e n t à d e s 
f a i t s d e ge s t ion ou d'a d m in is tr a t ion , ou 
e n core à un f a i t q u e l con q u e d'a p pli c a t ion 
d e s s t a t u t s . 
 
Un ou plu s ie urs a ssoc ié s on t l a pos s ib ilit é d e 
pro pos er l'in scrip t ion d e proje t s d e 
ré sol u t ion s à l'or dre d u jour d e l'Ass e m bl é e  
gé n éra l e , s'ils ré un is s e n t l e s con d i t ion s 
prévu e s p ar l'art icl e R.214 - 138 d u Co d e 
mon é t a ire e t f in a n c ier. 
 
Le s a s soc ié s son t ré un is a u moin s un e fois 
p ar a n e n Ass e m bl é e  G é n éra l e Ord in a ire 
d a n s l e s s ix m ois suiv a n t l a clôt ure d e 
l'exerc ic e pour l'a p prob a t ion d e s co m p t e s . 
 
Le s Ass e m bl é e s Gé n ér a l e s son t convoq u é e s 
p ar l a soc ié t é d e ge s t ion .  
 
À d é f a u t e ll e s p e uve n t ê tre ég a l e m e n t 
convoq u é e s : 
 
- p ar l e C on s e il d e Surve il l a n c e , 
- p ar l e ou l e s Com m iss a ir e s a ux Com p t e s , 
- p ar un m a n d a t a ire d é s ign é e n ju s t ic e , soi t à 
l a d e m a n d e d e tou t in t ére ss é e n c a s 
d'urge n c e , soi t à l a d e m a n d e d'un ou 
plu s ie urs a s soc ié s ré un iss a n t a u m oin s l e 
d ixi è m e d u c a p i t a l soc i a l , 
- p ar l e ou l e s li q ui d a t e urs . 

 
Le s a ssoc ié s son t convoq u é s a ux 
Ass e m b l é e s G é n ér a l e s p ar l'in s ert ion d'un 
avis d e convoc a t ion e t p ar l'e nvoi d'un e l e t tre 
ord in a ire . 
Sous l a con d i t ion d'a dre s s er à l a S oc ié t é l e s 
fr a is d e re com m a n d a t ion , l e s a s soc ié s 
p e uve n t d e m a n d er à ê t re convo q u é s p ar 
l e t tre re com m a n d é e . 
 
Le d é l a i e n tre l a d a t e d e l'in s ert ion 
con t e n a n t l'a vis d e convoc a t ion ou l a d a t e d e 
l'e nvoi d e s l e t tre s , s i c e t e nvoi e s t pos t éri e ur, 

q uin z e jours sur pre m i ère convoc a t ion e t d e 
s ix jours s ur convoc a t ion s uiva n t e . 
 
Lors q u'un e Ass e m bl é e n'a p u d é li b érer 
va l a bl e m e n t , f a u t e d e q uoru m re q uis , l a 
d e uxi è m e Ass e m bl é e e s t convoq u é e d a n s l e s 
form e s c i - d e ss us ; l'avis e t l e s l e t tre s 
ra p p e ll e n t l a d a t e d e l a pr e m i ère Ass e m bl é e . 
 
L'Ass e m bl é e gé n éra l e e s t pré s id é e p ar l a 

son Pré s i d e n t . S on t scru t a t e urs d e 

Ass e m b l é e d is pos a n t d u plu s gr a n d no m bre  
d e voix e t a c c e p t a n t c e t t e fon c t ion . 
 
C h a q u e a s soc ié d is pos e d'un nom bre d e voix 
pro port ion n e l à s a p ar t d u c a p i t a l soc i a l . 
Le b ure a u d e l'As s e m bl é e e s t for m é d u 
Pré s id e n t e t d e s d e ux scru t a t e urs , il d é s ign e 
un s e cré t a ire , q ui p e u t ê t re c hois i e n d e hors 
d e s a s soc ié s . 
 
À c h a q u e Ass e m bl é e , il e s t dre ss é un e f e uil l e 
d e pré s e n c e . 
 
Tous l e s a ssoc ié s on t l e droit d'a ssis t er a ux 
Ass e m b l é e s gé n ér a l e s e n p erson n e ou d e 
vot er p ar proc ura t ion e n d é s ign a n t ou non un 
m a n d a t a ire , c e l ui - c i d e va n t ob liga t oire m e n t 
ê tre c hois i p arm i l e s a s soc ié s , ou e n core  p ar 
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corre s pon d a n c e , s e lon l e s mod a lit é s prévu e s 
p ar l a régl e m e n t a t ion . 
Pour t ou t e proc ura t ion d'un a ssoc ié s a n s 
in d ic a t ion d e m a n d a t a ir e , l e pré s i d e n t d e 
l'Ass e m bl é e Gé n ér a l e é m e t un a vis f avor a bl e 
à l'a do p t ion d e s proje t s d e ré sol u t ion 
pré s e n t é s ou agré é s p ar l a soc ié t é d e ge s t ion 
e t un vot e  d é f avor a bl e à l'a do p t ion d e t ou s 
a u tre s proje t s d e ré solu t ion . Pour é m e t tre  
tou t a u tre vot e , l'a ssoc ié doi t f a ire c hoix d'un 
m a n d a t a ire q ui a c c e p t e  d e vot er d a n s l e s e n s 
in d iq u é p ar l e m a n d a n t . 
 
Pour l e c a lc ul d u q uoru m , il n'e s t t e n u 
com p t e q u e d e s for m ul a ir e s q ui on t é t é re ç u s 
p ar l a Soc ié t é av a n t l a ré un ion d e 
l'Ass e m bl é e , d a n s l e d é l a i f ixé p ar l e s 
d is pos it ion s l ég a l e s e t r égl e m e n t a ire s . Le s 
form ul a ire s n e don n a n t a uc un s e n s d e vot e 
ou e xpri m a n t un e a b s t e n t ion son t con s i d éré s 
com m e d e s vot e s n éga t i fs . 
 
La f e uil l e d e pré s e n c e d û m e n t é m argé e p ar 
l e s a ssoc ié s pré s e n t s e t l e s m a n d a t a ire s e s t 
c ert if i é e ex a c t e p ar l e b ur e a u d e l'Ass e m bl é e .  
Le s d é li b ér a t ion s son t con s t a t é e s p ar d e s 
proc è s -verb a ux q ui son t s ign é s p ar l e s 
m e m bre s d u b ure a u e t é t a blis s ur un regis tre .  
 
Le s cop i e s ou extr a i t s d e c e s proc è s -ver b a ux 
à pro d uire  e n jus t ic e ou a il l e urs son t 
va l a bl e m e n t c ert if i é s p ar l a soc ié t é d e 
ge s t ion , p ar un m e m br e d u C on s e il d e 
S urve i l l a n c e , ou p ar l e s e cré t a ire d e 
l'Ass e m bl é e . 
L'Ass e m bl é e G é n éra l e e s t a p p e l é e à s t a t u er 
sur l'ordre d u jour arrê t é  p ar l'a u t e ur d e l a 
convoc a t ion . 
 
A r t i c l e  XXIX  A S S E M B L É E  G É N É RA L E  
ORDI N AIR E  
 
L'Ass e m bl é e Gé n ér a l e Or d in a ire e n t e n d l e s 
ra p port s d e l a soc ié t é d e ge s t ion e t d u 
Con s e il d e S urve i l l a n c e s ur l a s it u a t ion d e s 
a f f a ire s soc i a l e s . E ll e e n t e n d éga l e m e n t 
c e lui d u ou d e s C om m is s a ire s a ux C om p t e s . 
 
E ll e s t a t u e s ur l e s com p t e s e t d é c id e d e 
l'a f f e c t a t ion e t d e l a ré p art i t ion d e s 
b é n é f ic e s . E ll e d é c i d e l a ré éva l u a t ion d e 
l'a c t i f sur r a p port s p é c i a l d e s Com m iss a ire s 
a ux Com p t e s . 
 
E ll e nom m e ou re m p l a c e l e s Co m m iss a ire s 
a ux Com p t e s , l e s m e m bre s d u C on s e il d e 
S urve i l l a n c e , e t f ixe l e ur ré m u n éra t ion 
éve n t u e ll e . E ll e pourvoi t a u re m pl a c e m e n t d e 

l a soc ié t é d e ge s t ion e n c a s d e va c a n c e 
con s é c u t ive a ux c a s é vo q u é s à l'art ic l e XX. 
 
E ll e nom m e un ou pl us ie urs exp ert s ext ern e s 
e n éva l u a t ion a prè s a c c e p t a t ion d e l e ur 
c a n d i d a t ure pré s e n t é e p ar l a soc ié t é d e 

F in a n c iers . 
 
E ll e s t a t u e sur l a v a l e ur d e ré a lis a t ion e t l a 
va l e ur d e re con s t it u t ion d e l a S oc ié t é , 
arrê t é e s p ar l a soc ié t é d e ge s t ion d a n s l e s 
con d i t ion s d e l a loi e t d e s règl e m e n t s . 
 
E ll e don n e à l a soc ié t é d e ge s t ion tou t e s 
a u t oris a t ion s pour tous l e s c a s où l e s 
pouvoirs à e ll e con f éré s s er a i e n t in suff is a n t s . 
E ll e s t a t u e sur l e s conve n t ion s vis é e s à 
l'art icl e L.214 -106 d u C od e m on é t a ire e t 
f in a n c ier. E ll e pre n d l e s d é c is ion s vis é e s à 
l'art icl e XXI, a lin é a s 1 e t 2 d e s pré s e n t s 
s t a t u t s f igur a n t sou s l e t i tre « lim i t a t ion 
a p port é e s a ux pouvoirs d e l a soc ié t é d e 
ge s t ion ». 
 
E ll e d é lib ère sur tou t e s propos it ion s port é e s 
à l'or dre d u jour q ui n e son t p a s d e l a 
com p é t e n c e d e l'As s e m bl é e Gé n ér a l e 
E xtra ord in a ire . 
 
S ur pre m i ère convoc a t ion , l'Ass e m bl é e  
G é n éra l e Ord in a ire n e d é lib ère va l a bl e m e n t 
q u e s i l e s a s soc ié s pré s e n t s , re pré s e n t é s , ou 
ay a n t vot é p ar corre s pon d a n c e , d é t i e n n e n t 
a u m oin s l e q u art d u c a p i t a l soc i a l. 
 
S i c e t t e con d i t ion n'e s t p a s re m plie , il e s t 
convoq u é un e d e uxi è m e  fois , à s ix jours 
d'in t erva ll e a u m oin s , un e nouve ll e 
Ass e m b l é e q ui d é li b ère va l a bl e m e n t , q u e l 
q u e soi t l e nom bre d'a ssoc ié s pré s e n t s , 
re pré s e n t é s , ou a y a n t vo t é p ar 
corre s pon d a n c e , m a is s e ul e m e n t s ur l e s 
q u e s t ion s port é e s à l'or dre d u jour d e l a 
pre m i ère ré un ion . 
 
Le s d é c is ion s d e l'As s e m blé e G é n ér a l e 
Ord in a ire son t pris e s à l a m a jori t é d e s voix 
d e s a ssoc ié s pré s e n t s , re pré s e n t é s , ou a ya n t 
vot é p ar corre s pon d a n c e . 
 
A r t i c l e  XXX  A S S E M B L É E  G É N É RA L E  
E XTRA OR DI N AIR E  
 
L'Ass e m bl é e G é n ér a l e E xtr a ord in a ire p e u t 
mod i f i er l e s s t a t u t s d a n s tou t e s l e urs 
d is pos it ion s e t not a m m e n t d é c id er 
l'a ugm e n t a t ion ou l a ré d uc t ion d u c a p i t a l 
soc i a l e t d é l égu er à l a soc ié t é d e ge s t ion l e 



-14 - 
St a t uts SCPI P a trim mo Croiss a nce  

 

pouvoir d'e n f ixer l e s mod a lit é s , d e l e s 
con s t a t er, d'a c com plir l e s for m a lit é s 
n é c e ss a ire s , e n p art ic ulier l e s mo d if ic a t ion s 
corré l a t ive s d e s s t a t u t s .  
S ur pre m i ère convoc a t ion , l'Ass e m bl é e  
Gé n éra l e E xtr aor d in a ir e n e d é li b ère 
va l a bl e m e n t q u e s i l e s a ssoc ié s pré s e n t s , 
re pré s e n t é s , ou a y a n t vo t é p ar 
corre s pon d a n c e , d é t i e n n e n t a u moin s l a 
moit i é du c a p i t a l soc i a l. 
 
S i c e t t e con d i t ion d e q uoru m n'e s t p a s 
re m plie , il e s t convoq u é , à s ix jours 
d'in t erva ll e a u m oin s , un e nouve ll e 
Ass e m b l é e , pour l a q u e ll e a u c un q uoru m 
n'e s t re q uis . E ll e doi t d é lib ére r sur l e s 
q u e s t ion s port é e s à l'or dre d u jour d e l a 
pre m i ère ré un ion . 
 
Le s d é c is ion s d e l'As s e m bl é e G é n ér a l e 
E xtra ord in a ire son t pris e s à l a m a jori t é d e s 
voix don t d is pos e n t l e s a ssoc ié s pré s e n t s , 
re pré s e n t é s , ou a y a n t vo t é p ar 
corre s pon d a n c e . 
 
A r t i c l e  XXXI  I N F O R M ATIO N  D E S 
A S S O CI É S  
 
L'avis e t l a l e t tre d e convoc a t ion a ux 
Ass e m b l é e s Gé n ér a l e s in d iq u e n t n ot a m m e n t 
l'ordre  d u jour e t l e t e x t e d e s proje t s d e 
ré sol u t ion s . L a l e t tre d e convoc a t ion e s t , e n 
ou tre , a c com p agn é e d e s doc u m e n t s 
a uxq u e ls c e s proje t s s e ré f ère n t . 
 
Le s q u e s t ion s in scri t e s à l'ordre  d u jour son t 
lib e ll é e s d e t e ll e sor t e q u e l e ur con t e n u e t 
l e ur port é e a p p ara iss e n t cl a ire m e n t s a n s 
q u'il y a i t lie u d e s e r e port er à d'a u tre s 
doc u m e n t s q u e c e ux joi n t s à l a l e t tre d e 
convoc a t ion . 
 
La convoc a t ion d e l'Ass e m b l é e  e s t 
a c com p agn é e d e s r a p por t s d e l a soc ié t é d e 
ge s t ion , d u Con s e il d e S urve i l l a n c e , d u ou 
d e s Com m iss a ire s a ux C om p t e s , a in s i q u e , 
s'il s'agi t d e l'As s e m b l é e Gé n ér a l e Ord in a ire  
a n n u e ll e , d e s com p t e s . 
 
À com p t er d e l a convoc a t ion d e l'Ass e m bl é e , 
l e s m ê m e s d oc u m e n t s son t t e n us à l a 
d is pos it ion d e s a ssoc ié s , a u s iège soc i a l, où 
ils p e uve n t e n pre n dre  con n a is s a n c e ou 
cop i e . 
 
Tou t a ssoc ié , a ssis t é ou n on d'un e p erson n e 
d e son c hoix, a l e droit à tou t e é poq u e , d e 

pre n dre p ar lui - m ê m e ou p ar m a n d a t a ire e t 
a u s iège soc i a l, con n a iss a n c e d e s 
doc u m e n t s s uiv a n t s con c ern a n t l e s trois 
d ern i ers exerc ic e s : com p t e d e ré s ul t a t , é t a t 

d e l a vari a t ion d e s c a p i t a ux pro pre s , 
inve n t a ire s , r a p port s sou m is a ux 
Ass e m b l é e s , f e uil l e s d e pré s e n c e e t proc è s -
verb a ux d e c e s Ass e m b l é e s , l e s 
ré m u n ér a t ion s glo b a l e s d e ge s t ion a in s i q u e 
d e s urve i l l a n c e s i l e s org a n e s d e surve il l a n c e 
son t ré m un éré s . 
 
S a u f e n c e q ui con c ern e l'inve n t a ire , l e droit 
d e pre n dre  con n a iss a n c e com port e c e lui d e 
pre n dre cop i e . 
 
A r t i c l e  XXXII  C O N S U LT ATIO N  P A R 
C O RR E S P O N D A N C E  
 
D e s d é c is ion s coll e c t ive s p e uve n t ê tre pris e s 
p ar l e s a ssoc ié s p ar voi e d e con s ul t a t ion 
é cri t e , à l'in i t i a t ive d e l a soc ié t é d e ge s t ion 
d a n s l e s c a s où l a loi n e r e n d p a s oblig a toire  
l a ré un ion d e l'A ss e m bl é e Gé n ér a l e . 
 
Af in d e provo q u er c e vot e , l a soc ié t é d e 
ge s t ion a dre s s e à c h a q u e a s soc ié l e t e xt e  
d e s ré solu t ion s q u'e ll e propos e e t y a jou t e , 
s'il y a lie u , t ou s re n s e ign e m e n t s , doc u m e n t s 
e t explic a t ion s u t i l e s . C e t e nvoi e s t f a i t p ar 
l e t tre re com m a n d é e . 
 
Le s a s soc ié s on t un d é l a i d e vingt jours à 
com p t er d e l a d a t e d e r é c e p t ion d e c e t t e 
l e t tre pour é m e t tre p ar é cri t l e ur vot e . La 
soc ié t é d e ge s t ion n e t i e ndr a p a s com p t e d e s 
vot e s q ui lui p arvi e n dra i e n t a prè s l'e xp ira t ion 
d e c e d é l a i . E n c e c a s , l'a u t e ur d u  vot e  
p arve n u e n re t ard , d e m ê m e qu e l'a ssoc ié q ui 
s e s er a i t a bs t e n u d e r é pon dre , s er a ie n t 
con s id éré s com m e s'é t a n t a bs t e n us d e vot er . 
 
La soc ié t é d e ge s t ion , ou tou t e p erson n e p ar 
e ll e d é s ign é e , ré d ige l e proc è s -ver b a l d e l a 
con s ul t a t ion , a u q u e l e ll e a n n e xe l e s 
ré sul t a t s d e vot e . Le proc è s -verb a l e s t 
tra nscri t s ur l e regis tre pr évu à l'art icl e XXVIII. 
 
Le s cop i e s ou extr a i t s d e c e s proc è s -ver b a ux 
à pro d uire  e n jus t ic e ou a il l e urs son t 
va l a bl e m e n t c ert if i é s p ar l a soc ié t é d e 
ge s t ion . 
Le s d é c is ion s coll e c t ive s , p ar con s ul t a t ion s 
é cri t e s , doive n t pour ê tre va l a bl e s , ré un ir l e s 
con d i t ion s d e q uoru m e t d e m a jori t é d é f in i e s 
c i - d e s su s pour l e s A ss e m bl é e s G é n ér a l e s . 
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TITR E V - INVE NTAIR E , A F F E CTATIO N E T R É PARTITIO N D E S R É SULTATS 
 
A r t i c l e  XXXIII  E X E R C IC E  S O C IA L  
 
L'exerc ic e soc i a l a un e d uré e d e dou z e mois , 
il com m e n c e l e pre m i e r j a nvi er pour s e 
t erm in er l e tre n t e e t u n d é c e m bre . P ar 
exc e p t ion , l e pre m i er exerc ic e soc i a l 
com m e n c er a à l a d a t e d'i m m a tric ul a t ion d e 
l a Soc ié t é pour s e t erm in er l e 31 d é c e m bre 
2015. 
 
A r t i c l e  XXXIV  I N V E N TAIR E  E T C O M PT E S 
S O CIA UX 
 
À l a clôt ure d e c h a q u e exe rc ic e , l a soc ié t é d e 
ge s t ion dre s s e l'inve n t a ire d e s d ivers 
é l é m e n t s d e l'a c t if e t d u p a s s if exis t a n t à 
c e t t e d a t e . 

E ll e dre ss e ég

c a p i t a ux pro pre s , l e com p t e d e ré s ul t a t a in s i 

l a s it u a t ion d e l a S oc ié t é e t sur l'a c t ivit é d e 
c e ll e - c i a u cours d e l'exerc ic e é coul é . 

Le s com p t e s d e l a Soc ié t é son t é t a b lis e n 
suiv a n t l e s d is pos it ion s d u pl a n com p t a bl e 
a p plic a b l e s a ux Soc i é t é s C ivil e s d e 
Pl a c e m e n t Im m ob ilier (SC PI). 

Le s pri m e s d'é m is s ion pourron t ê tre 
a f f e c t é e s à l'a mor t iss e m e n t tot a l ou p art i e l 
d e s com m is s ions d e sou scrip t ion , d e s fra is 
d e re c h erc h e d e s a c t i fs im mob iliers , d e s 

 

La soc ié t é d e ge s t ion é t a blit e n ou tre , à l a 
clôt ure d e c h a q u e exerc ic e e t d a n s l e s 
con d i t ion s e n vigu e ur, u n é t a t a n n exe a ux 
com p t e s q ui re tr a c e l a v a l e ur com p t a b l e , l a 
va l e ur d e ré a lis a t ion e t l a va l e ur d e 
re con s t it u t ion d e l a S oc ié t é , t e ll e s q u e 
d é f in i e s p ar l a loi. 

E n cours d'exerc ic e , e t e n c a s d e n é c e ssi t é , 
l e Con s e il d e S urve il l a n c e p e u t a u toris er l a 
mod i f ic a t ion d e c e s va l e urs , s ur r a p port 
mot ivé d e l a soc ié t é d e ge s t ion . 

Le s com p t e s son t é t a b lis c h a q u e a n n é e 
s e lon l e s m ê m e s for m e s e t l e s m ê m e s 
m é t hod e s d'é va lu a t ion q u e l e s a n n é e s 
pré c é d e n t e s . Tou t e fois , l a soc ié t é d e ge s t ion 
p e u t propos er à l'Ass e m bl é e Gé n ér a l e 
Ord in a ire d e s mo d if ic a t ion s d a n s l a 
pré s e n t a t ion d e s co m p t e s , d a n s l e s 
con d i t ion s pré vu e s p ar l e s d is pos it ion s 
l éga l e s e t régl e m e n t a ire s . 

 
A r t i c l e  XXXV  A F F E C TATIO N  E T 
R É P A RTITIO N  D E S R É S U LTAT S  
 
Le s prod ui t s n e t s d e l'e xerc ic e , d é d uc t ion 
f a i t e d e s fr a is gé n éra ux, e t a u tre s c h arge s d e 
l a S oc ié t é , y com pri s , tou t e s provis ion s e t 
éve n t u e ll e m e n t , l e s a mort is s e m e n t s , 
con s t it u e n t l e s b é n é f ic e s n e t s . 

Le b é n é f i c e d is trib u a bl e e s t con s t it u é p ar l e 
b é n é f ic e n e t d e l'exerc ic e d im in u é d e s p ert e s 
a n t éri e ure s e t a ugm e n t é d e s re port s 
b é n é f ic i a ire s . 

Le b é n é f ic e a in s i d é t erm in é , d im in u é d e s 
som m e s q u e l'A ss e m bl é e  G é n ér a l e a d é c i d é 
d e m e t tre  e n ré s erve ou d e re por t er à 
nouve a u , e s t d is tri b u é a ux a ssoc ié s a u 
pror a t a d e s droit s e t d e l a d a t e d'e n tré e e n 
jouiss a n c e d e s p art s . 

La soc ié t é d e ge s t ion a q u a lit é pour d é c i d er, 
d a n s l e s con d i t ion s pré vu e s p ar l a loi, d e 
ré p art ir un a com p t e à va loir s ur l e d ivi d e n d e 
e t pour f ixer l e m on t a n t e t l a d a t e  d e l a 
ré p art i t ion . 

Le s p ert e s é ve n t u e ll e s son t s u p port é e s p ar 
l e s a ssoc ié s , proport ion n e ll e m e n t a u nom bre 
d e p art s poss é d é e s p ar c h a c un d'e ux. 

 

 

 

 

 

 
TITR E VI - DISSOLUTIO N , LIQUIDATIO N  

 
A r t i c l e  XXXVI 
 
Un a n a va n t l a d a t e  d'exp ir a t ion d e l a Soc ié t é , 
l a soc ié t é d e ge s t ion d e vra provoq u er un e 
ré un ion d e l'As s e m bl é e G é n ér a l e 
E xtra ord in a ire pour d é c id er s i l a Soc ié t é doi t 
ê tre prorogé e ou non . 

S i l a soc ié t é d e ge s t ion n'a p a s provo q u é 
c e t t e d é c is ion , tou t a s soc ié , a prè s m is e e n 
d e m e ure p ar l e t tre re com m a n d é e re s t é e 
in fru c t u e us e , pourr a d e m a n d er a u Pré s id e n t 
d u Trib un a l d e Gr a n d e In s t a n c e d u s i ège 
soc i a l, s t a t u a n t sur re q u ê t e , l a d é s ign a t ion 
d'un m a n d a t a ire d e jus t ic e c h argé d e 
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con s ul t er l e s a ssoc ié s e t d e provo q u er un e 
d é c is ion d e l e ur p art sur l a qu e s t ion . 

S i l'Ass e m bl é e G é n éra l e , ré un i e d a n s l e s 
con d i t ion s a in s i prévu e , d é c id e d e n e poin t 
proroger l a Soc ié t é , co m m e e n c a s d e 
d issolu t ion a n t ic ip é e  d é c id é e p ar 
l'Ass e m bl é e Gé n ér a l e E xtra ord in a ire , l a 
liq uid a t ion e s t f a i t e p ar l a soc ié t é d e ge s t ion . 
Il p e u t lui ê tre a d join t , s i l'As s e m b l é e 
Gé n éra l e l e juge u t i l e u n ou pl us ie urs co -
liq uid a t e urs no m m é s p ar e ll e . 

P e n d a n t l e cours d e l a liq uid a t ion , l e s 
a ssoc ié s p e uve n t com m e p e n d a n t 
l'exis t e n c e d e l a S oc i é t é , pre n dre e n 
Ass e m b l é e G é n éra l e l e s d é c is ion s q u'ils 
juge n t n é c e s s a ire s pour t ou t c e q ui con c ern e 
c e t t e liq uid a t ion . 

Le c a s é c h é a n t , l e liq uid a t e ur d e vr a 
convoq u er, d a n s l e s s ix m ois d e l a clôt ure d e 
l'exerc ic e , l'Ass e m bl é e d e s a s soc ié s , a f in d e 
s t a t u er s ur l e s com p t e s a n n u e ls q u'il a ur a 
é t a blis , e t d'e n t e n dre son r a p port sur l e s 
op ér a t ion s d e liq uid a t ion a u cours d e 
l'exerc ic e é coul é . 

 

 

Le ou l e s liq uid a t e urs on t l e s pouvoirs l e s 
plu s é t e n d us pour ré a lis e r p ar l a voi e q u'ils 
juge n t conve n a bl e , t ou t l'a c t i f soc i a l, 
mob ilier e t im m ob ilier , e n re c evoir l e prod ui t , 

 régl er e t a c q ui t t er l e p a ssif s a n s ê tre 
a ss uje t t is à a u c un e form e n i form a lit é s . S'ils 
son t p lu s ie urs , ils on t l e droi t d'agir 
e n s e m ble ou s é p aré m e n t . 

E n f in d e liq ui d a t ion , l e s a s soc ié s son t 
convoq u é s e n As s e m b l é e pour s t a t u er sur 
l e s com p t e s d é f in i t ifs d u ou d e s liq uid a t e urs , 
l e s q ui t u s d e l e ur ge s t ion e t l a d é c h arge d e 
l e ur m a n d a t e t pour con s t a t er l a clôt ure  d e l a 
liq uid a t ion . 

A prè s l'a c q ui t d u p a ssi f e t d e s c h arge s 
soc i a l e s , l e prod ui t n e t d e l a liq uid a t ion e s t 
ré p art i e n tre l e s a ssoc ié s 
pro port ion n e ll e m e n t a u nom bre d e p art s 
d é t e n u e s p ar c h a c un d'e ux. 

A r t i c l e  XXXVII 
 
P e n d a n t l a d uré e d e l a Soc ié t é e t a prè s s a 
d issolu t ion , ju s q u'à l a f in d e l a liq uid a t ion , 
l e s im m e u bl e s e t a u tre s v a l e urs d e l a Soc i é t é  
a p p art i e n dron t t oujours à l'ê tre m ora l e t 
coll e c t if . 
E n con s é q u e n c e , jus q u'à l a clôt ure d e l a 
liq uid a t ion , a uc un e p art i e d e l'a c t if soc i a l n e 
pourr a ê tre con s id éré  com m e é t a n t l a 
pro pri é t é in d ivis e d e s a ssoc ié s pris 
in d ivid u e ll e m e n t . 
 
 

TITR E VII  CO NTE STATIO N S 
 
A r t i c l e  XXXVIII 
 
Tou t e s con t e s t a t ion s q ui p e uve n t s'é l e ver 
e n tre l e s a ssoc ié s a u suje t d e s a f f a ire s 
soc i a l e s p e n d a n t l e cours d e l a Soc ié t é ou 
p e n d a n t s a li q ui d a t ion son t sou m i s e s à l a 
jurid i c t ion d e s Tri b un a ux com p é t e n t s d u lie u 
d u S i ège Soc i a l e t jugé e s con form é m e n t à l a 
loi. 
 
E n c a s d e con t e s t a t ion s , tou t a ssoc ié doi t 
f a ire é l e c t ion d e do m i c il e a t trib u t if d e 
jurid i c t ion d a n s l e re s sort d u tri b un a l d u lie u 
d u s iège soc i a l e t tou t e a ssign a t ion ou 
s ign if ic a t ion s era réguli èr e m e n t don n é e à c e 
dom ic il e . 

À d é f a u t d'é l e c t ion d e dom ic il e , l e s 
a ssign a t ion s e t s ign if ic a t ion s s eron t 
sou m is e s a u P ar q u e t d e M on s ie ur l e 
Proc ure ur d e l a Ré p u bliq u e prè s l e Trib un a l 
d e Gr a n d e In s t a n c e d u lie u d u si ège soc i a l. 
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