NOTE D INFORMATION

INTRODUCTION

"#5%! &#! '()%*$+*! $,+*-1 &*%! +*(.*%0! Y012 13-1/ 1412 13! 1*+1 [ 1&*156412! 3! 7)%89$*(,$+! (*%6"™*:+8;* *$+!1 &*1 ;7% . | $)+#8(*! *+!
B$#$:8*( 'Autorité des Marchés Financiers!*+1&*(=9&*.*$+19)$)(#&!de I'Autorité des Marchés Financiers, le terme «!>41?@0ABAS!
7)%89%8+&#!?0DR2 @F

|

TRANSFORMATION EN OPCI

>*00! #%9%,:8)%! B4 2@0ABdBONt VOté, lors de l'assemblée 9)$)#H&*! *G+(#,(78$#8(*! (JH$8* &*! 13! 7):*.K(*! ELIL- ! &#! $,$!
+(#$%<, (#+8,$!7*b417@0ABAES! @ DOA!

|

L'OPCI créé par l'ordonnance n°®2005NENO!7H!P!,:+,K(*!ELLJ !prend la forme d'un fonds de placement immobilier (FPI) 7,$+!&*!
()%H&+#+!*+! &*%!'&HY%! {FBPHLMBKH)%! %,$+!8.',%0)%! %*&,$! &#! <8%:#&8+)! 8. oki8&BRE+société de capitaux a prépondérance
8..,K8&8=(* Q?DDAMRS7,$+! &*%! #:+8,$$#8(*%! %, $+! ()98%! #(! &#! <8%:#&8+)! .,K8&B=(* %H(! &*H(%! (*;*$HY%6! *+! |SDPGL; #&H* %6 F!
8%;*%+8!T!:,$:H((*$:*1.8%$8.# le de 60% et maximale de 90% de la valeur totale de ses actifs en immobilier. Il dispose d’'une
0%*(;*17*1&8UHB78+)%! #H!.,8$%!)9#&*I T LV 7*1 &#! #&*H(1+,+#&* 7*1%*%0 1 #:+8<%! UHB! %* (+! T! (*.K,H(%* (1 &*%! #%%,:8) %6191 #:+8,$$
T* HPTHS+ &*H(! (*+(#B+F! >*1 %,&17%6,8+! PLV! #H! '&H%! 7*! &#! ;#&*H(! 7*! %*%! #:+8<%-! ', H((#8+! W+(*! 8%;*%+8! *$! ;#&*H(%! .,K8&8=
essentiellement parts d'OPCVM *+18$%+(H.*$+%!<8%#$:8%(%F

|

Le capital d’un FPI et d’'une SPPICAR!)+#$+!;#(8#K&*-18*%!"#(+%! H1#:+8,$%! %, $+1:())*%! Q%, H%: (8'+8, SHHB AR (*+(#8+%SF! >* %!
(*+(#8+%"*+1%,H%:(8'+8,$%! 7*I'#(+%!,H!#:+8,$%!$*1%, $+!"#%!#%%HX*++8%!#HG! 7(,8+%! 7*1. H+#+8,$F | DH#(1*G:*'+8,$- 1$Va ¢, B Yo H X *+4
d’enregistrement de 5%, le retrait d'une personne physique détenant au moins 10% des parts ou actions de I'OPCI et d'une
personne morale détenant plus de 20% des parts ou actions de I'OPCI.!

|

FACTEURS DE RISQUE
Les principaux risques auxquels s'exposent les investisseurs en souscrivant des titres de SCPI sont les suivants :!
!

- 58%UH*I8...K8&8M(susceptible d’entrainer une baisse de la valeur due a la variation des marchés immobiliers.!
|

- 58%UH*I&8)!TI&#19*%+8,$!78%:()+8 $s#k(tant de la sélection par les gérants d'investissements moins performants.!

!

- B8WUHHI7*I"*(+*1*$1.#'8+#& lié a I'abse$: 1 7*19#(#S+8*17*1(*.K,H(%* *$+ 7TH! :#'8+#&!1858+8#&* *$+18%$;*%+8F! BS!:#%! 7*1$):*00%8+)!
T HA( THE# S+ H(! (%K, H(%6*(1 &*%! (*+(#8+DIHB! $*1 %6+ (HB*$+!'HY%b! -, . *$%) %! #(1 7+9%6! %, HYb: (8'+8 $BE! . $+HS+1 71 :#1
#'8+#&!17)*$7 (#!de I'évolution des marchés immob8&8*(%bF!!

|

L'attention des investisseurs est attirée sur le fait que &#?@ascl,H((#!(/#&8%*(17*%!#:UH8%8+8,$%!<8$#$:)*%! T!:()78+! 7T#$%! &#1&8.8+
7¥1ELV! 7TH! . $+#$+! 7% %,$! :#'8+#&! #G8.#&F Le montant maximal fixé par l'assemblée générale des associés doit W+(*!

L HABKEX #:%:1 &% #H#:8+)%! T (* K H(%* *$+! 7% &#! %,:8)+)! :8;8&*! 7*! '&#:* . *$+! 8..,KB&B*(! %oH(! &#! K#%*! 7*! %6*%! (*:*++*%!
ordinaires pour les emprunts et les dettes, et ses capacités d’engagement pour les acquisitions payables a terme.!

|

AVERTISSEMENT

>#1%0,:8)+)! 7*19*%+8,$! (*:,.. #S$7*1 #HG! %, H%: (8'+*H(%! 7*! '#(+%! 7*b4! ?@oaBdrine détention d'une durée minimale de huit ans
s'agissant d'un produit immobilier.!

|

POLITIQUE D'INVESTISSEMENT DE LA SOCIETE

>#12@0ABAB %0+ HE* 20DA! 7*! (*$7* *$+1 *+1 7% :#&,(8%#+8,$! T! :#'8+#&! ;#(8#K&*! 7*%+8%)*! T! &#! :,$%+8+H+8,$! '#+(8.,8%*! 8..,K8&8*(!

diversifié propre a assurer l'objectif de gestion qui est de délivrer la distribution d’'un dividende et procurant un rendemen+F!

O0*++* 9o+(#+)98%+! H$!  KX*:+8<! 7*1 9*0%+8,$! $,$! O (#SBEBEA4>1427BC! 1 4246B1BzC !! 9=(*! )O#&* *$+! &*%! 20DAI4! D45CAOADACA@Z!

2@Z0ABS5HE 1-1*+1>41DA5CADADACAGZ® Z0AB5B! @DD@5C[ZACECPI de rendement, qui représentent une capitalisation de l'ordre de | -PJ!

.8&8&#@7!d’euros, avec un patrimoine d’environ IF\ 0.000 m2, réparti sur I'ensemble du patrimoine métropolitain francais.

!

Dar une politique d'investissement sélective, la ?@oasdprévoit d'investir!! 7% #$8=(*178;*(%8<8)k

!

IS en immobilier d'entreprise! YIKH(*#HG-!:,..*(:*%-! locaux d'activités, entrep6ts, résidences d'affaires et/ou! ()%687*$:*%!",H(!
logement d'étudiants!

!

ES %8+H)T! #$8=(*!'(85:8'#&*-! TIDH(8YFS! A& T*1 2(#$:*1*+! THSYe& Ul (HST*%!.)+(,',&*%! ()98, $#&*F>4! ?@0ABCme s'interdit
pas d'investir dans les Etats de &#!],$*!*H(,!",H( #H+#$+! UH*! &*%! (*$7*.*$+%! *+! &*%! ', +*$+8*&%0! 7*! ;#&,(8%#+8,$! 7*%! #:+8<%!
%,8*$+1%H") (8*H (%! TI*HG!: $%+#+)%!*$12(#$5:*F1>*061()98. %061 <8%:#HG | 7*:#$+ W+ (*- | THS %! *1:#0%-1:, 'H+BK&* Vol *:18#1<8%: #&8+)!
#%%, 8)86



"] H$8=(*1 9)$)(H&*- &*Uo! 8%;*Uor 8% %o* *$+%6! ", (+*(,$+! %H(! 706! 8. *HK&*%! 9)$)(#$+! 7*%6! (*;*SH%%! 8..) 78#+061 *+1:, '#+8K&* Yol #;%:1
I'objectif de gestion mais en fonction de I'environnement du marché de I'immobilier d’entreprise. La ?@0ABABH((#!'(,:)7*('T!

des acquisitions en I'état futur d’achévement ou a toute acquisition permettant une valorisation de I'actif a moyen terme sans
remettre en cause l'objectif de rendement immédiat.!

|

En outre, la société de gestion s'efforcera de prendre en compte les normes environnementales appelées a définir de%! %*H8&%!
décroissants de consommation d’énergie et d'émission de gaz a effet de serre. Pour ce faire, les investissements pourront fai(*!
I'objet d’un audit spécifique, qui pourra étre confié a un bureau d'études spécialisé. Cette démarche n'exclut, pas, I'#:UH8%8+8,$!
d'immeubles ne satisfaisant pas les normes environnementales si ceuxNB! *(.*++*$+-1 #'(=%! ()#&8%#+8,$! 7*! +(#;#HG! *+! *$!
HT)UH#+8,$1#;*:1&*%0! KX*:+8<%! 7*178%+(8KH+8,$-1 7*1%#+8%<#8 (*| TG HSHBUSALIOM d'énergie et d'émission de gaz a *<<*+17*!
serre. En outre, la société de gestion, en s'efforcant d'anticiper la réglementation, planifiera financiérement les travaux a!
*GOHO*(1#<BBI 7*10b#t+8%<#B(*1&*%!$, (.*%!*$;8(,$F* *$+#&*%F

|

La constitution d’un patri.,8$* 78;*(%8<8)! *$+(# $*(#! &#t@)+)! 719 *06+8 $! T!8%$:*0%+8(1%H(! 7*%! . $+#$+%! HSSHLBRIE VH (!

autant qu’un investissement ne représente pas plus de 10% de l'actif total a horizon de 4 ans. La méme diversification du
(8YUH*1&, :#+#8(*1%*(#1 (*:_*(_)*F!

Cependant, des investissements d'un montant unitaire plus réduit ou plus significatif pourront étre réalisés s'ils représentent des

L (FHSBH) Y BI+*( 40 T (ST *$+I*+IT*1:#8& (8%#+8,$ 1 *UMMB(XI7*'(<,(#$* R

La performance s'entend de la somme, d'une part, du rendement dégagé par &*%! #:+8<%!#t?@oaBdeet d’autre part, de
I'augmentation de la valeur des actifs. Pour les actifs immobiliers, cette valeur est déterminée par les experts immobiliers.!D,H(!

les actifs financiers, cette valeur est déterminée par I'établissement émetteur.!

>#?2@oaBcme réserve la possibilité, si une opportunité se présente et que les conditions des marchés de l'investissement
8..,K8&8*(1%,$+!<#;,(#K&*%0-1 7*1:) 7*(1H$! ,HI"&HY%8*H (%! #:+8<%! #<83$! 7*1 7)9#9* (I 7*%!'&HY%! ;#&H*%-1 () 7TH8(*! ,H!%,& 7*(! 7% %!(H$+%! *
(0#&Bo* (1 7*1$,H;*#HG!8%$;*%+8%%* *$F40! &, (%! UH *&&*1 $*1 &* %! #! '#%! #:_*+) %! *$!;H*1 7*1 &*%! (*;*$7 (*1 *+I UH* 7*1 +*& &*%! :*% %8, $%! $*
"()%*$+*$+IHYI HS!:# (#:+=(*]_#K8+HBE&

>#1?@oaBdpourra financer le prix d'acquisition des immeubles par recours a I'emprunt! #<8$! 7*1#8(*1K)$)<8:8*(! &*%!#%%,:8)%! 7*%)
effets de levier du crédit tant qu'ils sont positifs. A cet effet, la 2@oABdB H((#!:,$%*$+8(1+,H+!7(,8+1()*&!$,+#..*$+! %a(*+)!()*&&*!
8$%:(8'+8,$!_b',+_):#B(*I*SIQH#(#S+8*I T*0%!'(WH%F

L'assemblée générale constitutive de la ?@0ABdFH!EC! XH8$! ELLIgH <8G)! &*!.,$+#S$+! #G8.#&! 7TH!:()78+! BLV! 7TH! . $+#$+! 7TH!

#'8+#8&! #G8.#& Cette méme assemblée a autorisé, en application des dispositions de l'article L.214NNE! 7H!:,7*!. $)+#8(*! *+!
<8%#$:81!

|

- + HH): #$9%- 1+ H+*1#&8)$#+8,$!, H!1, $%+8+H+8,$17417(,8+%!()*&%6!", (+#$+1%H(1&*I'#+(8.,85*18.. K8&S P @it

- la réalisation d’acquisitions payables a termeR

|

Le montant maximal fixé par I'assemblée générale des associés doit étre compatible avec les :##:8+)%! 7% (*.K,H(%* *$+!7*18#!
%,:8)+)!:8;8&*1 7*!'&#:* *$+18.., KB&B*(1 YoH (! &#! K#%*! 7*1 %*%! (*:*++*06! ,(78B#8(*%0! ', H(! &*%0! *.'(HS+%0! *+! &*%! 7*++*%-1 *+1 06¥%0! :#'#:8+
d’engagement pour les acquisitions payables a terme.!

B$<8%-! &#! %,:8)+)! 7*1 9*%+8,$! *$+*$7! #7#+Ha collecte aux investissements afin d'établir une adéquation entre ces deux
éléments et permettre le financement d'investissements immobiliers. Pour permettre I'adéquation entre investissements et

| & H*-18H1%,:8)+)17*19%0/0+8, SIHI&# <t:H&+)-1 %S RBIQ* BIH 8&*-1 7*1&8.8+*(1&*1$, K (*I 7*I'#(+ %61 T1%, HY%: (8(*'#(.,8%F10*++*1&8.8+#+8,$!
) FSHH*&EM Uo*(#! ) +HK &BIBVo+(8*&&* *$+1'#(1 &1 %,:8)+)1 71 9*06+8,$1 *+1",(+)*I T1 &#! : $$#B%Yo#S$:* 740! %, H%: (8'+*H(%! 7#$%! :_ #UH*!
KH&&*+8%$!+(8.*%+(8*&F

BS$! :#9%! 7% 7)#%%* *$+1 7*1 : *1 UH,+#-! &*%! %,H%:(8'+8,$%! :,$:*($)*%-! #8S%8KIM! (=98&* *$+-1 %*(,$+! (*',(+) %! ‘#(! ,(7(*!

. (,$,&98UH* 7*1 ():*'+8,$! %H(! &*! ,H! &*%! .,8%! %H8;#$+Q%S! 7#$%! &#! &8.8+* TFIRUE(SSK&*YoF! >*%! %,H%:(8'+8,$%! T! :()78+!
$HEH(*(,$+! 7THS%! &1 #&H&! TH! UH,+#! *$UHHR #H! ., *$+! 7THI '#8* . *$+! 8$+)9(#&! 7TH! '(BG! 7*1 %,H%:(8'+8,$! *+! 7,$:! 7*1 &*H(!
*$(*98%+(*. *$+1%H (1&*%! (*98%+(* %! PRAB B

Capital initial :

S*#'8+#8$, 8$#&I 838+8#& 1) +) | <BONTFLJILE divisé en JFOLNE(+%!7*1 JLIE€ chacune.!

|

Capital social statutaire ou maximal :

> #%%*. K&)*19)$) (H&MG+(#,(78$#8(#17):87) 1 71<8G*(1&*!. $+H#S+TH! :# 8+#8&1%, :8#& Yo +#+H+#B(*-|<BG)!'#(1 & MEHB Lot e+#+H+61 7%!
&#P@0ABAT I0JIFLLLFLUE! (*'()%*$+#$+IIFNLLFLUI#(+%V*! 1L 1€.1>*1, $+#$+17*1&#!'( 8.*! d’émission est de 182.400.000!€ soit
PEE€ par part. Le capital statutaire prime d’émission incluse s'éléve 7,$:ITIH$!., $+#$+!7*IFLPNF\LLFLLL!'€E. !

ASSOCIES FONDATEURS
?,$+14#%%,:8)%!<,$7#+*H (% 4P @0ABARY |

|

>#1%0,:8)+)DB5A4>027BC! 4z4681BZC | YERBANI#(+%0!
>#1%,:8)+)D@"A1-'EFJILLI'#(+%
1,$%8*H(le*#dD#H&h6z@2! IIL!'#(+%!
1,$%8*H(11#(:! 6 Bz's@zzB4[ -!1JL I'#(+%0t
1,$%8*H(1"#.8*$! Razg@[cca!IIL!'#(+%!!
1,$%8*H(Mf*($#(7! f 45474 -1dLI'H#(+%0!
1#M+(*1@ &#t<Bogaz-1dL!'#(+%%
>#19%,:8)+) UBeAl JLI'H(+%4
1,$%8*H(ID8*((*!h;*9%d @[>RB5G!PLI'#(+%
1,$%8*H(h;*%!0g4??BB@[2 - PL!'#(+%
1,$%8*H(118:_*&1 4>6547 -IPLI'#(+%!
1,$%8*H(le*#$Dac@APL!"#(+%

=TI ZEEEELLLSL
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Les associés fondateurs ont pay€, outre le montant nominal d’une part soit 150 €, une prime d'émission d'un montant de cFcLl€
"HH(+ -1&*%1#%%,:8)%!<,$7H#+*H(%6!$*!;*(%#S+!'#%!7*!:,..8%%8,$! 7*1%,H%: (B'+8,$
|

Conformément aux dispositions de l'article L214M 1! 7H! 012! *+I\EE N1 7H!56412-!1 &*%! '#(+%! 7*%! <,$7#+*H (%! %,$+! 8$#&8)$#K&*%!
pendant trois ans, a compter de la date de délivrance du visa de I'AMF. !

!

!

CHAPITRE |
CONDITIONS GENERALES DE SOUSCRIPTION DES PARTS

1-1 PARTS SOCIALES

!

Variabilité du capital

>H#I?@0ABABY%+IHS$*1%,:8)+)I TL:#'8+#&!; #(8#K&*F

S H#'8+#&1%,:8#&! 7+ &#0ABAEYo+! 1, $%+8+H)! BROLNW(+%! 7 H$*;#&*H(I 7THJIL €, en représentation des apports des associés!
soit un capital initial d'un montant de ONL050 €!

|

> H(+8:8*NEI 701 Yo+#+ HBIBRHL $+HS+ TH! # 8+#8&1%,:8H&I Yo +#t+H+HB (BI@MB *0o NS (* &*I'&#<,$7! HI&*! #G8.H.I#H NI*&T!
THUH*&I&*9%1$, H;*&&8*%61%, H06:(8'+8,$%!$*!" H((,$+!'"#%6!W-+(*RiH*%

O, SHASH H((HITIH+ HHL, *$+IW-+(*1., 78<8)'#(17):8%8,$! 7*061#%%, :8)%! () H$8%!*$14%%* . K&)*I6)$) (#&*IBG+(#, (78$HB(*F

|

>H#19,:8)+)1 7519%%6+8,$1:, $%o+#+* I+ IH((WA-I TI&H &J+H(H 75 :_#UHM*G*(:8:%- 18], $+#S+ THI 4 8+#8&1%, S#&I*<<*+8<| UHBH! &HBY6+*
<(H#:+8,$ TH H#'B+H#&1 %, :BH&I Yo+ H+H+HHB(* *<<*:+8:% *$+1 06, HY%: (8+*1 HI).8%1%$1 (). HS) (#+8,$! 7+ #" (HUVGH868)%-! -, '+*| +*$H

701 (*+(#8+%61*+1%%, HY%: (8'+8, $%!8$+*(; *SHY6F

|

>#1%,:8)+)17*19%%+8,$!.*$+8,$$*1 7#$%!:._ #UH*IKH&&*+8%!+(8.*%+(8*&!7°8%<,(.#+8,$!&*%!. H;* *$+%! 7*:#'8+#&!:, $%+#+)%!#H!: H(%!7
+(8.X%+(*'():) 7*$+F !

S*HBHE&! %0, 8#&! *<<*:+8<*+ I #HO. *S{) Rt %0, HY%: (8'+8,$! 7*1'#(+%! $,H; *&&*%-1 %6#$%! UH 8&! $ b #8+!1 &, K&BI#+8,$! 7 #++*8$7 (*1 &*!
%, :8#&%+#+HHH#8(*F

|

A&!I$HI*HHIW+(*'(,)7) TI&H!: ) #+8,$! 7*I'#(+ %! $,H; *&&*%06! *$!; H* 7 #HO *$+*(1 &*1 :#'8+#&1 %, : 8#&! +#$+ UH* & *1 :#'8+#& | 88BABH&L! S

V) 8+)Q(HB*$+! &BK) ()1 ¥+ +#$+H UHH S S+ '#%! )+)! Yo#+8%<#8+*0%] &*Up! T* #ST*Vo! 71 (*+(#8+! 7*1'#(+ %! <BIH (#S+! %H(1 &*1 (*98%+(*1'();]
& #(+8:&*1>I1EMc! 7H!012!" H(IH$!'(8G!8%<)(8*H(!,HN)9#&!T!:*&HB! 7* #$7) 1 #HG!$,H; *#HG%,H%: (8'+*H(%F

Conformément aux dispositions de I'art8:&*>EIW\!I 7H!012-18 &!$*!", H((#*$! H+(*IW+(*'(,:)7)IT!  &#()#+8,$! 7*I'#(+%!$,H;*&&*%!
%8!&*%!1+(,8%!UH#(+%!#H!.,8$%! 7*1&H#!: &&*: +*1$*++*17*%01 7 H]*1 7*($8*(%!.,8%!%,$+!8%$;*%+8%! , HI#<<*:+) %! T! 7*%! 8%; *%HEWY0*. *$+%
T #88%H#+8,$-1:,$<,(1). *$HTI&, KX+19%,:8#&I+*&IUH 8&!*%6+17)<8$8I TI& # (MR HIHEIR F

|

SHHBHHEIYo, BHEIHHO ¥+ #BSI8! (1 YoHB+H THOIH" (+01*<<*:+H) %61 #(1&* %! #%%, :8)%-1$, H;*#HG!, HI#$:8*$%6F I A&! 78. 8 SHHUs# (1% HS+
(*+(#8+%F

|

C,H+1#969%6,:8)"H+1064 (*+8(*(I*$1+ +#88+)!, HI'#(+8*& 8N THEHP @OABCH: $<, (). *$+ TI&H!: &#HY*I 7*1:#(SHKB&S+) | TH! # 8+ #&I <BOH (H$+!
HHG! %o+#+H+%-1%, HY%! ()%6*(;* +,H+*<,8%! UH* &*1 #'8+#8&1 %, 8#&I *<<*:+8<1 $* 78 8SH*I '#96-1 #(1 YoH8+*1 7*1 QI BH KSR HEAHD6!
)&*)I 01 $+HS+6!IY!

|

P 78G!I' H(I:*$+IQILV S!7TH# 8+#8&1%,:8#& % +#+H+#8(*
> UH#+(KBSO-MSBG! ' H(! :*$+! QCLVSITH! :#'8+#&! %,:8#8&! *<<*:+8<! 1, $%+#+)! ‘#(! &#! %,:8)+)! 7% 9%06+8,$! T! &#! :&j+H(*! 7*! & *G*(:8:*!
09778+ !
P THL#B+#&I%, 8#&I&)IH&!. IEBGBI) ' H(1&HI<,(* R
!
Forme des parts
>*#'8+#&1%, 8H#&!* Yo+ 78 GVE+%0!%, :8#&*%0! 7*;: #&*H(1$, . 8$H#&* I HS8+#8 (*F
Toutes les parts sont nominatives et sont numérotées dans I'ordre chronologique de leur émission.!
>*017(,8+%! 7*%!#%%,:8)%! () YoH&+*$+! 7*1&*H(18$%:(8'+8,$!%H (1&*!(*98%+(*! 7* Ul ¥Peba8R/o! 7*!
O/l *(+8<8:#Y6! T*I'(,(8)+)! 7*06! H#(+%! " H((,$+! W+(*1 ) +#K&8%! #H! $,.1 700! #%%, :8)%! UHB! *$! <*(,$+! &# 7* WSPD0! :*(+8<8:#+%! 7*1
'(,'(8)+)!%,$+!18%:*%%8K & %0 F
!

1-2 MODALITES DE CALCUL DU PRIX DE SOUSCRIPTION DE LA PART

Le prix de souscription d’'une part comprend!Y

!

- &HLH&FH(1S, BSHEH I THI&H! H(+-1%, 81 €1*+H

!

- une prime d'émission destinée a préserver par son évolution |'égalité entre anciens et nouveaux associés soit PEE a la date
de la présente note d'information.!0*++*!'(8.*18$:&H+HS$*!:,..8%%8,$!7*1%,H%:(8'+8,$7,$+!1&*!., $+#$+!*%+!)9#&! T!_H8+!;8(9H&*!
BSUN H(*$+! (%! +#G*%!QO-JVIgCS! . #G8.H.- | CR4!*$!%6H% ! #H! +#HG!*$! ;:89H*H(1%,8+! #:+H*&&* *$+! ILFINV! COBGIH!
%,H%:(8'+8M%

!

>*1'(8GI7*1%, HY%: (8'+8,$1 7*I&H!"#(+1%* (#1<8G)'#(1&#1%, :8)+)I 7519%%+8, $! T#$%! & *98; SDBR) OH& %o * S, BOH*H (IS I+*$HS+1:, .44
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- TFI&HH&FH(N T ()#&8%#+8,5! IM?@0ABGBC'estMMIire de I'actif net de >41?@0ABAB(*$#S+! *$! ;. +*1 &#1 #&*H(! ;) $#&*! TH!
patrimoine, telle qu’elle résulte de son expertise par I'*G™*(+!8..,K8&8*(-!

- T &HH&FH(! T (*:,$%+8+H+8,$! B4l ?@0ABGB C'estMM8(*! 7+ &#! #&*H(! 7*! ()#&8%#+8,$5! 4! ?2@0ABCBIHI . *$+)*! 7*! &#!
commission de souscription et de I'estimation des frais et droits qui seraient nécessaires pour l'acquisition du patrimoine d*!
>41? @0ABAB
|
C,H+!):#(+ 7*I'&HY%! 71 LV *$+(*1 &*1'(8G! 7% %, HY%:(8'+8,$! 7+ &#! '#(+! #8$%8! 7)+*(.8%$)! '#(1 &#! %,:8)+)! 7*1 9*06+8 $! *+| &1 ;#&*H(1 7*!
(*:,$%+8+H+8,$! 7*| &boasdramenée a la part devra étre justifié par la société de gestion et faire l'objet d'une notification
" H&HK&HI TAMFR
0*%! (=9&*%! 7*1 7)+*(.8$#+8,$! 7TH!'(8G! 7+ %, H%: (8'+8,$! 7*! &t '#(+! $*1 ' H((,$+! W+(*! ., 78<8)*%! UH*! '#(1 71 $,H;*&&*%! 78%',%8+8,$%!
&)9HEMYBI()9&* *$+#8(*UH
>*061%0,H%:(8'+8,5%! $*1%, $+!'&H% ! #::*'+)* % UH*I" H(!:,. *$%* (1 &*%0! 7* #$7*%0! 7*! (*+(#8+W8L)H*! &BboABCHA! #++*8%+!%0, B! :#'8+#&!
%,:8#&!%+#+HHHB(*F
|

1-3 MODALITES DE SOUSCRIPTION ET DE VERSEMENT

Dossier remis a tout souscripteur
DO#&H#K&* *$+IT!+ H+*1%,H%:(8'+8,$-1&*1%,H%: (8'+*H(!(*i,8+! K&BI#+,8(*.*$+IH$! 7,%%8*(!:,.' (*De S+

- un exemplaire de la note d'information visée par I'AMF-!

- H$I*G*.'&#8(*17*%!%+#+H+%61 7 @0ABCE

- &HI(#H (FHSSH*QITHI7X($8*(1*G*(:8:*1%, :8#&-

- &*17%($8*('KHétin trimestriel d'information et !

- H$! KH&&*+8%! 7*! %,H%:(8'+8,$! )+#K&8! *$! UH#+(*! *G*.'8#8(*%d Ui, Bera a conserver par le souscripteurlk! :*! KH&&*+8$!
comportera les conditions de I'émission en cours.!

!

Modalités de versement

Lors de toute souscription, les parts doivent étre entiérement libérées du nominal et de la prime d’émission.!

!

Lieu de souscription et de versement

>*0519%,H%:(8'+8,$%!*+1&*%!;*(%*.*$+%)!%, S+ ¢HiHW—9* D 8#& ! 7*b41? @0ABGRC- ! (H* e# 78$T | D#(8ID =R

!

Minimum de souscription

La premiéere souscription d’'un nouvel associé doit étre de +(*$+4@LSparts au moins. Aucun minimum n'e%-+!8.",%)#HG#%%,:8)%!

a l'occasion d’un nouvel apport.!

>#19%,:8)+)17*19%00+8, SISO (HS+8+I'HRBI(#:_#HAT*Yo!'#(+YBF

!

1-4 CONDITIONS DE SOUSCRIPTION

La société de gestion a défini un objectif d'ouverture de la souscription au public du capital de la ?@oasdal:,.'+*(17H!  J!#,a+!

ELLCcH

!

- 1,$+4%+1$,.88#&!: 150 €!

- Prime d'émission! YPEE!8$:&H#$+!&#!:...8%%8.$!7*1%.H%:(8'+B*WOFIL!€!

- D(8G¥!%,H%:(8'+8,$IOE!€!

!

Le paiement de la souscription s’effectuera au jour de la souscription pour la totalité du prix d’émission.!

L'entrée en jouissance des parts est fixée au premier jour du quatriéme mois suivant la signature du bulletin de souscription!*+!

&*I'#8* *$+! de l'intégralité du prix 7*1%,H%:(8'+8,%

!

0%%!8%<, (#+8,$%!%,$+!:,.. HEBUH)*%!#H!'HK&8:! 7#$%!: #UH*Iktit&trimestriel d'information et sont mentionnées sur le bulletin

de souscription. Elles ont fait I'objet d’'une Notice publiée au BALO (Bulletin d’Annonces Légales Obligatoires) le Ec!XH8&&t#CF!

Toute modification de ces conditions fera I'objet de la publication d’'une nouvelle notice au BALO, ainsi que d’'une actualisation

de la présente note d'information.!

!

1-5 DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE DES PARTS

Conformément a l'article 1844 du :,7*! :ivil et en application de l'article des statuts de La ?@0ABGBI'HY%H<(H8+8*(! *+! & $H

propriétaire doivent se faire représenter par I'un d’entre eux, ou par un mandataire commun obligatoirement associé. !

!

A7)<#H+T*1:,$;*$+8,$1*G'(*%%*-! I'indivision constituée par le présent contrat sera représentée comme suit!¥

!

- &MV, (B)+HB(X1%* (#1+*SHI 7% 7):8%8, $%6!*G +(#, (78 $HETVOH ((#1#%%8% +*(1#HG 1#% %% K&) %!, (78$#8(*%! Yot $%!'(*$7 (*1'#(+1#H!
HA1%HH<! H(1&*%!()%, &H+8,$%!1#H9.*$+#3$+1%*0% ! *$9#9* ¥$+%

|
- l'usufruitier participant au vote des seuls décisions ordinaires.!
|
1.6. GARANTIE BANCAIRE
Conformément aux dispositions de l'article L214N\I7H!012-1&*!:#'8+#&! #G8.H.17* >4l 2@0ABCE+*&! UH 8&!*%0+! <8 QW #lo+#+H+%-!
7,8+ WH(*1 96, HO%:(8+! T1:, $:H((*$:*1 .8$8.#&*! 7*1 1IV! '#(! &*!'HK&S:! 7#$%! H$! 7)&#8! 7" HS* #$$)* #(=%6! &H TH+*1 7" [ (* 7% &i#!
%,H%:(8'+8,4F!
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!

?°8&!$ *%+!'H#%!%H#+8%<#8+IT!: *++*| KEBOHBBHY+!78%%,H+*1*+18&*0%1#%%,:8)%!%,$+!(*.K,H(%)%! 7H!.  $+#S+17*1&*H(1%,H%:(8'+8,BF
!

Par suite, afin d’assurer &*remboursement éventuel des associés dans I'hypothése visée a 1'a&8$)#!'():)7*$+-! &#!?@0ABdRH!
%,H%:(8+!H$*19#(#S+8* I K#$:#8(*!1#"(,H;)*!'#(' 'AMF, en application des dispositions de I'article L214MI!7H!012F!>*!, $+#$+!1 7+
¥ O (HS+8*1 %00+ ) OH&! THIVI TH! . $+#$+! TH! #'8+#&! #G8.#&! Yo+#+HHHB(T)! TH! . S+#S+ 7*1&#1'(8. e d'émission! *+! 7% &#!
:,..8%%8,$! 7*! %,H%:(8'+8,%! O%++*! O#(#$+8*1 #1)+)! 7)&8;()*! '#(1&#! K#SUH*! Z*H<&8]*! @ 7#+* TH! IL! XH8&&*+! ELLI(! H$!
L$+#5+17*1 PFCNEFPPc-PH(,F!

!

Cette garantie sera mise en jeu dans I'hypothése ol H$*1%,.*!7*1  2.565.000 €-1:,((*%',$7#$+! TIIV!I 7TH! :#8+#&! #G8.#&!
Yo+#+H+#8(*! %,H%:(8+! '#(! & 'HK&Ardit pas été collectée dans un délai d'une année aprés la date d'ouverture de la
%,H%:(8'+8,8F

|

CHAPITRE Il
MODALITES DE CESSION ET DE RETRAIT DES PARTS

1. RETRAIT DES ASSOCIES

>#1%,:8)+)17*19%0%0+8, $I1$*1O# (#$+8+1"#%0! &* I (#:_#+!7*%!"H(+%F

!

1.1. DISPOSITIONS GENERALES

[$14#9%%,:8)IUH81%, H_#&X:H")(*(1%,$!:#'8+#&!8%$;*%-+B*H+1%6,8+1:) 7*(196* %! #(+TIHS!+8*(%-19%6,8+1, ) (*(IHS! (++(#8+-1*$1 7* #ST#HS+1&*]
(*. K H(%* . *$+17%19%%%!'#(+%!%*&, 5! &6 (=9&*%!*+17#$%! &*%! & 8.8+*%!<8G)*%0! "#(! &1%! %+#+H+%F

!

S*LHBHH&IYo*(H! () THE+ THEV!I &HI'(), (+8, B 71 (+(H8+1:, $<, (). *S+1*+1 TH$%0! &+96! &8.8+*00! 71841 : &HHY* T*! #(8#KB&8+) B 11418+
?@0ABAE+! &#!%,:8)+)! 7*1 9*06+8 $t! O (#S+86%*H #%! &#! (*;*$+*! 7T*UH(+%F>*%! %,H%:(8'+8,$%-! +,H%! &*%! +(#$%<*(+%-! :*%%8,$%!
H+#+8,$%! 741 '#(+9%5%,$+! 8$%:(8+%-! '#(! ,(7(*! _(,$,&,98UH*H® HS$! (*98%-+(*! 7*%! #%%,:8)%-! +*$H! #H! %80t PEsbABAE >*H(!
8%$%:(8'+8,$!&*%! (*$7!,", %#K&*%GAP @0ABdB

|

1.2. CONDITIONS DU RETRAIT

>*#'8+#&1%,:8#&!*<<* +8<I*H+IW+(*I() TH8+"#(1&* (*+(#8+!+,+#&! HI'#(+8*&! 7 H$! H!'&H%8*H (% 1 # 9B o xS¥ VT BH! % *G*(i#t$+!
T#$%!&*%1&8.8+*%!<8G)*%! T!& #(+8:&*IN! 7¥%!%+#+H+%F

!

S*ORIT* HET*%!7*1(*+(#8+%!%,$y98*%'#(1&*%! 78%',%8+8, YA (+Bo&*%6 \BEd! TNEENPC! 7H!56412F!

0%%! 7* #$7*%o! %o, S+ 17 (*%%)* %! T! &#1%,:8)+)! 741 9%0o+8, SI'H(1 &*++(*1 (*:,. HST )1 #;%:1 #::HO)! 7%1 ():¥'+8, 1 *+1 %6, $+185%: (8+*%! '#(!
(7011 (,$,&,98UH* 7°#((8;)*1 %H(! &*Iregistre prévu a cet effet & Iarticle 422NPd! 7H!56412 F! B&&FH(,$+! Yott+8%<#H8+*%! '#(1 ,(7(*!
7°8%$%:(8'+8,$! 7#3$%!&*%!&8.8+*0%! 7*1&#!: &#HY*1 7*!;:H#(8#K8&8+)F

!

S*1'(8G! 71 (*+(#8+! *0b)a#&! #H! '(8G! 7*1%,H%:(8'+8,$! 78.8$H)! 7*! &#1 :,..8%%8,$! 7*! %,H%:(8'+8, 6! +#G*%$! ;89H*H(F 4! +8+(*!
d’exemple, sur la base du prix de souscription appliqué a la date d’ouverture au public <8G)!TOE!€, &*!'(8G!7*!(*+(#8+!%HH#&!
TUAAFIPIE (%', $7#$+ 1#H!'(8G!7*1%,H%:(8'+8,$! TTOE!E diminué du montant _,(%!+#G*%#&#!:,..8%%8,$! 7*1%,H%:(8'+8,$! 7*!
IJF\N!E.!

>*1'(8G17*1%,H%: (8'+8,$!*06+! 7)+*(.8$) (! (#",(+I TI&HH&FH(17*! (*:, $%+8+H+8,$! 7*18#1%,:8)+)!) +#K &S #HI P11 7):* K (*1 7*!:_#UH
#$$)*I'&H%! H!.,85%!ILIVF! !

|

>*0p!1 8. *HK&*%! 7TH! '#+(8.,85*! 7*| &#P @0ABdRN, $+! *G"*(+89%)tous les cing ans. Entre deux expertises, I'expert désigné procede
chaque année a I'actualisation des valeurs d’expertise.!

!

La valeur du patrimoine ainsi déterminée, augmentée des autres éléments de I'actif net de la ?@oABcs:,$%+8+H*! &#! #&*H(! 7*!
(#&Bo#+8,$! 7*| &BpoABAB>#!  #&*H(! 7*! (*:,$%+8+H+8,$! 7*| &GCIETE! *%6+! ) O#&* T! &#! ;#&*H(! 7*! ) #&8%#+8, 51 #HI.*$+)* 7H! . S+#$+!
T*%I<(H8Y%I#<<) (*$+%I TIHS*I(*:, $%+8+H+8,$!7*1%,$!'#+(8.,85*F

|

BS$!:#%! 7*1K#8%%* 7TH!'(8G! 7! (*+(#8+-1&#1%,:8)+)1 7*19*%6+8,$!8$<, (lettie recommandée avec demande d'avis de réception les
associés ayant demandé leur retrait au plus tard la veille de la date d’effet.!

!

En I'absence de réaction de la part des associés dans un délai de quinze jours a compter de la date de réception de la I*++(*!
(%1, HST)XIE S HY) 741 ()5 48, $-1 &# T+ HSTHI 7*1 (*+(#8+! %%+ () H+)* #8S+*SH*I#HI S, H;*#H! ' (8GF1 0%++*185<, (#+8,$!*%+!
LEHFEHHITHEY I A &*++(*17*1$,+8<8:#+48,$F

!

Il ne peut étre procédé a des émissions de parts nouvelles ayant pour effet d’augmenter!le capital tant qu’il existe, sur le
registre prévu a l'article 422NPd! 7H! 56412-1 704! 7* #$7*%! 71 (*+(#8+! $,$! Yo#+8%<#8+*06! T! H$! '(8G! 85<)(8*H(! ,H! )9#&! #H! '(8G! 7*!
%,H%:(8'+8,8F

|

En cas de retrait, I'associé qui se retire cesse de bénéficier de ses droits a a:,.'"+*  WHH(178;87*$7M:,.+*(1  7H!'(*.8*(IX,H(I7H!

., 8%!#H!:, H(%!7THUHI& I (*+(#8#1)+) *$(*98%+() 1% H (1&*! (*98%+(*17*% (*##8+%

S*HB* *G+] T &# HEFH(! T (F+(#B8+! 8F+*(;8*$+! T#I%! HE! 7)&#8! 7*! UHBS$]*! X, H(%! T! H$! .,8%-! *$! <, $:+8,$! 7*%! :,$+(#8%+*%!
#7.8$8%#(-8;%0%-1T!:,. ' +*(1THIX, H(!, 1&#1%, H%: (8'+8,$!1#1)+) | (<IH*F

|
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>*0b1"#(+%6! (*. K, H(%)*%! %, $+#SSH&)*UF1>*1 (*. K, H(%*. *$+1% *<<*:+H* 0o H (1 & KHY*1 751 &#1 :#&*H(17*! (*+(#8+1<8G)*1%*&, $! K6 ., T#&S

%HS8;#$+*%!Y

!

IF %8!7*%!7* #$7*%! 7*1%,H%:(8'+8,$%!*G8%+*$+!" H(IHS$!., S B4 83%!) IH&IHHG! 7* #$7*%0! 7*1 (*+(#8+%-18&!b!#!:,.*$%0#+8,$1*+!
&*1'(BG! 7#! (*+(#8+! $*1' H((#! '#%! WH(*! *<<*:+H)! T H$! '(8G! %H")(8*H(! #H! '(8G! 7*1 %, H%:(8'+8,$! 78.8%H)! 7*! &#! :,..8%%8,$! 7*!
%, H%:(8'+8,BF1(=9&* *$+1#1&8*HI06#$%0 #H+(*17) &#BIUH*| &) BEBY6+(#+8<!$, (#&! 7*1()9OH&H(8%#H+8,$F

!

EF %8! &*%! 7* #$7*%! 7*! (*+(#8+%! $*! %,$+! '#%! :,."*$%)*%! '#(! 7*%! 7*. #57*%! 7*! %,H%:(8'+8,$! 7#$5%! H$! 7)&#8! 7*! +(,8%! .,8%-! &*!
(5K H(%* *$+-1$41" H((# % *<<*:+H*( TIHS! (8G! %H')(8*H(! T! &4 ;#&*H(1 7H)#&8%#+858! 8$<)(8*H(! T! :*@4B1 78.8$H)! 7*! ILV-!
%o#tH<!#H+,(8%#+8,$UKD !

!

PF Conformément aux dispositions de l'article L 214Mc! 7H!012-1 & (%UH*! &#!%,:8)+)! 7*1 9*%+8,$! :, $%+#+* UH* 7*%0] 7* #$7*%0! 7!
(*+(#B+%! (*()%*$+HS+HH! . 85%! 78G!" H(1:*$+! QILVSI 7%06! #(+%! 7*PGMABAS, $+1'#9%6!)+)! Vott+8Y<H#8+*00! THSY6! H$! 7)&#8! 7*17, H]*!
QIES! .,8%! #(=%! &*H(! *$(*98%+(* *$+-1 *&&*! *$! 8S<,(FAMF! *+1: $: UH* H$*1 #96%6* K&)*1 O)$) (#&*! *G+(#, (78$#B(*! 7#$%! H$!
7)&H#BIT*IT*HGIQES!.,8%!T!:,. " +*(17*1:*++*18$<, (.#+8,$!1#<8$! 7*I'(*$7 (*1&*%! . *%H(*% !, (8)*% B!

!

\F L'une des mesures appropriées!;8%)*%!Thlinéa '():)7*$+!*%+ , en application des dispositions de I'a(+8:&YEENEE!7H!56412-!
I'inscription 7%%! 7* #$7*%! 7*1 (*+(#8+%H (! &*1 (*98%+(*! 7*%!, (7 (*%F! "#$%! :*1 :#%-11 &*%! 7* #$7*%! 7*! (*+(#8+I8b|Bt1$ 7 H* V6!
L8<(,$+#+8, 8! *%0+ *<<* +H) ¥ 1 <, (). *$+HAHG! 78%',%8+8,$%! 7*%0! #(+8: &*MBER\EENPJ! 7H! 56412! *+! #HG! 78%',%68+8,$%! 7*!
I'article 10 des statuts de la ?@oABdB

!

JF L'une des mesures appropriées visées a l'alinéa P!:8VI*%%H%$%8%+*-1:,$<,(.).* nt aux dispositions de I'article 214Mc!7H!
012-I'H(! 8&19%,:8)+)!7*19*%+8,$T!'(,,%* (I T!I'assemblée générale extraordinaire! 7*! &#b@0ABdRH! :*%%8,$! +,+#&*| HI'"#(+8*&&*!
TH!'#+(8.,8%*F!

!

Enfin, il est précisé qu'il n’est pas doté de fonds de remboursement.!

!

2. TRANSMISSION ET CESSION DES PARTS

>*0/61 #96%,:8) %! *H;*$+-1 H+(* &*06! (*+(#8+%!"'();HY%! T! & #(+8:&*1 IL! 7*06! Yo+#+H+%6! *+! +* &Y NIIYEVEHPASA! B (! &*H (%! '#(+%! T! 7*%!

+8*(BToute cession a un acquéreur qui n'est pas associé peut étre soumise a lI'agrément d*! &#! %,:8)+)! 7*! 9*%+8,$F! 0*&BIS

résulte soit d'une notification, soit d'un défaut de réponse dans le délai de deux mois a compter de la demande d’agrément. 1&!

n‘est pas dans l'intention de la société de gestion de refuser cet agrément, sauf circonstances!*G:*'+8,$$*&&*%F

B$! :#%! 7*! %H::*%%8,%-! &BUHB7#+8,$! 7*! :,. . HS#H+)! 7*I K8*$%! *$+(*! ) ,HG-! ,H! 7*! :*06%8,$! T! H$! :,$X,8%+-! HF! #%:*$7#$+! H!

descendant, I'agrément de la société de gestion n’est pas requis.!

S*)THSH *%%* 7*1K)$)<8:8*(1 7*1%*%6! 7(,8+%! TI#:,.'+*%! YMA8;87*$7* T!:,.'+*(1 7H!I'(*.8*(! X,H(! 7H! .,8%! #H!: H(%! THUH*&! &#!

%6968, $H#)+) *$(*08%+()*1%H(1&*! (*O8Y¥(Mh%68, $$#8(*IK)$)<8:8*1 7% %! 7(,8+ %I TI#:, . +*061%H (178; 8 7+S 7*I T1*++*L W H TH4*F

2-1 CESSION DES PARTS

>*0p! :%00068,$%! 7+ "#(+%! T! +8+(*! ,$)(*HG! %chwhises a un droit d'enregistrement de 5% appliqué sur le prix revenant au
*$7*H(F! Toute transaction, apres formalités d’agrément le cas échéant, est réputée réalisée sans l'intervention de la société de
9*06+8, $5*I'(BGI7*1:*06%8, $! 7*%!'#(+%6!* 0o+ &BK (- K4B8G) '#(1&*%!8$+) (*%o6) Yo F

|

St +(#H$V0#:+8,$! %0* (11 1, $%87)()*! 1,. X1 HE&HK&* *$+! (J#&BYo)*! T! &#! TH#+*1 7*1 %, $! 8$%:(8'+8,$! YoH(! &*1 (*98%+(*! 7*%! #%%,:8)%-! #'(=%

versement a la société de gestion des frais de dossier forfaitaires de 76 €, TVA en sus, (actuellement 90,90 € TTC) et sur

'()%*$+#+8,$Y

e d'un acte ou d'un bordereau de transfert signé par le titulaire des parts et indiquant les nom, prénom, date et lieu de
naissance, I'adresse du bénéficiaire, le nombre et les numéros des parts transférées, ainsi que, s'il y!#!&8*H-18*%!:*(+8<8:#+%! 7+
'(,'(8)+)!$,.88#+8<%R

|
o de la justification du paiement des droits d’enregistrement de 5%, soit par un acte enregistré, soit par un formulaire 2759

visé par le bureau d'enregistrement (formulaire destiné aux cessions non constaté*%!"#(!H$!#:+*SF
|

4'(=%! () H&BYott+8,$1 701 <, (H&B+)6! TH+(HSYo<*(+- &%, :8)+)1 T*19%06+8, SIH#7 (*%6%6* HH! *%%8, SSHE(* HE* 1 #++*00+#+8 B! PAOHS) +)! 71

H(+%F
CHAPITRE Il
FRAIS

" AHCSHTI&H: #(9*17*!  >41?@0ABAR*%!<(#8%!&8)%!T!%,$1*G8%+*$:*-I$, +H *$+

- les frais relatifs a I'acquisition des immeubles et a leur location!k

- les frais de gestion technique et d’entretien du patrimoine!k

- les primes d'assurance d'immeubles, les impdts et taxes!k

- les frais d'expertise du patrimoine!k

- &*%I<(#8%!7*:,B;, #+8, S FHI+*SH*17*%61#%%*. K&)*%6!9)$) (#&*%!*+!7H!:,$%*8&! 7*1%H (;*8BRHS: *
- &*%I<(#B8Y%!TH!:, BEIT*1%H(;*8&EHS:*

- la contribution versée a I'AMF ;!

- & %!I<(#8%I7H!:,..8%%#8(*1#HG!:,."+ b

- les frais de création, d'impression et d’envoi des documents d‘information.!
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Conformément aux dispositions de l'article \EENI!7H!56412 181%,:8)+)!7*19*%+8,$!*%+!().H$)()*!<,(<#B+#8(* *$+'"#(178<<) (*$4%
+b"*%!7*!:,..8%%8,$ 'Y

|

e  COMMISSION DE SOUSCRIPTION! (due a l'acquisition de parts nouvelles) de _H8+8(9H&*!:8$UH(!:*$+! (%! +#G*%CIV!gC 9
#G8.H.-ICRA!*$1%H% 1#H!+#HG!*$!;89H*Hg, 84 +H*&&* . *$+ILFI NV!C CO-!7H!'(8GT*1%,H%:(8'+8, 500! '#(+ %7, $+!&*. $+#S+!*%+
inclus dans la prime d'émissionP 0*++*1 :,..8%%8,$! #! ' H(! ,KX*+! 7% ().H$)(*(! &#! '(,%™*:+8,$! 7*0%! :#'8+#HG! *+! #U6%H(*(! &*!
(*. K H(%* *$+1 7*1+, HY%! &*%! <(#8%! *G',%)%! ', H(! &*%! ) +HT7*%%-1 (*:_*(:_*%b! *+] 7)# *%! *$1 :H* 7*1 &1 : $%+8+H+8, $acquisition! —

notamment TVA, droits d’enregistrement et frais 7*!$,+#8(*Ni-+de I'extension du patrimoine immobilier de la ?@oABd8
!

e  COMMISSION DE GESTION DES BIENS SOCIAUX : &#!:,..8%%8,$! 7*19*%6+8,$! *%+!)9# & B]*!;8(9H&*!:8$U ' H(! :*$+! _, (%! +#G*%!
QIFJVIgC SICRAI$I%HYI#HI+#HGI*$!; 8OHY-RIE +H*&&* *$+ PANIV! CCQ'()&*;)*1%H(! &%!'(,7TH8+%!&, :#+8<%IgCI*$:#8%%6)%!*+17+%!
'(,TH8+%! <8$#$:8* @bt U6t+! #96%8.8&)%! 7*BBtABAB O*++*1 1,..8%968,$! #1 ' H(! KX*+! 7*1 ().HE)(*(! & 9*%+8,$! 7*! ShoABdE+!
CHI(HS,HE XS+ 1&*%I<(HBBE, (+) %0 #(1&#1%,:8)+) 7*19%%6+8, $1 7HY

- 9%06+8,$!&,:#+8;*I 7THI'#+(8.,8%%-

- 78%+(8KH+8,$!7*%!(*;*$H%-

- 9%04+8,$-1:,  +#KB&SB+)-I+*SHHITHI<8:_8*(17*%1#%%,:8)%-IKH(*#H!*+1"(F, $$*&

|

e 0,..8%%8.$! 7*1:*%0%8, B! 7*'#(+%! *+! 7*| . H+#+8,$! T! #8! 9(#+HILYH*1 *$!:#9%0! 7*1 :*96968,$! 7*1'#(+%! 7)XT!:())*%d’'un montant

)9#| a 76 €, TVA en sus au taux en vigueur, actuellement 19,60 %, soit 90,90 € TTC par cessionnaire, quel que soit le nombre

THH(+ %! +(#$%<) ()*%! , HI ) 7)*%-I T1+8+(*1 751 (*. K, H(%*. *$+1 7+0%6! <(#8%! 711, $%+8+H+8,$! 7*17,96%8* (- 7#$%! &*! :#%! || &##! *%%68,$! H! &
+(#$%t interviennent sans l'intermédiaire de la société de gestion.!

|

|

CHAPITRE IV
FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

REGIME DES ASSEMBLEES GENERALES

Les assemblées générales représentent I'ensemble des associés et chacun dispose d'un nombre de voix proportionnel T!&#!'#(+!

qu'il détient dans le capital. Les associés sont réunis en assemblée générale ordinaire au moins une fois par an pour
I'approbation des comptes, dans les six mois suivant la date de cl6ture de I'exercice.!

>*0p1#%%0*. K&)*%!9)$) (#&*%!%,$+!,(78$#8(*@ttraordinaires lorsqu'il s'agit de modifier les statuts, ou mixtes.!

>*017):8%8,$%! %, $+!'(8%*%! T! &i#! #X,(8+)! 7*%! ;,8G! 7+%! #%%,:8)%! '()%*$+%!  HI (¥ ()%*$+)%6! *+1 7+ *HG!; +#S+U'#(1 1, (*%', $THS*F!
Cependant, pour I'élection des membres du conseil de surveil&#$:*-1%*H&*%!&*%!;,8G! 7*%!#%%,:8)%!"'()%*$+%!, HI 7*%!#%%,:8)%!;, +#$
H(:, (K%', STHS 1%, $+!'(8%*%!*$l:, ' +*F |

|

Tous les associés ont le droit d'assister aux assemblées générales en personne ou par un mandataire de leur choix
K&89#+,8(*.*$+1#%%,:8)-1, HI 7*1+*('#(1:,((*%',$7#$:*F!  Conformément aux dispositions de 'article 1844 du code civil, e$!:#%!

de démembrement de la propriété d’'un ou plusieurs parts de >41 ?@oaBcg l'usufruitier et le nu propriétaire désignent un
HETHHHE(*1:,..HS! 7,$+! 88%! $,+8<8*(,$+! &dentité a la société de gestion. A défaut de notification d'un représentant ou d'un
HSTHHHB(*L:, . H$! T! &#1%,:8)+)! 751 9%0p+8,$-1 ++*1 75($8=(*1 1, $;, UH*(#! & HUH<(H8+8*(1', H(! &*1;,+*1 7*%! ()%,&H+8,$%! T :#(#:+=(*!
(T8SHB(*1*+-1&XISM,'(8)+#B(*-I' HI&*!;, +*  17*%1()%,&H+8,$%I Tl:#(#:+=(*1*G+(#, (7T8$#8(*F

|

Conformément aux dispositions de Iarticle L214NNP! 7H! 012-! &ssemblée générale ne délibére valablement sur premiéere

£ $;,#+8,8! UH* %681 &*%! #%%,:8)%! '()%*$+%6!  H! (*()%*$+) %! *+1 *HG! ; +#$+U'H#(1:, (%', $THS ¥ 7)+8*$$*$+ #H! . 8$%! &*1 UH#(+! 7H!
HB+H&IY,:BH&Y  H(1&%!7):8%8,$%!, (78$#8(*%-1*+I#H!.,85%!&#!.,8+8)! 7IIWBIHE! H(18%!7):8%8,$%!*G+(#, (78$#8(*%F!

!

Sur deuxiéme convocation, dans I'un et I'autre cas, aucun quorum n’est requis.!

!

Dans les cas ou la loi n‘a pas prévu la réunion de I'assemblée générale des associés, la société de gestion peut consulter le%!
#R6,:8)%!'#(1:, H((8*(1*+1&*%l# *&*(ITI<, ((H&*(IH$*17):8%8,$!:, &&*:+8:}F

|

>*01:, $78+8,$%I TEIH, (H. 1*+17*1 #X,(8+)1%,$+1&*%! . W.*%IUH*' H(1&*%1#%%*. K&)*%!9)$) (#&*%F
!
A compter de I'envoi de la lettre de consultation accompagnée de toutes informations et des p(,X*+%!7*()%,&H+8,$-1&*%!#%%,:8)%!

disposent d’un délai de vingt jours pour faire parvenir leur vote. !
|

41+ TH+*-1 &#1%,:8)+)1 7*19*06+8,$! () 789*1#;*:IH$! 7)&)9H) ! 7TH!:, $%6*8&! 7*1 %H(; *8&&HS: * &' (WEMH&! 7*1 &#!: . 3%H&+#+8, $I#HUH*&!
%,$+1#$3*G) %! &*%0!<, (#BE*%! 71, +*F

CONVOCATIONS

>*061#%%*. K&)*%!9)$) (#8&*%61%, $+1:,$;, UH)*0o! #(1&#1%, :8)+) T*19%0%6+8,$! H-1TI 7)<#tH+-1"#(1&*!:, $%*8&! T*1%H(;*8&EHS:*-1&*!: (8% Yo#8
aux comptes, un mandataire désigné en justice a la demande soit de tout intéressé en cas d’urgence,!soit d'un ou plusieurs
#9%%,:8)%!(* ()%*$+#$+1#H!., 8$%! &L 1 7H!:#'8+#&1%, :8#&-1, HI*$: (*I'#(1&*%! &BUHB 7#4*H(%F

|

S*01#%6%,:8)%1%6,$+1:,$;, UH) Y0l #(1&*++(*1, (T8SHB(*I*+'#(IHSI#;8%! 71, $:, #+8, $I'HK&S) H#H!f4>@-1#H!., 8$% ! UHBS]*IX, H(%! TI& #:#$
Q%8BG!X, HEPPHGS=.*1:,$;,:#+8,$SF! |

!

Sous la condition d’adresser & la 2@0ABCR 1., $+H$+ 71 <(HBY! 7*I(*:,. HSTH+8,$-1+, H+1#%%, :8)I*H+I7* #$7*(1 TIW+(*1:,$;,UH)!

H& ++(H(*:, HSTE

!
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INFORMATIONS

Avec la convocation, la société de gestion indique I'ordre du jou(! *+! X,8+! &*! +*G+*1 7%9p! '(,X*+%! 7*1 ()%,&H+8,$%! '()%*$+)*%0! T!
I'assemblée générale, accompagné des documents auxquels ces projets se référent. Des projets de résolution peuvent aussi
W+(*1'()%*$+)%! '#(! 7*%! #%%,:8)%-! #H! ., 88BSI-NBSU X, H(%! #;#$+! &#! 7#+* [TFassemblée générale réunie sur premiére
convocation, a la condition qu'ils détiennent au moins la fraction du capital déterminé a I'article R 214NEJIAAI7HD12 B

|

ALF1 48+ (H1&, (YOUH & #'8+#8&) T &%, :8)+)1 %06+ %6H")(S*H(! TINALFLLLI*H(,-1 &*1., $+HSHEHAR T! (*'()%*$+*(1 *$1 #"&8:#+8,$1 7*!

& HEBS)H!'():) T*S+1"00+-196%&, $1& 8. (+H#$H1THT8+:#'8+#&-1() TH8+1#8$%8IUH 8&I%H8+!Y

|

IF 7*N\W!I'H(1&*%!NdL RLL!'(*.8*(%!*H(, !'k!

EF E-JVI' H(I&#+(#$:_*17*1:#'8+#&!:,." (8%**$+(*INdLFLLL*H(,%!*+!NFdLLFLLL™H(,!k!

PF 7*IVI'"H  (1&#!+(#S:_*!:,."(8%*1*$+(*IN FILLFLLL!*H(,"*+!IJ FEELLRLL™*H(,'k!!

\F 7*IL-JVI' H(1&*1%H('&H%! 7H!:#'8+#&F

|

Il s'agit d'un baréme de sorte qu'il convient d’additionner le montant de chacune des tranches pour déterminer le capital a
(0%*$+*(F!

|

DISPOSITIONS STATUTAIRES CONCERNANT LA REPARTITION DES BENEFICES

S*0p1'(, THB+06!$*+ 06! 7#1& *G*(:8:*-17) TH: +8, $I <HB+*1 7*1+ HYb! < (#8%-1:_#(9*%!*+1'(,;8%8,$% !, $%+8+H*$+1&*%! K)BI XA KIB)S'3: %5
78.88H)%! 7+06! *(+*05! #$+)(8*H(*%! *+! #HO.*$+)0%! 7*%! (*',(+9%! K)$)<8:84#8(*%6! YoFH<! &#! ‘#(+8*I UHB! %o*(#8+! .8%*! *$! ()%*(;*! ,H!
(', (H)FITIS, H;#HU#(1 & #9%%* K&)* 9)$) (#&*1 ,(78$#8(*-1 78%+(8KH) %! *$+(*1 &*%! #%696,:8)%! (., (+8,$$*&&* *$+ #HI$, . K (*1 7*! '#(+%!
'9%09%)7)* %! #(!:_#HS$!I 7 *HG-!:, .+ SHI 7 THA*1T7 *$+()*I*SIX,HB% %o # S *1 7*1: %90 I'#(+ %oF

>#19%,:8)+)! 7%1 9*06+8, 1 # UH#&B+)! ', H(17):87*(-| T#$%! &*%! :, $78+8,$%!'();H* %! '#(! &*1012-17*1 () #(+8(! &*%6! #:,."+*%! +(8.*%+(8*&%! T
valoir sur le dividende et d’en fixer le montant. Ces acomptes sont versés dans les trente jours suivant le terme de chaque
+(8%+(*:8;8&F

RESPONSABILITE

SH# (*%', $YHKB&SB+)! 7% #%%,:8) %! $*1 *H-+I W+(*1.8%*1 *$! :#H%* UHPBOBERIH )+)! ' (JH&HK&* ¥+ *+1 :#8S* *$+1" H(%HS;8*F! D#(!
dérogation a l'article 1857 du c,7*! :ivil, la responsabilité de chaque associé a I'égard des tiers est engagée en fonction de sa
part dans le capital mais limitée a deux fois la fraction dudit capital qu'il posséde. Les statuts de la ?@oasdsH;*$+!'();,8(1UH*!
&#1(*%', $%H#KB&E+)7*!:_ #UH*I1H8H%0+!&8.8+)*I#H. $+HS+I7T*100# I H#(+*$:#' 8+H#&! 7T*| &HHOABABA! : *+1)9#(7-18&!*%+!'():8%) ' UH*17*%!
dispositions de larticle IE! 7%%! %+#+H+%! 7°?@HABCARS8.8+*$+! &#! (*%', $%#KB&B+)! 7*!:_#UH*! #%%,:8)! #H! ., $+#S+! 7% %oif! '#(+! *$!
H'8+HA&IF

|

0,$<,(.).*$+!#HG!78% positions de l'article L231M! 7H!:, 7*17*1:, *(:*-1& #%%,:8)! UHB! :*%%*! 7*! <#8(*! '#(+8* 7*| &#! ?@0ABCHEY0,8+!
HO& *<<HHI Tt & S+)1'H(1(F+(#B+-19%,8+I'H(17):8%8,$! 7*1& #%%* K&)*19)$) (#&*-1 (*Yo+*1 +*$H-1"*$7#$+1: 85U QIS #$%! TI7Hes
date d’enregistrement de l'acte portant mutation a la trésorerie territorialement compétente, envers les associés et envers les
+8%(%-! 7%+, H+*%! &*%! , K&BI#+8,$%! *G8%+#$+!1#H! ., *$+! 7*1 0ol 2+ P#RmEEm souscrit un contrat d’assurance garantissant sa
(*%', $%#K8&B+)BR&*I TH!<#8+!7*96!8. . *HK&*%!7,$+!*&&*1*%+-1, HI%*(#!'(,'(8) ##8(*F

PROVISION POUR GROS TRAVAUX

[$*1'(,;8%8,$!", H(1 9(,%! +(##HG)9#&*I T! LFPWM! 7*1 &#! :#&*H(!:,.' +#K&*! 7*%! 8..*HK&*%! 7TH! '#+(8.,8$*! *%+! : $%6+8+H)*! :_#UH*!
H#ES)ITI#(+8(17H!+(,8%8=*I*G*(:8:*1%,:8#& ' &*+F !

1

>#1%,:8)+)17*19%0%0+8, $1#!+ H+!" H; 8(!',H(!.,78<8*(I:*I+#HG-#'(=%!#;8%! 7H!:,$%*8&! 7*!%H(;*8 & &#$:*F

|

CONVENTIONS PARTICULIERES

C,H+*1:, $:55+8,$! 8S+*(*$#S+ *$+(*] >412@0ABAE+ &#1%,:8)+)1 7+19%06+8, $!, HI +, H+14#%%,:8)! 7*1 *++*1 75($8=(*-17,8+-1%H (1 &*%! (#", (+%!
du conseil de surveillance et du commissaire aux comptes, étre approuvée par l'assemblée générale de la ?@oABdR

Toute acquisition d’un immeuble faite auprés d’'un vendeur [18)! 78(*:+*.*$+! HI 8$78(*:+* *$+! T! &#! %,:8)+)! 7*19*%+8,$! ,H! T' H$!
membre du conseil de surveillance doit faire l'objet d'une expertise préalable par I'expert indépendant désigné par I'assembl)*!

9)$) (H&*I7*%#%%, :8)%!*+1#: %' +)I'#(I'AMFR

|

DEMARCHAGE ET PUBLICITE

>*17) #(;_#9*1<8SHP:8*(1*%6+! ()9&* *$+)1'#(1&* VoI #(+8:8*%! > PWI TI>P\I NN-I"IP\l  MITI"P\l  NO!I*+I51P\l N | 7HI012 | #8$%8! UH*!
par les textes subséquents. Il ne peut étre effectué que par l'intermédiaire des établissements visés a l'article L 341 NP!7HD12 1Y!
établissements de crédit, entreprises d'investissement! %-+#+H+!17,$+!&#1%,:8)+)! 7*19*%+8,$!*%+! +Sehtkei@(ses d'assurances et

| $%*B&E&*(%!*$18%$;* o +8% %% *$+ U6l <BSHELBHH* (%0, $F*! HSTH) *1'HU61 %061 7*($8*(UWT1:_#(9*17*1%#+8%<#8(*178;*(%*9a8$8,$%!
d’assurance, de compétence et d’honorabilité définies par la réglementationF

|

La publicité est soumise aux dispositions de I'article 422NP!7H!56412 UH8!%+8'H&* UH*-1" H(1'(,:)7*(1 #H!'&#t:* *$+1 7*! "#(+%!
THE%! &*I'HK&8:-18*%!%,:8)+) %! :8;8&8*%0! 7*P&#1 8., K8&S*(I"*H;*$+! (*:, H(8(! T!+,H+!'(,:) 7)! 7*I'HK&8:8+)! T!:,$78+8,$! UH* %,8*$+!
8$78UH)¥%

|

- &M$H.)(|THITH&&*+8%! 7*%0!#$$,$:*96!&) 9#&* %!, K&BI#+,8(*%0! 7#$%! &*UH*& * %o+ I'#(HM&#!$, +8:*-

- &H#IT)$,.85#+8,51%,:8#&*17*1&#1%,:8)+)!:8;8&* 7*I'&#:* *$+18..,KB&B*|-

- l'existence de la note d'information en cours de validité visée par 'AMF-1%#! 7#+*-1&*I$H.)(,! 7*!;8%#-! #8$%8! UH* &*%! &8*HG! ,I!
I'on peut se la procurer gratuitement.!
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REGIME FISCAL DES ASSOCIES

>*p1 (*;*$H%!  H!'& HR# & H*%! ()#&8%)*%0! '#(! &*%! 20DA! %, $+! 78($:HB.", %#K&*%! *$+(*1 &1 8FY! 7% #%%, 8 "&8:#+8,$! 7*%!
dispositions de I'#(+8:&*1 Q! 7H!:,7*1 9)$)(#&! 7*%! 8.j+% Ils font l'objet d’un document établi chaque année par la société de
9*0/0+8, BI*+1H7 (*%%) *$1+* "%l H+B&*I#HG %%, :8)%!", H(1&*H(I"*(.*+idt#blir leur déclaration de revenus.!

|

1. POUR LES ASSOCIES PERSONNES PHYSIQUES

REVENUS FONCIERS

Le revenu imposable nest pas le revenu distribué.!

Le revenu imposable est calculé a partir des revenus bruts fonciers de l'année, avant dotation aux amortissements et aux
provisions, sous déduction des charges autorisées. Ce revenu imposable est soumis au baréme progressif de Iimp6t sur les
(*7*SHY! 1 OH(+*-1*$1 HA(*-IHSI')&=;**$+!  %,:8#8&8* 11J-JLV FI>*1 ()98.%1 7%1 7): &t(#+8,$! <, (<#HB+#B(*11.8:(, M,$:8*(13!*%%p+!
applicable sous certaines conditions, notamment de détention cumulée de parts de SCPI et d’au moins un bien immobilier
7.5%)*$1&, #+8, SISH*F!

|

PRODUITS FINANCIERS

La trésorerie disponible (souscriptions en attente d’investissement, loyers payés d‘avance et dépdts de garantie) est placée *$!
LSOOI TIH*(*-1%$14+8+ (%061 7% ()#$:*%!$) 9, :8#K&*%!QCOZS-1*$! @DOR1!.,$)+#8(*%!*+!*$! K&89#+8,3%F

|

S*0p1(* *SHY!'(,*$HS+17* 9B (,7THB8+%! 7*1&#:* *$+9%0 | TI(*;*$H%!<8G 1%, $+1%, H.8%!#H!K#(=.*I'(,9(* ssif de I''mpOt sur les revenus.!

AU (I THE D XES:8* (| ELIPHB!'()&=;* *$+1 #H+, #+8UH* #8&:H&)! TTHS! +#HG! 7ANE! *0%6+1#"&8UH)! %I8¢1 . $+#$+! K(H+! 7%!
(*BHYG!'(*SHSH TH *0pl'&t* *$+06 FOH'()&=1**$+  %6°8."H+*106H(1 & 8.+ %oH(! &*! (*$H! 7al #H! +8+(* 7+ & #$$)*! #H! 1 H(%! 7*!
SHUH*&& BRI +)!,) )12 8&I*G:=7*1& 8. [+!7a-18 *G:) T*$+1*06+! (MR#B+BIRIEJIAI TH!: 7*19)$) (&I 7*%!8. |+ %8

Les associés dont le revenu fiscal de référence de I'avant derniére année est inférieur a 25 000 € pour une personne seule ou!T!

50 000 € pour un couple, peuvent demander a ne pas étre soumis T!:* I'()&=;**$+ *$I#7(*%%0#$+-1 TI ¥ +1*<<F+-| HE* 1 #-+#499, $
%H(18onneur '():8%#$+IUHI&*H(I(*;*$HI<8%:#&! 7*1()<) (*$:*1*%6+18$<) (8*H(I#H1%*HBRI<BGYHIHNE, $!8&*H(1%8+H#+8, $I<#.8&BH#&*F
O*++*1 #++*00+#+8,$! 7,8+ WH(*1 #7 (*%%)*! T! &#! %,:8)+)! 7*1 9*06+8,$! #:#$+! &* PLI $,;* K(*! 7* . _#UH* #$$)*!" H(! H$*! #"&8:#+8,$! T!
L.+*(17H  1ler janvier de I'année suivante. Le prélévement est appliqué pour l'année et s'étend a toute souscription nouvelle
d’un associé, il se poursuit d'année en année sauf dénonciation selon les modalités précitées.!

|

>+ (%0,$5*%!"_b%8UH*%!7,$+1&*1. S+#S+I 7T{UHEHY! (| *SHS+IT*1:%%6!'&#:* *$+%!  n'excede pas, au titre d'une année, 2 000 €
HHxGH (I H(&HH(!  18.,%8+8,$1#H +#HForfaitaire! &8K) (#+,8(FHE\VFI>"'+8,$1* 06+ *G*()*1&, (%! THI )+ 71 &H17): &# (#+8,$!
77*$%* K&*17*%!(*;*$H% " (IHY% 1#H 1+ 8+(*1 7*I &AWV *I#$$)*F |

|

0*%!(*;*$H%! 7TH!'#+(8.,8$*1%,$+1%,H.8%#HG!' () &=;*.*$+%!%,:8#HG #H!+#HG!9& K#&! 7*IIIFILVF

PLUS-VALUES

IF  D&H#&H*%!()#&8%)*%!'#(atABdB

|

- D&H#alue sur ventes dimmeubles Y ' *&&* () %HE&+* 7*1&#1 78<<) (*$:*1*$+(*1&*I'(8G! 7*!;*$+*1*+1&*d{@Bbt, celuiNB!#H9.*$+)!
des frais d'acquisition et d’'un abattement de 15% pour travaux!KT!:*++*178<<)(*$:*I*06+1*$%H8+*I1#"&BUH) IHSI1#K#++* *$HI7*

- EIVI H(:_#UH*I#$$)*17*17)+*$+8,$1#H  M*&T!7*1&#!:8$UH8=.1k

- I H(G_#UH*IHS$S) 1 7*17)+*$+8,$14#H  M*&T!74&#!78@0*'+8=.*Ik!

- OWI' H(!:_#UH*I#$$)*17*17)+*$+8,$!14#H  M*&T!7*1&#!;8$WMH#+(8=F
SHI'&HMH&H*1*%0+1%,H.8%*I TIH$*18.,%8+8,$! <, (<#B+#8(*:#&: H&)*1#H! +ABIBITHX, )*!  7*%!'()&=;*.*$+%!%,:8#HE %,8+IH$!+#HG!
9&,K#&!7TP\FIVR
|
B$<8%-! H$*! +#G*1 %oH(! &©@alues immobilieres d'un montant supérieur a 50.000 € a été instituée! '#(! l'article 70 de &#!&,8!
$nELIENUIL! 7H!Ec! 7):*.K(*! ELIE! Q:<F(+8:&1HLc! $,$8*WEFITH!: 7*19)$)(#&! 7*%!8.']+% T O*++*I+#G*1*%+1 TH*I T! (#8%,$! 7*%!
'&HIH&H*%!8.", %#&*%! 7" H$$+#S$+1%H") (8*H(I TIILFO0O0 €, selon le baréeme suivant appliqué au montant total de la plusNK&H*!
8. %#K&*
|

MONTANT DE LA PLUS-VALUE ‘

imposable MONTANT DE LA TAXE
De 50 001°60 000 39 S S 39 1
De 60 001100 000 2% PV
De 100 001" 110 000 39 § § 39 1
De 110 001" 150 000 3% PV
De 150 001" 160 000 39 § § 39 1
De 160 001°200 000 4% PV
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De 200 001°210 000 39 § $ 39 20/100
De 210 001°250 000 5% PV
De 250 001" 260 000 39 S S$ 39 1
SupZrieur ~ 260 000 6 % PV
(PV = montant de la plus-value imposable)

!
Cette taxe s'applique aux '&HIH&H*BBH(1:*%%8,$%!8.. KB&S=(BEIBY)IH:,. +*(17TH!l  “IX#S$;8*(IELIP}
|

[$*! '&HMH&HTsur cession immobiliere n‘est pas imposable si |&*!'(8G!7*!:*%%81$%6+8%$<)(8*HT!1J FO0E.!

|

B$!:#%!7*I'&H¥alue sur vente d'immeuble, le montant de I'imp6t est prélevé par le notaire sur le prix de vente de!limmeuble,

puis recouvré auprées des associés qui en sont débiteurs. Pour ce faire, un prélévement calculé au taux de I'imp6t sur les plu
H&H*%18.. KB&B=(*U6! %o*(#1 *<<*:+H)I %H(1 &*1'(8G! 7*1 *$+*F10*1' () &=;* *$+1 %o*(#1 (%) #HG! #%%,:8)%6F| 01 #8* *$+1 8B T(:8%(!
compensation avec le montant de I'8.'j+ ! 7al'#(! & %! "*(%,$$*%!"'_b%8UH*%! %,H.8%*%! T! &#! <8%:#&8+)! 7*%! (*;*$H%! <,$:8*(%F! >
#9%%,:8)%! UH8!7,8;*$+! H$! 8.+ TIH$! +#HG! '&H%! )&*;)1 '#8*(,$+! HS! :,.'&). *$+! UHB! %6*(#1'()&*;)! YoH(! &XH(1'(,:_#8$! #:,."+* %H(!
78;87$7* H-1&*1:#%!):_)#$+-1%H (1 &*!'(8G! 7*!;*$+*1 7*1 &*H(%0! '#(+%F! >*%1#%%,:8) %! $, B! #% % HX*++8%! T!:*+18.'|+1 7T#$%! &#! :#+)9,(8*1 7*
(**$H%!<,$:8%(%!*(i,8;*$+&FH(IUH, +NE(+ THI )&= *$+IHH!  ( (#+# | TH&*H(I'H(+8:8#+8, 3 T#$% | &*!:#' 8 +#&F!

|

- DEHFEEH*%! WH(! *98T68 7+ #&*H(%! ., KE&8=(*I€lles proviennent soit de la cession de titres d'OPCVM monétaires et
 K&BO#H+#B(*%0! 7*1:#'8+#& 8%l +8,$F

|

41+ THIF(OX#S; 8*(IELIP!Q#(+8:&*!11IL. NAMI7H!:,7%19)$ ) (#&!7%%!8."j+%S&*%!'& M#& H*9BbH(!:*%%8,$! 7+ #&*H (%! .,K8&8=(*%!
%,$+B.",%)* %selon le baréme de I''mpot sur le revenu-! *+! #86HX*++88GY)&=;*.*$+%! %,:8#HG! QB6-! 05"?-! ; $+(8KH+8,$!
%, :8#H&*S1$+1&*1+#HEYHT* IIJFJIV! !s'applique au montant de la plusalue non réduite de I'abattement.!
|
[ $'#K#++* *$+19%H(18&* %! WRH*%6!19%6H (1:*%%8,$! 7*!;#&*H (%!, K8&8=(*%!*%+!"(#+8UH)!*$!<,$:+8,$! 7* 1 & # BAOKTj+$+8,8Y
! EL!'V! &, (Y%UH*! &*%! #:+8,$%- ! '#(+%-!17(,8+%! ,H! +8+(*%! %, $+! 7)+*$H%! 7*'HB8%! #H!.,85%! 7*HG! #$%! *+!.,8$%! 7*| UH#+(*1 #$%
TH+*IT*1&#!:%%%8, 31k
! PLIV I &%UH*1&*%H-8,$%-"#(+%-17(,8+%!,HI+8+(*%!%,$+!7)+*$H%! 7*'H8%!#H!.,8$%! UH#+(*1#$5%!*+!.,8$%! 7*1%68G | #$%! T! &#
7*1&#1:*%%8, 9k
! \LIVI7*1&#'&HONH&H*1&, (Yo UH*1&*%!#:+8,5%-!'#(+%-17(,8+%!,H!+8+(*%!%,$+!7)+*$H%! 7*'H8%!#H!.,8$%!%8G #$% F
!
EF D&H#&H*%!%H(!:*9%6%68,$%! 719 H)#&8%)*%0!"#(1&*%!#%%6,:8) %
!
SH1*S+*1 75001 '#(+%! 7*1 20DA! *%+! %, H.8%* 1 #H! \W.*1 ()98.*1 <8%:#&! UH*! &*%@aldtts sur ventes d'immeubles, a I'exception du
seuil d’exonération de 1J FD00€ et de I'abattement de 15V!",H(I+(##HG!IUHS8!$*1%,$+'#%#"&8:#K&*PoF
B$!#%!7*I'&H%¥alues sur vente de parts, le montant de I'impdt est prélevé par la société de gestion sur le produit de la vente.!
!
IMPOT DE SOLIDARITE SUR LA FORTUNE
Les associés soumis a I'ISF doivent estimer euxNMnémes la valeur des parts qu'ils détiennent. A&%%6!™*H;*$+! %*! ()<)(*(! #H!'(8G!
(*;*SHSHHHG*$T*H(%0! 7' #(+%!* S #%! 7*1:*% %8,
!
2. POUR LES ASSOCIES PERSONNES MORALES SOUMISES A L'IS ET PERSONNES MORALES OU PHYSIQUES SOUMISES A L'IR DANS LA
CATEGORIE DES BIC, BNC ou BA
!
0*%!#%%, :8)%!%, $+18.' %) %! $488:!()98.* UHBI&*H (1*0%6+!'(,'(*F!
|

MODALITES D'INFORMATION DES ASSOCIES

Outre le Rapport Annuel, envoyé préalablement a I'assemblée générale annuelle et la présente note d'Information-! Hb! KH&&*+8$!
d'&<,(#+8,$ W%+1*$;, b)Y #UH*I+(8.*%+(*I#HG 1#%%, :8)%F

|

Oonformément aux dispositions de l'article 422Nc!7HI56412-1>*1(#",(+1#$$H*&! 7*1&#!  SOCIETE!:,.'(*$7!&*!(#",(+17*19*%+8,$-!

les comptes et annexes de I'exercice, le rapport du conseil de surveillance et les rapports des contréleurs Iégaux des compte%oF

SH(#" (+HSSH* &I (#*&&* 18 Y0l #(#:+) (8%+BUH* %! * % %+ $+8*&&*%! 7*1&#1%,:8)+) 1 7*19%%6+8, $I*+1&#1:, | %8+8,$I7H!:, $%*8&! 7*BoH(;*8&&#
Le rapport de gestion soumis a I'assemblée générale rend compte :!

"I &#!' &8+BUH*I7*19%00+8, $19%HS; 8*-17%%!'(,K&=.*%0!'#(+8: HEBXEH() %6-17*% 1" (%'*:+8;*%! 7*1&#1%,:8)+) 1k

De I'évolution du capital et du prix de la part!k

De I'évolution et de I'évaluation du patrimoine immobilier :!

De I'évolution du marché des parts au cours de I'exercice ;!

De I'évolution des recettes locatives, d*I&#I'#(+!17*%! (*:*++*%!&, :#+8;* %! TH$Y! &*%! (*:*++*0019& , KH#H&*%- 1 7*%!1_#(9*%!k
De la situation du patrimoine locatif en fin d’exercice, immeuble par immeuble!k

De I'occupation des immeubles. !

=SS T
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!
Conformément aux dispositions de ['article 422NEL! 7H!56412-! 7#$%&*%! UH##NBSU! X,H(%! %H8;#$+! &#! <8$! 7*! . #UH*1+(8.*%+(*!
est diffusé un bulletin d’information faisant ressortir les principaux événements de la vie sociale survenus au cours du trim*%o+(*!

concerné de I'exercice.!
I

CHAPITRE V
ADMINISTRATION DIRECTION 2CONTROLE -
INFORMATION
!LASOCIETE
o "$,.85#+8,$!%,:8#&*1YD2@!
Z#+8, $H&AY) < (#$i#8%*

°

o ?78=9*19%,:8#8L-!(H*e#78%-INJLIN!D45A?

o 2,(¥IXH(878UH¥Y!?0DAH %,:8)+)!:8;8&*! 7*I'&#:* . *$+18.., K8&B*(! —1()98*!'#(! &*%!#(+8:&*%! IOPE!*+!|O\J! %H8;#$+%! 7H!:,7*!:8;8&-!
&*U(+8:&* %! SFIBILIT!>FIENNDJ-I>FIERD! TI>SFIEREI-! >FIIPRM*+! >FIdEINEFIT*+I5IEN MA!IT!ISIEN  NAPI7H! 012! *+I'#(1&*!
56412-! l'article L231NI7H!:, 75171, *(:*-! "#(1+,H%!+*G+*%1%HK %) UH*$+% ! *+1'#(1&*%! %o +#+H+%F

o S8*HITH7)j+1 7% Vb+#+HYWb+H#+H+%! 7', VB0 (HS9! 7*%! . 8SH+*%6! 7+ 1# M+ (B &HBOGAZ-1Z, +#8(*I T DH#(8B6™" -IP!(H*15,%%8$8!

&HIEPIXHB&RIFt-c-1#8$%8!UH*I&*H(%!.,78<8:#+8,$%!%H::*%%8;*%F

A. #+(8:H&#+8,8Y15%98%+(*ITH!0,. *(:*1*+17%%!1?,:8)+)%! 7*I D#(8%!%, H%!&*I$H.) (JIP | Oll'dPOF

o "HO* 'Y!I&H#I TH()*! 7*18 2@0ABABY0+! <BG)*! T! ccl #$%! T!:,.'+*(1 7% &#! TH+*1 7*1 %, $! 8..#+(8:H&H#+8;8%6,H%! ()%0*(;*! 7*%! :#%! 7*!
'(,(,9%+8,$!, HI7*178%%, &H+8,$1#$+8:8)*I'(); HY% I#HG 1%+ #+H+%F

o BG*(:8:*1%,:8#& |'exercice social a une durée de douze mois. Il commence le premier janvier et %*!+*(.8$*! &*1+(*$+*1*+IH$!

7):* K(F  ID#(I*G:*+8,$-1&1'(*.8*(1*G*(:8:*196, :8#&1%*1+*(.8$*(#1&*IPI17):* K(*IELLc !

@KX*+1%,: 8¢ 2l@oABd@ pour objet I'acquisition et la gestion d'un patrimoine immobilier locatif.!

0#'8+#& 1838+ BBRIIFLILE!

O#'8+#&!%+##B(FYOJIFLLLFLLE!

O#'8+#&1*<<*:+8356.509.200 € au 20 juin 2012!

ADMINISTRATION
SHIQ)(#$:*17*1 D2@!*Yo+1#%YH()*1%0+H#+H+H#B (> *$+'# (1 &#!% [RprE>427BC1L 4246B1BZC P
1

o "HHITH(#+8,$ YA, *.K(*cdd !

o Z#+8 $HRAV)<(H$iHBY8*!

o 28=9*12:8#&YL-I(H*le#78$HNJILINIDASA?R, (*IXH(878UHY 1%, :8)+)#(1#:+8,$%!%8.'&8<8)*IH$8™*(%, $$*B.&*

o @KX*+1%,:8¥8,:8)+)!7*19*%+8,$!17*!' (+*<*H8&K&gestion de SCPI, d'OPCI et gestion immobiliere individuelle sous mandat!
o O#'8+#R/\ CIFO\LI*H(,%

° 5*98%+(*1719\..*(:*!17*I1D#(8% !'Y!NNJ!dcd\\d!-!0,7*14DB !Y!NLP!

|

DIRECTION

B(8:10@??B54CD()%87*$%
e*HSND_(8%+,' *1AZC@AZB-I"8(*:+*H(16)$)(H&F
|

AGREMENT DE L’AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS

>#198)+)| DB5A4>142?BC! 14Z46B1BZC!*%%+! #9())**$ UH#&8+)! 7*19%,:8)+)1 7*19*0%+ 8 portefeuille par I'Autorité de%! 1#(:_)%!
28%#$:8*(%!%,H%! &SR NLLLLP\I*$!7#+*17H!Id!XHB&&*+ELLNF

|

CONSEIL DE SURVEILLANCE

0,%<,(.).*$+!#HG! %+#+H+%afin de permettre la représentation la plus large possible d'associés n‘ayant pas de lien avec les

<, $7#+*H(¥B&!*%+!:,$%+8+H)H$!:,$%*8&! 7*1%H (;*8 & 8B HITHB . *. K(*%!#H!.,8$%!*+!7*l  $*H<IQS.* K(*%06!#H!"&H%-!"(8%!"#(.8!
les associés et nommés par I'#%%* K&)*! 9)$)(#&*!,(78$#8(1B+! %o*:()+#(8#+! TH! :, $%*8&! *%o+! #%%H()! '#(! &#! %,:8)+)! 7*1 94048, SF
'(*.8*(1:, $%*8&I T*I%H(;*8&&HS:*1%6* (1] (*$,H;*&) 1*$1+,+#&8+)1&, (%! T+ &#!'(*. 8=(*11#%%* K &)*19)$) (#&*I UHB!%* (HSB (#1# (=%! K $+$+
du premier visa de I'Autorité 7*%!1#(:_)%!28$#$:8*(Fo

|

P*HE&*! & #%%* . K&)*! 9)$)(#&*! *H+!$,..*(! ,H! ();, UH*(! &*%! .* K(*%! 7H! :,$%*8&! 7*! %H(;*8&&#P:*F>*%! .* K(*%! 7H! :,$%*8&! 7*!
%H(;*8&&H$:*1%, $+!$,..)%!" H(1+(,8%!#$%!*+1%,$+!()) &BI8K&* I F!

>*1: $%*8&1 %% (*$, H;*&&* (11 '#(1 +8*(%! :_#UH* #$$)TB1&*1 $, K(*1 7% 1, $U*B&&E* (%! +,.K*-1"#(1 %oHB+* 7*1 7):=%!  H!7).8%%8, $-MtH
T*%%,HO%! 7*1%6%"+1 * K(*%%-1 & #%%* K&)* 7,8+ IW+(*18..)78#+* *$+1:,$; UH)*I" H(1:,.'&)+*(1 &*1:, $%*B&F 1>#1%,:8)+)! 7*19*%%+8,$!
procéde chaque année a l'appel des candidatures. Tout associé, qH*&! UH*! %,8+! %,$! $,.K(*! 7% "#(+%-! *H+! '()%*$+*(! %!
candidature a I'assemblée générale.!

|

Le fonctionnement du conseil est régi par un réglement interne sont les termes sont approuvés du seul fait de I'acte de
HET8TH+H(*I TIHSL#$7#+7*L.* K(*17H!:,$%*8&F !
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Toute candidature devra mentionner les renseignements prévus a l'article R 214NPII7H! 012 I T!1%#;,8(1Y

!

M >*%! $,.%-!'()$,.%! H%H*&%! *+! N9*! 70! #ST87#+%-! &*H(%! ()<)(*$:*%! '(,<*%%8,$$*&&*%! *+! &*H(%! #:+8;8+)%! #H! :,H(%! 7+%! :
75($8=("%!#$$)* %% !K!

!

M >*%!*.'&,8%! HI<,$:+8,$%!,::H") %! 7#$%! &#1%,:8)+) '#(1&*%: #S787#+%!*+I1&*1$, K (*I 7*I'#(+%!7,$+188&%!%, $+!+8+HE&#8(*%F

!

>H1&8BY+* 7*% ! #S787H#+H(*%0!*+!1&*%! (*$%*89F* *$+%!:,$:*($#S+!._#HUH*L:#$787#+1%*(,$+!:,.. HBBUH) %! #HG!#%%,:8) %! #;*:| &#! &*++(*17

8, #48, SITI& #96%* K&)*19)$) (H&*F1A!*+I*<<*+-18%% L HS T8 TH+H (%! 7%,(,$+ WH(*1 (I H* Qo 1 #$+ &t TH#+%18:8.8+*1<8G I 'H#(1&#1%,:8)+)! T*

9%%+8,$F!

!

>, (%! 7H!;, +* (*&#+8<!I TI&#! $,.85#+8,5! 7*%0! . *. K(*%! 7TH!:,$%*8&! 7*1 %oH(;*8&&HS$:*-1 %*H& %! %,$+!"'(8%! *$!:,."+*1 &*% ! %oH<< (#9*%! *G'(8.)9

H(1&*%#%%,:8)9)%*$+%6!*+1&* %! ++06I'#(1: (*%', $THS:*F

|

Le conseil de surveillance nommé par I'assemblée générale du ICIXH8S$IELIP*%6+!:,.", %)!:,..*106H8+ 1Y
|

NIL,$%8*H(!f*($#(7! BARADA-!" irecteur d'un cabinet de gestion de patrimoine!
NIL,$%8*H(!D8*((*!h;*%BOULVERT-15* %', $%#K&*17*%!'#(+8:8tions immobilieres d’un investisseur institutionnel!
ML, $%8*H(DaB55BCABANE-147.8 $8%-+(#+*H(17*1%,:8)+)%-1:, $U6%BBeH- (#+)98*1*+1 #(0*+8$Y $%6*8OSH I+
NIL,$%8*H(!1#(:! GENDRONNEAU-!DY,;8%*H(1#7X,8%+
NIL,$%8*H(1.8:_*&MALGRAS-147.8$8%+(#+*H(1%,:8)+)%

NI, $%8*H(le*#$P1TOIS-10,..8%%#8(*I#HG!:,."+*% 1-19)(#$+!7*1%,:8)+)%

NUL#7#.*1"#$b!  PONTABRY, D(,<*%%*H(17*!:,." +#K8&8+)19)(#$+*17*1%,:8)+)%

NIL,$%8*H(!"#.8*$! VANHOUTTE-!0,$%*8&!*$19*%6+8,$!7*I'#+(8.,89*

Ni&#1%,:8)+BNRT, ?,:8)+) I'#+(8.,$84#&*-1(*()%*$+)* '#(11,$%8*H(!",.8$8UH* CHUPIN!

|

D()%87*$+I7H!:, $%6*8&I7+1%H(;*8&EYS;$%8*H(118:_*MALGRAS.!
|

Le conseil de surveillance est chargé d'assister et de contréler la société de gestion. A toute époque de I'année, il opere %%
;)(8<ications et les contréles qu'il juge opportuns et peut se faire communiquer tous documents ou demander tout rapport sur la
%8+H#+8,$174P@oABdRIl présente a I'assemblée générale ordinaire un rapport sur la gestion de >41?@0ABdR

|

COMMISSAIRES AUX COMPTES

>*001:,..8%Y%HB(*UHHGL:, . +*06! $+)+)I$,. )% #(1&  #%%e* K&)*19)$)(#&,$%+8+H+EHIECIXHBBLLCH

Leur mandat expirera avec I'assemblée générale qui statuera sur les comptes de I'exercice 201\ !

|

Titulaire :!

2,:8)+)fpll0@Z?BA>?! (*()%*$+)*I'#(1  1,$%8*H(If(H$,! IBOGAAZ-1 BG™*(+ M. +#K&* 78'&].)-1 JO-! (H*! 2#8%+! D&#:87*! NINJLL!
D45A?

Suppléant :!

1,$5%8*H(I@&8;8*('f{@[5ZBC-IBG"i.+#K&*178'&j.)-IE!:_*.83!7*%!1#(#8%! —INOEJL!1Bgh!?r?BAZB

|

EXPERT IMMOBILIER
>#1%,:8)+)fZD D45Af4?715B4>B?C4CB 167, quai de la bataille de Stalingrad - 92867 Issy les Moulineaux Cedex,!BG"™(+!#::*'+)!
par la Commission des Opérations de Bourse, devenue I'’Autorité des Marchés Financiers, a été nommée pour une durée de
quatre années, par I'assemblée générale 7H!Ic!XHS$!ELIPF!
>*0p!1 8. *HK&*%! 7H!'#+(8.,8%*! 7*| &#P@0ABdmoNt expertisés tous les cing ans. Entre deux expertises, I'expert désigné procéde
chaque année a l'actualisation des valeurs d'expertise.!
Son mandat expirera avec l'assemblée générale qui statuera sur les comptes de I'exercice 201 dF
|
1
INFORMATIONS
1#7#.*1>H:8#16A> , responsable des relations avec les associés, est chargé de l'information!¥
e +)&)'_,$* 'YILIFIAF\PFIIFII
o *NHBRIYB$<,%s™(BH&F:,.I!
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VISA DE L'AUTORITE DES MARCHES FINANCIERS
D#(! #"&8:#+8,$! 7*%! #(+8:8*%! >FAIT! >F\\ NE-! >F\I\ M *+! >FdEIN du Code Monétaire et Financier, I'Autorité des marchés
<BPHB*(%!#!1#",%0)1%H(1&H#!"()%*$+*1Bte d'S<,(#+8,$!&*;8%#!?0DAISIOM\! *$!7#+*I THIEI'XHB&&*+!EELC
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0*++*1 $ote d'®formation a été établie par I'’émetteur et engage la responsabilité de ses signataires. Le visa n'implique ni
approbation de l'opportunité de I'opération, ni authentification des éléments comptables et financiers présentés. Il a été at+(8KH)!!
#(=%'examen de la pertinence et de la cohérence de l'information donnée dans la perspective de I'opération proposée aux
83;*%+8%%*H(%F
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