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PIERRE-PLUS

AVEC PIERRE PLUS, OUVREZ LE PATRIMOINE DE
VOS CLIENTS A LA DYNAMIQUE DE L'IMMOBILIER
DE COMMERCE ET DE BUREAU

Le principe :

Créée en 1991, la SCPI PIERRE PLUS est une SCPI
diversifiée qui investit en immobilier d’entreprise en
France.

Souscrire des parts de PIERRE PLUS permet a un
particulier d’avoir accés a I'immobilier d’entreprise et de
diversifier son patrimoine.

La souscription peut étre financée par un crédit susceptible
de procurer un effet de levier.

La stratégie :

La stratégie de PIERRE PLUS est de constituer un

patrimoine  diversifié = d’'immobilier d’entreprise
(commerces et bureaux) en région parisienne et dans
les grandes agglomérations de province.

Depuis plusieurs années, PIERRE PLUS investit
essentiellement en murs de commerces, sans écarter
'investissement en immobilier de bureaux récents lorsque
des opportunités se présentent.

Les acquisitions privilégient le meilleur équilibre possible
entre un rendement satisfaisant et une valorisation a terme

du patrimoine.

Le savoir-faire de CILOGER:

Avec une expérience de 30 ans dans la création et la
gestion de SCPI, et plus particulierement dans la
gestion et [I'acquisition d’immobilier commercial,
CILOGER bénéficie d’'un réel savoir-faire et se positionne
en acteur majeur sur son marche.

La conjoncture :

Dans un climat économique morose, I'engouement est
toujours fort pour les actifs commerciaux sécurisés. Les
segments les plus animés demeurent les pieds
d'immeubles et les centres commerciaux de centre-ville.
La forte demande sur ces actifs et 'offre trés réduite ont
pour conséquence de resserrer les taux de rendement.

En matiere d'immobilier de bureaux, I'aversion au risque
est également plus que jamais présente, les craintes sur
les baisses de loyer entrainant un fort attentisme de la part
des investisseurs. Dans ce contexte, la compétition pour
les trés bons produits, rares sur le marché, demeure forte,
particuli@rement en région parisienne.

Le patrimoine :

Avec un taux d’occupation financier de 98,93%, le
patrimoine immobilier de PIERRE PLUS représente
213 M€ et totalise 62 immeubles majoritairement
implantés en province (79%). PIERRE PLUS est
composée a 86% de murs de commerces et 14% de
bureaux, pour une superficie de 90 016 m2.

Dans un contexte économique perturbé, le nombre (172)
et la signature de ses locataires (80% de groupes
nationaux), tels que Casino, Simply Market, GMF,
Sinequanone, Princesse tam tam, Casa, Léon de
Bruxelles, Cap Gemini ou Boulanger, lui procure un bon
couple rendement/risque.

Un échantillon des acquisitions réalisées par la SCPI est
présenté ci-apres.

Les parts de SCPI doivent étre acquises dans une optique de diversification de patrimoine a long terme.

Comme tout investissement, I'investissement en parts de la SCPI PIERRE PLUS présente des risques :

- Les dividendes versés dépendent des conditions de location des immeubles et peuvent évoluer en fonction de la conjoncture
économique et immobiliere ;

- La SCPI ne bénéficie d’aucune garantie ou protection du capital, qui dépend de I'évolution du marché de 'immobilier, du niveau

du marché des parts de la SCPI et du niveau d’endettement contracté par la SCPI ;
- La liquidité des parts n’est pas garantie ;
- Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures et ne sont pas constantes dans le temps.
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Les chiffresclés:

Nombre d’associés

Prix de souscription
Minimum de souscription
Capitalisation

Valeur de retrait

Parts en attente de retrait
Valeur de réalisation 2013
(sous réserve d’approbation)

Valeur de reconstitution 2013
(sous réserve d’approbation)

Les performances :

Objectif de distribution 2014 /
Prix de souscription

Distribution 2013 /
Prix de souscription 2013

Variation prix moyen de la part
2013/2012

Report a nouveau (réserves)
TRI 7 ans (2005-2012)

TRI 10 ans (2002-2012)

Les données essentielles :

Date de création

Visa AMF

Horizon de placement
conseillé

Entrée en jouissance

Périodicité des revenus

Vos contacts :

3136

1066 €

2 parts

243 800 596 €

969,31 €

0

215 763 527 € @ (943,41 €/part)

251 629 202 € @ (1 100,23 €/part)

59, (1)

4,73%

0,95%

2 mois et demi de distribution
7,77% (source IEIF)

12,43% (source IEIF)

05/08/1991
N° 04-26 du 21/09/2004

10 ans

1¢" jour du 4° mois
suivant la souscription

Trimestrielle

PIERRE - PLUS

Le patrimoine :

Taux d’occupation financier : 98,93% (trimestriel)

Répartition économique (en valeur vénale)

. Bureaux

Commerces

" Centres commerciaux

Répartition géographique (en valeur vénale)

. __ lle-de-France
Province - 13%
7

Paris

Répartition par type de locataires (en loyers)

Groupes
nationaux -

" Indépendants

Revenus brut par part :

s6.65¢€ 522€ SIAE€ 543€ STOE 546€ 45,6 s0ae S34€

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

(prévision)

Prix de la part au 1*" janvier (en €) :

048 1030 1030 1030 1030 1066 1066 1066

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 Ma1rs 2013 2014
2012

B A propos de CILOGER:

Créée en 1984, CILOGER concoit, gére et développe les SCPI et OPCI dédiés

notamment aux clients des réseaux Caisse d’Epargne et La Banque Postale.

CILOGER est I'acteur de référence dans la conception et la gestion d’OPCI et I'un
Chantaline BIALAS Nadia SOLTANI Nicolas FAVRAUD
Directeur du Animation commerciale Animation commerciale
Développement CGPI région Ouest CGPI région Est
Tél.: 0156 8893 10 Tél.: 0156 88 92 28 Tél.: 01 56 88 92 91
chantaline.bialas@ciloger.com  nadia.soltani@ciloger.com nicolas.favraud@ciloger.com

des leaders du marché des SCPI.

> Actifs sous gestion : 3,86 milliards € > Nombre d’'associés SCPI : 41 000

Société de gestion agréée par I'Autorité des Marchés
Financiers (AMF) sous le numéro GP 07000043 en

(M Sur la base du dernier prix de souscription et du revenu prévisionnel net de

frais de gestion. Cet objectif n'est pas garanti et est établi a partir des données P o Signatory of:

estimées agyers charges, travaux,...), d’hy%othéses de collecte et d'investissement, et date du 10/07/2007 - Siege social : 147 boulevard gnatery

g)e\sl hlypothese_s rO‘iat“ies bail par b‘allf lidation des C o tes. 2 Haussmann 75008 Paris - © Photos : Droits .= PRl Ennmmestf)?r
aleurs qui restent soumises a la validation des Commissaires aux comptes, a 3 8s - CILOGER / Eric A I esponsible

I’examen_du prochain Conseil de surveillance et a I'approbation de la prochaine seveS o vene LLL Investment

Assemblée genérale ordinaire. Date dédition : janvier 2014
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