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'\ EDITORIAL

2018, LA REPRISE SE CONFIRME

Au cours de ce dernier exercice, votre SCPI a connu une
augmentation de son dividende annuel, une augmentation de
la valeur de ses actifs immobiliers lors des évaluations de fin
d'année, et une augmentation de son taux d'occupation

financier qui dépasse maintenant 91 %.

C'est donc l'année des plus pour votre SCPI, et le résultat d'un
investissement total des equipes qui ont negocie les baux de
Cosne-sur-Loire, Nantes et Marseille qui totalisent a elles

seules plus de 2 230 m? a nouveau sécurisés sur le plan locatif.

Ce travail de gestion permet de vous servir un taux de
distribution annuel de 5,90 %, placant ainsi Atlantique Pierre 1

parmi les meilleures SCPI du marche.

Les actions menées depuis trois ans portent donc leurs fruits et
la Societe de Gestion continuera dans cette direction avec la
volonte de placer 2019 comme lannée des nouveaux
investissements pour Atlantique Pierre 1 afin de poursuivre le

renouveau de votre patrimoine.

Nous vous souhaitons une bonne lecture de votre rapport
annuel et souhaitons vous accueillir nombreux lors de votre

Assemblée Générale en juin prochain.

Gilles CHAMIGNON
Directeur Général
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Organes de Gestion et de Controle Exercice 2018
Scpl

ORGANES DE GESTION ET DE CONTROLE
R EXERCICE 2018

>0

Q
n

SCPI

CONSEIL DE SURVEILLANCE
PRESIDENTE

Hélene KARSENTY - Retraitée - Présidente de Conseils de surveillance de SCPI - Ex-Administrateur Filiale France Multinationale USA

MEMBRES

Gérard LAPLASSE - Retraite - Directeur d'une societe HLM

Xavier-Charles NICOLAS - Docteur en pharmacie

André SUTEAU - Retraité - Industriel

SCI LES GEMEAUX - représentée par Henri TIESSEN

Christophe BROUSSE - Conseiller en gestion de patrimoine

Francoise MARQUET - Retraitée - Collaboratrice dans un Cabinet d’Economie de la Construction
Christian DESMAREST - Ingenieur

Fin de mandat : Assemblée genérale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2019

COMMISSAIRE AUX COMPTES

Co-commissaire aux comptes Titulaire : LBA WALTER FRANCE - représentee par Gilles BLANCHARD
Co-commissaire aux comptes Suppléant : Philippe HUPE
Fin de mandat : Assemblée générale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2021

Co-commissaire aux comptes Titulaire : Cabinet ESCOFFIER - représente par Serge BOTTOLI
Co-commissaire aux comptes Suppléant : Cabinet Paul CASTAGNET - represente par Joél MICHEL
Fin de mandat : Assemblee genérale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2018

EXPERT EXTERNE EN EVALUATION

CREDIT FONCIER IMMOBILIER EXPERTISE
Fin de mandat : Assemblee genérale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2019

DEPOSITAIRE

CACEIS BANK FRANCE S A.
Fin de mandat : Durée indéterminée

SOCIETE DE GESTION

PAREF GESTION

SA a conseil d'administration au capital de 253 440 € m Société de Gestion de Portefeuille m Agrément AMF GP-08000011 en
date du 19/02/2008 m Agrément AIFM en date du 16/07/2014 au titre de la directive 2011/61/UE

President du Conseil d'’Administration : Julien RENAUD-PERRET

Directeur General : Gilles CHAMIGNON

COMMISSAIRE AUX COMPTES

Titulaire : PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT, represente par Eric BULLE
Suppléant : Jean-Christophe GEORGHIOU
Fin de mandat : Assemblée générale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2021
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CHIFFRES CLES AU 31 DECEMBRE 2018

(@) CAPITAL SOCIAL NOMINAL 35 026 749 € ﬂ 1 440 ASSOCIES

228933

189,44 €

NOMBRE DE PARTS PRIX D’EXECUTION* PRIX ACHETEUR
EN CIRCULATION MOYEN ANNUEL CORRESPONDANT

210,28 €

* Prix d'eéchange hors frais, déterminé par la confrontation périodique des ordres d'achat et des ordres de vente (prix percu par le vendeur)

@ VALEURS DE REALISATION ET DE RECONSTITUTION

VALEUR DE REALISATION VALEUR DE RECONSTITUTION

Montant total 54425 216 € Montant total 64 071756 €

Montant par part 238 € Montant par part 280 €

Al perForRmANCES

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.

TAUX DE RENDEMENT INTERNE TAUX DE DISTRIBUTION SUR VALEUR DE MARCHE
(TR (TDVM)

(,{'} DISTRIBUTION

L4 €

2,76 € 2,76 € 2,76 € 2,76 € 2,76 € 2,76 €

.~ Année 2017
0 Année 2018

1T Vil 3T 4T

ACOMPTES DE DISTRIBUTION PAR PART
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Chiffres clés au 31 décembre 2018

p

Il PATRIMOINE

2
o
NOMBRE NOMBRE NOMBRE SURFACE TOTALE
D’'IMMEUBLES DE LOTS * DE BAUX ** NON PONDEREE

*Unité locative louée ou non louée / **Unité locative louée

(G REPARTITION SECTORIELLE B REPARTITION GEOGRAPHIQUE

(exprimée en valorisation HD) (exprimée en valorisation HD)

o

* Marseille, Lyon, Toulouse, Nice, Nantes, Strasbourg,
Montpellier, Bordeaux, Rennes, Le Havre, Reims, Lille

B Commerce 74,6% Hlle-de-France

hors Paris 41,1%
0
¥ Bureau 24,3% 7 Autres régions 34,6%

Activité 1,1% 12 régions

les plus importantes* 24,3%

FR,

EVOLUTION DU TAUX D’OCCUPATION FINANCIER AU COURS DE LANNEE 2018*

100 %
95 %
90 % 90,1 % 90,3 % 91,4 %
88,9 %
85 %
80 %

1T 2018 2T 2018 37 2018 4T 2018

" Taux d'Occupation Financier (TOF) : le TOF est l'expression de la performance locative de la SCPI. Pour le calcul du TOF, la
societe de gestion a retenu la méthodologie de calcul edictee par les membres de 'ASPIM (Association francaise des Societes
de Placement Immobilier) et 'AMF (Autorite des Marches Financiers). Il se determine par la division (i) du montant total des
loyers et indemnités d'occupation facturés ainsi que des indemnités compensatrices de loyers (ii) par le montant total des loyers
facturables dans 'hypothese ou lintégralité du patrimoine de la SCPI serait louée.

Les performances passees ne sont pas un indicateur fiable des performances futures. Tout investissement comporte des risques,
notamment de pertes en capital. La sociéte de gestion ne garantit ni la rentabilite ni le capital investi. Ce placement ne presente
pas de garantie en capital. L'ensemble des risques associes a linvestissement dans cet instrument est decrit dans le DICI et la
note d'information de la SCPI, dont tout investisseur doit prendre connaissance préalablement a son investissement. Tout
investisseur doit appréecier son interét a investir au regard de sa situation personnelle et est invite a prendre l'attache d'un conseil
afin d'évaluer, si nécessaire, les conséquences fiscales d'un tel investissement. Dans le cas ou linvestissement dans cette SCPI
serait proposé dans le cadre d'un emprunt, l'attention des investisseurs doit étre attirée sur les risques spécifiques associés. Cet
instrument financier n'est pas destiné et ne peut étre souscrit par des US Persons au sens de la réglementation. La durée de
placement recommandée est de 8/10 ans.
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—  RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION

== A L'’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Mesdames, Messieurs,

Nous vous réunissons en assemblée générale ordinaire et extraordinaire (mixte), conformément aux articles 20,
21 et 22 des statuts et L. 214-103 du Code moneétaire et financier, pour vous rendre compte de la vie et de
lactivité de votre sociéeté au cours de l'exercice clos le 31 décembre 2018. Nous présenterons en premier lieu le
rapport de conjoncture, le rapport immobilier puis le rapport administratif et financier de votre SCPI, au cours de
l'exercice ecoule. Aprés avoir entendu notre rapport de gestion, vous prendrez connaissance du rapport du
Conseil de surveillance, puis des rapports des Commissaire aux comptes. Les comptes annuels seront ensuite
soumis a votre approbation. Ils sont présentés selon les nouvelles normes du plan comptable des SCPI
applicables depuis le ler janvier 2017. Nous soumettrons in fine a votre approbation différentes résolutions a
titre extraordinaire résumeées dans le rapport de la société de gestion a l'assemblée générale extraordinaire.

H RAPPORT DE CONJONCTURE

CONJONCTURE ECONOMIQUE

Le rebond de la croissance en France au 3éme trimestre a
04 % (+ 0,2 % au 2eme trimestre), di a l'amelioration du
pouvoir d'achat des francais, a la fin des greves a la SNCF, au
bon niveau d'investissements et a une balance commerciale
nette positive, a été mis a mal par la crise des « gilets jaunes
». Les perturbations liees a ces contestations ont eu un
impact de l'ordre de 0,2 point au 4eme trimestre. Ainsi, le PIB
en volume a progresse de 0,3 % (+ 0,7 % au 4eme trimestre
2017), portant la croissance sur l'annee a 1,5 %, apres + 2.3 %
en 2017. Malgre ce contexte, lInsee note une amelioration
des indices de confiance des entreprises et des menages
dans la situation économique en début d'année. En effet,
apres avoir atteint en déecembre 2018 un point bas depuis
2014, ils se redressent en janvier, retrouvant leur niveau de
novembre dernier.

Enfin, pour 2019, les industriels prevoient d'augmenter de
pres de 10 % leurs dépenses d'investissement par rapport a
l'année derniere.

L'inflation a poursuivi sa progression en 2018 et ce pour la
troisieme année consécutive pour s'établir a + 18 % a
comparera+10 % en 2017, + 0,2 % en 2016 et 0,0 % en 2015.
En dehors d'une forte hausse des prix du tabac, la hausse de
linflation résulte, d'une part, d'une accélération des prix de
l'énergie, des services et de lalimentation, et d'autre part
d'une moindre baisse des prix des produits manufactures.

Une croissance moins soutenue a eu pour consequence une
décélération des créations nettes d'emplois en 2018 : + 107 000
contre + 341 000 en 2017. Fin 2018, le taux de chomage s'établit
a 8,8 % en France metropolitaine (7,8 % pour llle-de-France) a
comparer aux 8,9 % releves en 2017. Bien que le recul soit plus

mesure que prevu, le taux de chdmage reste oriente a la baisse
en 2018 et ce, pour la 3éme année consecutive.

Enfin, selon la Banque de France, les perspectives de
croissance pour les années 2019 et 2020 restent favorables.
L'activite devrait progresser a un rythme proche de + 0,4 %
par trimestre a partir du debut 2019, pour s'etablir en
moyenne annuelle a 1.5 % en 2019 et 1.6 % en 2020, soit un
niveau superieur a la croissance potentielle de la France
estimée a 13 % En fin dannée, la Banque Centrale
Européenne (BCE) a définitivement mis fin aux Quantitative
Easing (QE) mais n'envisage une remontée de ses taux
directeurs qu'a partir du 2nd semestre 2019. A noter que
cette remontée des taux est sujette a l'évolution de la
croissance mondiale et du niveau de linflation.

Par ailleurs, la BCE devrait ainsi poursuivre ses
reinvestissements pour une durée comprise entre 2 et 3 ans
et ce afin de maintenir des conditions de liquidites
favorables. L'environnement de taux bas en matiere de
financements immobiliers devrait ainsi se poursuivre en
2019. Par ailleurs, a 0,67 % au 31 décembre 2018 'OAT 10
ans francais reste contenu sous la barre des 1 % depuis 2015.
La prime de risque immobiliere reste élevee et attractive, de
lordre de 230 points de base (pdb) pour des actifs de
bureaux prime a Paris Quartier Central des Affaires (QCA).
Enfin, il apparait que ces anticipations restent soumises a de
nombreux aléas. Les incertitudes de l'environnement
economique et geopolitique mondial pourraient perturber
sensiblement la donne pour tous les acteurs economiques.
Les questions posées par la croissance ameéricaine, par la
croissance europeenne et par les modalités du Brexit
pénalisent la confiance des investisseurs et pourraient
impacter les décisions de la BCE.
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MARCHE IMMOBILIER

Sur lensemble de lannee 2018, 31,3 milliards d'euros ont
ete investis en immobilier dentreprise  (bureaux,
commerces, entrepots et locaux dactivite). Apres un
excellent ler semestre suivi d'un net ralentissement au
3eme trimestre, lactivite fut de nouveau dynamique au
4eme trimestre avec 12,3 milliards d'euros investis en France
sur la periode.

Ce volume d'investissement inedit s'établit en hausse de 12 %
d'une année sur l'autre et de 8 % par rapport a 2007, année
de référence a 28,9 milliards d'euros. Au cours des dix
dernieres années, la moyenne des volumes investis a
progresse d'un montant de 13,2 milliards d'euros sur la
periode 2009-2013 a 26,6 milliards d'euros sur 2014-2018.
Le resultat de 2018 est d'autant plus remarquable que le
marche n'a pas beneficie de l'appui de transactions « hors
norme », alors que les cessions de « Coeur Défense » et du
portefeuille logistique Logicor avaient a elles seules
represente 3,5 milliards d'euros en 2017. Cette absence a ete
compensee par la nette augmentation du nombre de
transactions supérieures a 100 millions d'euros, en évolution
de 67 en 2017 a 77 en 2018. La progression des volumes est
également consequente, ces 77 opeérations totalisant 18,3
milliards d'euros (+ 9 % sur un an).

En termes de nombre d'actifs ayant change de proprietaires
(autour de 750), l'année 2018 se distingue par un leger repli
de 3 % par rapport a 2017. Alors que le montant unitaire
moyen des transactions a augmente de 36 a 41,7 millions
d'euros (+ 16 %), la surface totale des actifs transactés (env.
9,2 millions de M n'a progressé que de +3 % sur lannée.
Cest donc bien la hausse des prix qui alimente
principalement la progression des volumes
d'investissement.

Le marche des bureaux s'est établit a 73 % du volume total
des investissements en France, en forte progression par
rapport a 2017 avec 68 %. La part du commerce est restee
stable en 2018 a environ 15 % aprés une baisse importante
en 2017 (14 % contre 18 % en 2016) et demeure a son plus
bas niveau depuis 2008. En revanche, la part des actifs
industriels a significativement baissé pour retrouver les
volumes de 2016 a 12 % en 2018 contre 16 % en 2017. Cette
évolution s'explique principalement par labsence des «
mega deals » de 2017 comme les ventes des portefeuilles
Logicor et Gazeley.

Le marché de linvestissement en France demeure
fortement centré sur la région Ile-de-France avec 214
milliards d'euros (+ 6 % sur un an), dont 85 % sur le seul
segment des bureaux, soit une part de marche de 83 % si
l'on exclut la cession de portefeuille. En 2018, le marché en
région est resté dynamique avec un volume supérieur a 4
milliards d'euros (4,4 milliards d'euros en 2017 et 4,1 milliards
deuros en 2018). Les grandes transactions du 4eme
trimestre 2018, parmi lesquelles la vente a Invesco de
Capital 8, celle de la Tour Ariane a GIC ou l'acquisition par
lvanhoe Cambridge de Cap Ampere, ont confirme le retour
au premier plan des investisseurs etrangers. Si leur part
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demeure en retrait par rapport au debut des annees 2000,
ils ont eté a l'origine de 46 % des volumes investis en 2018
dans I'Hexagone, contre 31 % en 2017 et 40 % en moyenne
au cours des cing dernieres annees.

MARCHE DES BUREAUX

Malgre un ralentissement au 4eme trimestre 2018 avec 642 100
m? commercialisés (- 27 % sur un an), le marché des bureaux
francilien confirme sa bonne santé en 2018 avec plus de 2 500
000 m? commercialisés sur l'ensemble de l'année. L'année 2018
affiche une baisse de 5 % par rapport a 2017 mais affiche une
performance supérieure de 9 % par rapport a la moyenne des 10
dernieres années. La performance de 2018 refléete le haut niveau
de confiance des entreprises et une conjoncture économique
qui demeure dynamique en France.

Les previsions pour 2019 sont bonnes avec une stabilisation
de la demande placée a un niveau d'environ 2 500 000 m?
commercialisés sur l'ensemble de l'annee. Le segment des
transactions intermédiaires (1 000 - 5 000 m?) est le seul en
progression sur un an (+8 %, tant en nombre qu'en volume)
avec environ 758 000 m? placés via 399 transactions. Sur
celui des PMS (< 1 000 m?), le marché est en légeére baisse
(-5 %) avec 764 000 m? placés (2 827 transactions). Si, sur les
surfaces comprises entre 1 000 et 5 000 m? ce sont les plus
grandes transactions (2 000 - 5 000 m?) qui ont été les plus
dynamiques (+12 % en un an), sur les PMS ce sont les
surfaces de moins de 250 m? qui ont été particulierement
actives (+5 % en un an) avec 110 transactions
supplementaires.

Concernant les grandes transactions, 81 mouvements de plus
de 5 000 m?® ont été enregistrés en 2018 (6 de moins qu'en
2017). En volume, la baisse est significative avec un deficit de
148 000 m?, et un différentiel important sur les transactions de
plus de 25 000 m?, La plus grande transaction de 2018 restera
celle de VINCI a Nanterre (62 600 m?3) quand en 2017 c'était
celle de NATIXIS sur « Duo » (89 700 m?) dans le 13eme
arrondissement. Ce sont toujours les transactions comprises
entre 5 000 et 10 000 m? qui sont les plus dynamiques
puisqu'elles représentent 50 % des transactions. On peut
également citer la prise a bail par ATLANTIC de 8 000 m? sur
« Osmose » a Arcueil ou celle d'’ADOBE sur « Code » (5 800
m?) dans le 16eme arrondissement au 4éme trimestre. Si au
cours des annees précedentes, la capitale avait concentré la
majorité de la demande placée d'lle-de France, les secteurs
de la lere Couronne, attractifs notamment pour les entreprises
parisiennes, ont concentré 45 % de lactivité en 2018. Le
Croissant Ouest enregistre une baisse (-7 %) apres une annee
2017 particulierement dynamique avec plus de 652 000 m?
places. Le secteur de Peri-Défense concentre quant a lui
l'essentiel de lactivite avec 46 % des volumes. Ce marche, et
tout particulierement Nanterre (6/10m? commercialisés - 4/7
transactions de + de 5 000 m?) bénéficie d'un positionnement
privilegié a proximité de La Défense, dune bonne
accessibilite, dimmeubles neufs ou a construire et de prix
attractifs. Le secteur de La Défense en retrait (135 400 m?
places, -28 %) a semble-t-il souffert de cette concurrence en
2018,
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L'Est et le Sud sont toujours actifs au contraire du Nord en
manque d'offre neuve et en retrait apres une annee 2017
record.

Enfin, le marche de la 2nd Couronne affiche un certain
dynamisme tant en nhombre qu'en volume (+ 10 et + 26 %)
avec 346 000 m? de demande placée en 2018.

Les valeurs locatives « prime » sont en progression dans la
plupart des marchés franciliens. A Paris QCA, marche de
reférence, a la suite de nombreuses transactions a des
valeurs supérieures a 800 €, et quelques-unes depassant
les 850 €, le loyer « prime » atteint les 810 €/m?/an, soit
une hausse de 4 % en un an. L'un des faits marquants de
l'année est la progression des loyers moyens de seconde
main qui atteignent des niveaux record a 372 €/m?/an au
4eme trimestre 2018. Dans le secteur tendu du QCA, ce
loyer, en hausse constante depuis 4 ans, atteint 590 €/m?,
Les mesures d'accompagnement se sont stabilisees au
3eme trimestre 2018 a 20,7 % (9,5 % a Paris Nord-Est, 23,3 %
en lere Couronne et 241 % dans le Croissant Ouest et La
Défense). L'offre disponible en Ile-de-France se stabilise
sous le seuil des 3 millions de m? (- 10 % en un an) a la fin de
l'anneée et represente un taux de vacance global de 54 %.
Méme si l'offre de premiere main s'est renforcee, elle ne
représente encore que 15 % de loffre totale (435 000 m?
disponibles) et la moitié de la demande placee moyenne
annuelle pour ce type de surfaces depuis 2008. Par ailleurs,
la pénurie d'offre dans Paris se confirme avec un taux de
vacance de 2,3 % et 1.4 % dans le QCA.

En revanche, malgre une baisse en 2018, l'offre disponible dans
le Croissant Ouest demeure a des niveaux élevée (804 000 m?
- taux de vacance de 10,5 %) mais n'atteint plus que 49 % a La
Defense. Le report par la BCE dune remontee des taux
monetaires, lafflux important de liquidites enregistré sur le
marche frangais et les hausses de loyers sur certains marches
sous-offreurs  ont permis une stabilisation des taux de
rendement prime franciliens a des niveaux historiquement bas.
Exception faite de la 2eme Couronne (5,50 %), les taux de
rendements prime en lle-de-France, se maintiennent donc fin
2018 dans une fourchette comprise entre 3,00 % (Paris QCA) et
4,00 % (Paris 18-19-20eme, La Defense, Peri Defense). Avec des
OAT a 0,67 % fin decembre 2018, limmobilier reste attractif par
rapport aux autres supports de placement avec une prime de
risque de 230 points de base par rapport au taux prime parisien.

MARCHE EN REGIONS

2018 est une annee historique pour linvestissement avec un
montant investi de 3,4 milliards d'euros en bureaux en
Regions. Il s'agit d'une hausse de pres de 33 % par rapport a
2017, aprés + 25 % lannée precedente, et d'une annee
record depuis 2007. Ce volume de transactions demeure
nettement supérieur a la moyenne a 10 ans de 1,8 milliards
€. Certaines agglomeérations se sont particulierement
distinguees comme Lyon (1138 M€, + 50 %), Lille (540 M€, +
100 %), Toulouse (341 M€, + 32 %), Nantes (202 M€, + 50 %)
et Rennes (179 M€, + 51,3 %). D'autres se stabilisent comme
Bordeaux (186 M€) et Nice/Sophia (120 M€) alors que seul

Rapport de Conjoncture

le marché d'Aix/Marseille est en repli (266 M€, - 29 %),
principalement dd a un manque de produits sur le marche.

Notons que l'ensemble des ces marchés affichent des
performances superieures a leur moyenne a 5 ans.

MARCHE DES COMMERCES

En 2018, le volume total investi en commerces s'inscrit en
hausse de pres de 10 % par rapport a 2017 a 4,6 milliards
d'euros, aprés une période de trois années de contraction.
Cette reprise est due a un 2nd semestre particulierement
dynamique, représentant prées de 60 % du volume total et
50 % des transactions finalisées sur lannée. La part de
limmobilier de commerce se stabilise a pres de 15 % des
montants investis en immobilier d'entreprise.

Ainsi, méme si la prudence est de mise avec notamment des
interrogations concernant l'évolution du commerce a terme
et limpact du e-commerce, cette classe d'actif démontre sa
résilience et lintéerét des investisseurs. Le marché de
linvestissement est dominé par les acteurs domestiques et
par les foncieres / institutionnels, représentant
respectivement 63 % et 51 % du total des montants investis.
La fin de l'année a été marquée par un regain d'activité des
transactions de plus de 100 millions d'euros. On déenombre
11 transactions sur ce segment representant 56 % du
montant total investi en 2018 permettant d'atteindre le
niveau de 2015.

2018 est une année historique pour la categorie des « pieds
d'immeuble » avec prés de 2,9 Mds € et 67 % de parts de
marché (40 % en 2017), en augmentation par rapport a la
precedente année record en 2016 (27 Mds €). Deux
transactions emblématiques ont marque l'année et contribue
a cette performance : la cession de 'Apple Store sur les
Champs-Elysees pour un montant supérieur a 500 M€ et la
vente par le groupe Casino de deux Portefeuilles Monoprix
pour plus de 750 M€,

Par ailleurs, la cession par le groupe Casino de ses
portefeuilles Monoprix a participé a la percée inédite des
actifs « alimentaire » (20 % des transactions) et a
l'augmentation de la part des portefeuilles a 45 % contre 24 %
en 2017. Enfin, avec prés de 1 milliard d'€, les actifs situés en
periphérie enregistrent également une belle performance, et
suscite toujours l'appetence des investisseurs. La part de
marche de cette classe d'actifs est en legere baisse passant
de 25 % en 2017 a 23 % en 2018. Cette derniere est
principalement liee a la surperformance des « pieds
d'immeubles ».

La conjoncture economique et le phénomene des « gilets
jaunes » ont eu un impact négatif sur les flux de clientele
pour la plupart des classes d'actifs ces derniers mois. Cette
baisse conjuguee a la remise en question de certains
business modeles ont affecté les chiffres d'affaires des
distributeurs. Cependant, toutes les typologies d'actifs n'ont
pas ete impactees de la méme facon. Les actifs
commerciaux les plus exposées a ces aleas, a savoir les
galeries marchandes dhypermarche et les centres
commerciaux, se caractéerisent par une remontée des taux
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de rendement. En revanche, le « retail park » qui bénéficie
d'une stabilite des valeurs locatives, s'affrme comme la
classe d'actif la plus resiliente avec des taux de rendement
stables ou en legere augmentation. Enfin, les « pieds
d'immeubles » de centre-ville résistent pour les actifs
béneficiant d'emplacements n'l a Paris et situés dans les
agglomerations de province les plus dynamiques.

Sources : Arthur Loyd - Cushman & Wakefield - IEIF

B RAPPORT IMMOBILIER

FAITS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Dans un environnement globalement favorable, Atlantique
Pierre 1 poursuit son redressement avec un arbitrage et
plusieurs actions de relocations des locaux vacants et des
travaux d'adaptation de vos actifs immobiliers. Au cours de
l'année 2018, la vente d'un actif de 156 m? situé a Lorient
(56) a eu lieu ainsi que la location d'un commerce de 77 m?
situé dans le centre commercial des Angles (30), des
bureaux d'une superficie de 559 m? situés a Nantes (44) et
des négociations locatives intervenues pour l'enseigne
Action France sur plus de 1 000 m? a Cosne-sur-Loire (58) et
des bureaux de plus de 600 m? situés a Marseille (13) et
occupes par la Medecine du Travail.

Le dividende 2018 atteint 12,42 €, il revient quasiment au
niveau de 2014 et permet d'atteindre un taux de distribution
sur valeur de marche de 5,90 % placant votre SCPI parmi les
meilleures de sa catéegorie. Dans cette logique, les
expertises font ressortir une croissance de la valeur de votre
patrimoine supérieure a 3 % a périmetre constant.

EVOLUTION DU PATRIMOINE

Un arbitrage a été réalisé en 2018. Il a porte sur la vente le
30 mars 2018 d'un fonds de commerce situe a Lorient (56)
d'une superficie de 156 m? pour un montant de 225 000 €
hors droits.

EVALUATION DES IMMEUBLES

Les SCPI doivent faire expertiser chacun de leurs biens tous
les 5 ans par un expert externe en evaluation agree par
l'AMF, avec une actualisation de la valeur venale annuelle
entre deux expertises quinquennales. En outre, Atlantique
Pierre 1 s'impose dans tous les cas de faire procéder a une
premiere expertise avant toute acquisition, afin de sécuriser
les acquisitions, confortant ainsi les estimations faites
independamment par la sociéte de gestion.

L'expert immobilier, Credit Foncier Immobilier Expertise, a
procede en fin d'exercice a l'actualisation de l'évaluation du
patrimoine de votre sociéeté, immeuble par immeuble. Au
total, l'expertise du patrimoine en valeur venale hors droits
s'éleve a 56 510 K€.
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Avec une valorisation de 56 510 K€ au 31 decembre 2018, la
valeur du patrimoine a augmenté de 2,1 % depuis déecembre
2017. A périmétre constant, sans tenir compte des acquisi-
tions et des ventes, la valeur du patrimoine a augmente de
25%.

Il est précise que cet expert immobilier ne se considere pas
comme « Expert externe en évaluation » au sens de la
Directive AIFM conformément a larticle L. 214-24-15 du
Code moneétaire et financier au regard des obligations regle-
mentaires et des responsabilités qui se rattachent a sa
fonction, comme l'ensemble des experts de la place. En
conséquence, la societé de gestion a mis en place un
process interne (Comite d'évaluation) integrant des
personnes indéependantes de la gestion en charge de
determiner l'évaluation de lensemble des lignes en
portefeuille lors du calcul de chaque valeur liquidative.

EMPRUNTS

Un emprunt hypothécaire a taux variable d'un montant de 4
M€ a eété souscrit en 2009 aupres de la Monte Paschi
Banque pour financer partiellement l'acquisition de l'actif «
Grand Ecran » situé a Marseille. Cet emprunt a été
remboursé par anticipation a hauteur de 1,2 M€ a la suite de
la vente de limmeuble de Villeurbanne qui avait éte affecté
en garantie hypothécaire de l'emprunt. Au 31 décembre
2018, l'encours de l'emprunt est de 2 798 K€.

SITUATION LOCATIVE

Au 31 decembre 2018, le Taux d'Occupation Financier (TOF)
exprimé en pourcentage des loyers facturées est de 914 %.
Le TOF moyen sur les 4 trimestres de 2018 s'etablit a 90,2 %.
Au 31 decembre 2018, le Taux d'Occupation Physique (TOP)
exprime en pourcentage des surfaces” est de 89,5 %.

Pour le calcul du TOF, la sociéte de gestion a retenu la
methodologie de calcul edictée par les membres de 'ASPIM
(Association  francaise des Societés de Placement
Immobilier) et 'AMF (Autorité des Marches Financiers).

* la societé de gestion attire votre attention sur le fait que les
modalités de calcul du TOP restent spécifiques a chaque societe
de gestion, ne permettant pas un comparatif entre SCP!.

VACANTS

Au 31 decembre 2018, 19 lots sont vacants et représentent
une surface totale de 4 092 m? dont 2 777 m? de locaux a
usage de commerces situés a Clamart (92), les Angles (30),
Cosne-sur-Loire (58), 1 316 m? de locaux a usage de bureaux
situés a Créteil (94) et Marseille (13) dont 14 m? de locaux
non valorisables. Les actifs présentant de la vacance
locative font l'objet d'une attention toute particuliere. Tous
les scenarios sont envisages pour optimiser le parc locatif
d'Atlantique Pierre 1.
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Rapport Immobilier

BAUX SIGNES - RENOUVELLEMENTS

11 baux ont pris effet au cours de l'exercice 2018 pour une surface de 3 657 m?,

IMMEUBLE / LOCATAIRE NATURE |DATE Déi'lzl'_:ET DU LOYER ANNUEL SURFACE

Les Angles (30) / Didal Commerce 15/04/2018 23700 € 77 m?
Carquefou (44) / Loge Commerce 01/07/2018 10500 € 56 m?
Cosne-sur-loire (58) / Action France Commerce 05/07/2018 90 000 € 1059 m?
Nantes (44) / Polymont Group Bureau 01/03/2018 78 315 € 559 m?
Marseille (13) / Compassu Bureau 15/05/2018 30360 € 264 m?
Marseille (13) / Gims Bureau 01/11/2018 70312 € 614 m?
Clamart (92) / La Petite Bibliotheque Commerce 07/05/2018 17 250 € 115 m?
Clamart (92) / Njida Commerce 22/07/2018 43350 € 289 m?
Clamart (92) / Chen Commerce 25/06/2018 9820 € 58 m?
Clamart (92) / Mohammad Commerce 15/06/2018 60 000 € 447 m?
Clamart (92) / Micro créche Bessaies Commerce 01/11/2018 16 950 € 118 m?

7 renouvellements de baux ont été signés au cours de l'exercice 2018 pour une surface de 1113 m?,

N VELLEWENT
Trignac (44) / St Nazaire Echappement Midas Activite 01/04/2018 23981 € 268 m?
Carquefou (44) / Action Auto Ecole Commerce 01/04/2018 9369 € 58 m?
Les Angles (30) / 5 a sec Rif Commerce 01/04/2018 21908 € 67 m?
Les Angles (30) / Dilys Rolly Commerce 01/04/2018 46523 € 138 m?
Les Agles (30) / Micromania Commerce 06/04/2018 37842 € 99 m?
Les Angles (30) / Orange - Générale de téléphone Commerce 01/04/2018 40735 € 123 m?
Marseille (13) / Onet Télesurveillance Bureau 01/01/2018 40615 € 360 m?

DEVELOPPEMENT DURABLE

Paref Gestion s'est engagee dans une démarche de
perennisation et de valorisation de son patrimoine en
gestion. Nous avons initie la demarche de certification en
2017 mais nous n'avons obtenu les certifications qu'en 2018,
La mise en place de la certification HQE Exploitation ne
concerne pour le moment que lactif de Nantes. Les

certifications des batiments en exploitation garantissent une
gestion optimisee des batiments en prenant en compte les
besoins et les attentes des acteurs (proprietaires,
gestionnaires, locataires, .) et en indentifiant les
opportunités et contraintes a venir.
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PERFORMANCES DES BATIMENTS ET EVOLUTION PROJETEE SUR 2019

MARSEILLE (en attente de validation du BRE)

2018 : Certification BIU obtenu - niveau Pass

2019 : Certification BIU obtenu - niveau Pass

Objectif 2019/2020 : Amelioration du niveau de la certification BIU (de Pass a Good) avec la mise en place d'un plan d'actions

4 BIU
Outstanding
Excellent
Very Good
Good
Pass
38,9%

Part 1

NANTES (en attente de validation du BRE)

2018 : Certification BIU obtenu - niveau Very Good
2019 : Certification BIU obtenu - niveau Very Good

Actions Part 1

*  Aménager la zone cycliste (racks + éclairage)

¢ Installer des systemes hydroéconomes

e Installer un détecteur de fuite d’eau

*  Mettre en place le tri sélectif des déchets avec 2
flux minimum + DIB

Objectif 2019/2020 : Renouvellement de la certification et obtention de la certification HQE avec la mise en place d'un plan

d'actions

4 BIU
Outstanding

Excellent
Very Good =
Good
61,6%
Pass -

Part 1

Source : SINTEO

PERSPECTIVES 2019

Les arbitrages realises en 2018 assurent aujourd'hui a votre
SCPI une tresorerie qui va nous permettre de faire face a la
prochaine écheance de prét et de relancer un programme
d'investissement accompagné de nouveaux financements
bancaires puisque les taux d'emprunt restent attractifs.
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4 HQE EX

Exceptionnel
Excellent
Trés Bon
Bon

Pass 77

/
Axe BD

Actions Axe Batiment Durable

*  Liste des équipements ¢ EIODSS

*  Note d'accessibilité PMR * Inventaire des matériaux

*  Arborescence des réseaux e Charte chantier propre

*  Analyse de plomb e Calcul RT

*  Aménagement local poubelle *  Notice acoustique

*  Sous-comptage eau ¢ Mesure d'éclairage naturel

C'est un constat encourageant pour votre SCPI mais la
vigilance reste de rigueur pour la bonne sante des
locataires. Les perspectives 2019 sont contrastees dans une
economie europeenne et mondiale dont l'évolution reste
incertaine.
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Rapport Administratif et Financier

Bl RAPPORT ADMINISTRATIF ET FINANCIER

CAPITAL

SCPI a capital fixe, Atlantique Pierre 1 n'a pas fait varier son
capital en 2018, celle-ci n'étant plus en période de collecte,
l'offre au public étant cléturée. Le capital effectif est reste
stable a 228 933 parts.

MARCHE DES PARTS

MARCHE SECONDAIRE

3 566 parts ont eté échangées en 2018, soit 1,56 % du nombre
de parts au ler janvier 2018. Le prix d'exécution moyen est de
189,44 €, soit un prix acheteur correspondant de 210,28 €. Le
prix d'exécution au ler janvier 2018 était de 189,19 €. Au 31
décembre, le prix d'exécution est de 189,19 €. Le délai moyen
d'execution d'une cession est d'un mois. Au 31 decembre 2018,

1 418 parts etaient inscrites a la vente dans le carnet d'ordres.

MARCHE PRIMAIRE Parallelement, aucune part a l'achat.

Aucune part n'a été souscrite sur le marché primaire au
cours de l'année 2018.

] TRIMESTRE | TRIMESTRE I

Prix d'exécution net vendeur (€) 189,19 189,19 189,19 189,19 190
Prix acheteur correspondant (€) 210 210 210 210 210,90 210,90
Nombre de parts echangees 63 234 402 609 620 1

] TRIMESTRE IlI TRIMESTRE IV

Prix d'exécutionnet vendeur (€) 189,19 190 189 189,19 190 189,19
Prix acheteur correspondant (€) 210 210,90 209,79 210 210,90 210
Nombre de parts echangees 96 417 100 344 459 211

MARCHE DE GRE A GRE

Aucune part n'a eté echangée sur le marche de gre a gré au cours de l'année 2018.

ETAT DES VALEURS COMPTABLES, DE REALISATION ET DE RECONSTITUTION

7 31/12/2018 31/12/2017

Valeur comptable (1) 54 661440 € 239 € 54557542 € 238 €
Valeur de realisation (2) 54 425216 € 238 € 53 555 669 € 234 €
Valeur de reconstitution (3) 64 071756 € 280 € 63 026 597 € 275 €

(1) Valeur basée sur les donnees comptables en valeur historique

(2) Valeur basée sur l'evaluation du patrimoine en fin d'exercice 2018. Elle est egale a la somme de la valeur vénale des immeubles et
de la valeur nette des autres actifs de la societe.

(3) Valeur de reconstitution : elle est égale a la valeur de réalisation augmentée du montant des frais afferents a une reconstitution de
son patrimoine. Elle tient compte de tous les frais de constitution du patrimoine et sert de base a la fixation du prix de souscription.

Conformément a larticle L. 214-109 du Code monétaire et financier, ces valeurs font l'objet, comme chaque année, d'une
résolution soumise a votre approbation.
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AFFECTATION DU RESULTAT

Le résultat de l'exercice correspond a un bénéfice de 2 939 088 €. Nous vous proposons d'approuver l'affectation du résultat
comme suit :

RESULTAT 2018 2939088 €

Acompte sur distribution 2843348 €
Prélevement sur le report a nouveau 95740 €
Report a nouveau au 01/01/2018 855041 €
Affectation résultat 2017 81503 €
Affectation résultat 2018 95740 €
Impact changement de méthode o€

DIVIDENDE ANNUEL

Evolution sur les 5 derniers exercices

15 —

L izsoe e 12€ 12,42 €
10,38 € ‘

9_

6_

3

0 5 5 5 5

2014 i 2015 i 2016 i 2017 i 2018

Pour une part ayant pleine jouissance depuis le ler janvier 2018, le dividende distribue sera de 12,42 € contre 12 € en 2017.
Pour memoire, les dividendes par part se sont eleves a 12,60 € en 2014, 10,38 € en 2015, 11,40 € en 2016, 12 € en 2017 et
12,42 € en 2018.

PERFORMANCES
TAUX DE DISTRIBUTION SUR VALEUR DE MARCHE (TDVM)

Au cours de l'exercice, le prix d'execution moyen est de 189,44 €. Le résultat total distribué de 12,42 € représente un taux de
distribution sur valeur de marché de 5,90 % l'an par rapport au prix acquéreur moyen de l'année, soit 210,28 €.

Definition ; Le taux de distribution sur valeur de marche de la SCPI est la division : (i) du dividende brut avant prélevement liberatoire
verse au titre de l'annee n (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuees) (i) par le prix de part
acquéreur moyen de l'annee n

6,0 %

5,90 %
5,68 % 5,66 %
5,5 % \w\
5,0 %
4.5 %
4,0 % ; ; ; ;
2014 2015 2016 2017 2018
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TAUX DE RENTABILITE INTERNE

Le taux de rentabilité interne (TRI) a 5 ans de votre SCPI
s'éleve a 5,55 %.

Le TRI permet de mesurer la performance sur plusieurs

annees.

Rapport Administratif et Financier

TAUX DE RENDEMENT INTERNE
(TRI)

Definition : Il indique la rentabilite d'un investissement, en tenant compte a la fois du prix d'acquisition, des revenus percus sur la

periode d'investissement et de la valeur de retrait.

CESSION D'ACTIF

Il est propose comme les annees precedentes une
resolution permettant une cession d'actif, dans le respect
des conditions de délais de détention et de pourcentage
des actifs fixés par l'article R.214-157 du Code monétaire et
financier.

POLITIQUE DE REMUNERATION

La politique de remunération mise en place au sein de Paref
Gestion est conforme aux dispositions en matiere de
rémunération mentionnées dans la directive 2011/61/UE du
Parlement Européen et du Conseil du 8 juin 2011 sur les
gestionnaires de fonds d'investissement alternatifs (ci-apres
la “Directive AIFM"). Ces regles, portant sur les structures, les
pratiques et la politique de remuneration du gestionnaire ont
notamment pour but de contribuer a renforcer la gestion
saine, efficace et maitrisee des risques pesant tant sur la
Societe de Gestion que sur les fonds gerés. La Societe de
Gestion prend en compte dans sa politique de remuneération
la nature et le volume de ses activites, sa taille et les risques
auxquels elle est susceptible d'étre exposee. La Sociéte de
Gestion tient a la disposition des associés une annexe au
rapport annuel détaillant sa politique rémunération ainsi que
les informations requises par l'article 22 de la Directive.

MONTANT DE LA REMUNERATION DE PAREF
GESTION

Conformement aux statuts de la SCPI au 31 décembre 2018,
PAREF GESTION a percu 326 K€ en commission de gestion
(85 % HT des loyers nets encaisses hors charges, taxes et
travaux récuperes et 8,5 % HT des produits financiers).

MONTANT DES REMUNERATIONS VERSEES PAR
PAREF GESTION A SON PERSONNEL

Sur lexercice 2018, le montant total des réemunérations
brutes hors charges sociales (incluant les remunérations
fixes et variable différées et non différées) versées par Paref
Gestion a l'ensemble de son personnel (soit 46 personnes
bénéficiaires au 31 décembre 2018, 40 Equivalent Temps
Plein) s'est élevé a 2 420 413 euros. Ce montant se
déecompose comme suit :

Montant total des rémunérations fixes versées par
Paref Gestion sur l'exercice +

1 981 037 euros, soit 82 % du total des rémunérations
versees par le gestionnaire a l'ensemble de son personnel.

Montant total des rémunérations variables
différées et non différées versées par Paref Gestion
sur l'exercice :

291 174 euros, soit 12 % du total des remunérations versées
par le gestionnaire a lensemble de son personnel.
L'ensemble du personnel est éligible au dispositif de
rémuneration variable.

Par ailleurs, aucun ‘carried interest” n'a éete verse pour
l'exercice.

Sont identifies comme étant des preneurs de risques, les
collaborateurs en charge de la gestion des actifs, des
fonctions de controle et de conformité, des fonctions
commerciales : Le Directeur Geénéral, le Responsable du
Controle Interne et de la Conformite (RCCI) les Gerants, les
Directeurs de poles (comptabilite, commercial, juridique,
investissement, gestion).

Le montant total des rémunérations (fixes et variables
différés et non différés) au 31 décembre 2018 versées a ces
categories de personnel (7 personnes), dont les activites ont
une incidence significative sur le profil de risque des fonds
geéres s'eleve a 702 113 71 euros.

PROCEDURES DE CONTROLE INTERNE

Dans le cadre des dispositions prévues par le
Réglement Général de 'AMF, PAREF GESTION s'est
dotée d'un dispositif de contréle interne et de
conformité articulé autour des principes suivants :

- un programme d'activite, un corpus de regles et de
procédures formalisées ;

- un systeme d'information et des outils fiables ;

- une separation effective des fonctions operationnelles et
de controle ;

- un dispositif de controle et de suivi des risques ;

- une couverture de l'ensemble des activités et des risques
de la societe ;

- un suivi et controle des prestataires et delégataires.
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Les controles se répartissent en trois niveaux de
contréle :

- Les contréles permanents de ler niveau (opérationnels)
realises par chacune des Directions opérationnelles de la
Sociéeté de Gestion et leurs collaborateurs.

- Les contréles permanents de 2éme niveau qui se
répartissent en trois niveaux de controle permanent

(i) Le RCCI point central du dispositif de conformite et de
contréle interne, en charge de la relation avec l'autorite de
contréle (LAMF) qui rend regulierement compte de ses
travaux et de ses recommandations lors de Comités
Conformité Contréle Interne et au Conseil d'administration
de Paref Gestion ;

(i) Le Comite des Risques de la societe de gestion qui a pour
mission d'assurer le suivi des risques lies a la gestion des
FIA;

(i) Le Conseil d'’Administration, organe de surveillance de la
societe de gestion de portefeuille qui définit les regles
générales de politique de PAREF GESTION et veille au
respect, par PAREF GESTION, des regles établies pour les
véhicules geérés.

- Les controles peériodiques de 3éme niveau assures par
delegation aupres d'un cabinet de controle externe.

FISCALITE

Les revenus fonciers nets a déclarer pour l'année 2018 sont
de 12,64 € pour une part.

Pour les associés qui ne sont pas imposables au titre des
revenus fonciers, le montant a déclarer pour une part est de
12,37 € pour lannee 2018. La valeur IFl de la part
d'Atlantique Pierre 1 s'éleve a 184,17 €.

Rappel

Votre SCPI est regie fiscalement par les dispositions de
l'article 239 septies du Code genéral des impots :

- elle n'entre pas dans le champ d'application de l'impdt sur
les societés ;- chaque associé est personnellement
passible, pour la part des béneéfices sociaux
correspondant a ses droits dans la sociéte, soit de l'impot
sur le revenu, soit de limpot sur les societes.

Ainsi, la SCPI est dite « transparente » fiscalement (ou
translucide). La notion de « transparence » fiscale attribuée
communément aux SCPI, signifie que les revenus ou
plus-values réalises par la SCPlI sont directement
imposables entre les mains des associés.
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Il convient de préciser qu'une SCPI qui ne respecterait pas
strictement son objet social perdrait le bénéfice de son
statut fiscal particulier (exoneration d'impot sur les societes
et imposition des associes par « transparence »). Elle serait
alors assujettie a limpot sur les societes au taux de droit
commun, ce qui entrainerait pour les associes des
consequences penalisantes.

La transparence fiscale oblige les SCPI a effectuer
différentes formalités, destinées a permettre aux porteurs
de parts de remplir leurs obligations fiscales, notamment
l'envoi d'un imprime fiscal unique annuel.

Pour toute précision concernant les conditions de votre
imposition, nous vous invitons a contacter votre conseiller
fiscal habituel.

Bl VIE SOCIALE

COMMISSAIRE AUX COMPTES

Le mandat du cabinet EXPERIAL (ex ESCOFFIER),
commissaire aux comptes titulaire, etant arrive a expiration,
il vous est propose de renouveler leur mandat pour une
période de 6 exercices, soit jusqu'a lissue de l'assemblée
générale devant statuer sur les comptes de l'exercice 2024.

DEPOSITAIRE

La Convention conclue avec le dépositaire a pour objet de
preciser les droits et obligations de chacune des Parties et
notamment les obligations du Deépositaire issues de la
Reglementation, a savoir la Garde des actifs de la SCPI, le
controle de la regularite des decisions de la Societe de
Gestion et le suivi des flux de liquidité de la SCPI. La
Convention conclue avec CACEIS BANK a ete signee pour
une duree indéeterminée et non conformément a la durée
décidée en assemblée geénérale, comme le prevoient les
statuts. La durée indéterminée permet de pouvoir résilier le
contrat a tout moment sous réserve du respect d'un préavis
de trois mois, comme le précise la convention, tandis qu'un
contrat a durée déterminée ne peut étre rompu avant
l'echeance que pour des motifs precis.

Dans le cadre de l'assemblée geneérale annuelle, la Societe
de Gestion soumettra a votre décision la modification des
statuts pour que la convention du dépositaire soit
systématiquement conclue pour une durée indéterminée a
l'avenir.






COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2018

B ETAT DU PATRIMOINE

ilantielles| estimées | bilantielles| estimées
- 1 |

- PLACEMENTSIMMOBILIERS
» IMMOBILISATIONS LOCATIVES
Droits réels (usufruits, bail emphytéotique, servitudes..)
Amortissements droits réels
Concessions
Amortissements concessions
Constructions sur sol d'autrui
Amortissement de constructions sur sol d'autrui
Terrains et constructions locatives 1 57045780 56510000 56776223 55360 000
Immobilisations en cours
» PROVISIONS LIEES AUX PLACEMENTS IMMOBILIERS
Dépréciation exceptionnelle d'immobilisations locatives

Gros entretiens 2 - 299 556 - 414 350
Provisions pour risques et charges - 825549

> TITRES FINANCIERS CONTROLES

Immobilisations financiéres controlées 3 - -

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financieres controlées
Provisions pour risques et charges

TOTAL PLACEMENTS IMMOBILIERS - | | | 55920675(56 510 000| 56 361 873 | 55 360 000
 IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Immobilisations financiéres non contrélées 4 - = - =

Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financieres non contrélées - - - -

Avances en compte courant et créances rattachées des immobilisations
financieres contrélees

Avances en compte courant et creances rattachees des immobilisations
financieres non controlées

Dépreéciation des avances en compte courant et créances rattachées

TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIERES - II - - 1 - - [ - |
 AUTRES ACTIFS ET PASSIFS D'EXPLOITATION

Actifs immobilisés
Associés capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles

Immobilisations financiéres autres que les titres de participations (dépot de
garantie ..)

Dépréciation des immobilisations financieres autres que les titres de
participations

» CREANCES

Locataires et comptes rattachés 5 2561128 2561128 2366 900 2 366 900
Autres créances 6 257 551 257 551 229 696 229 696
Provision pour dépréciation des créances 5 -908 678 -908 678 - 838214 - 838214

» VALEURS DE PLACEMENT ET DISPONIBILITES
Valeurs mobilieres de placement
Fonds de remboursement

Autres dlsponlbllltes 3695801 3695801 2612238 2612238
-
>» PROVISION POUR RISQUES ET CHARGES -14170 -14170
>» DETTES
Dettes financieres 9 - 3727516 -3727516 -3629239 -3629239
Dettes d'exploitation 10 - 549 641 - 549 641 -302 313 -302313
Dettes diverses 10 -1761940 -1761940 -1490083 -1490 083
| TOTALPASSIFSD'EXPLOITATION-IV | [-6039097]-6039097] - 5435805] - 5 435 805
» COMPTES DE REGULARISATION ACTIF ET PASSIF
Charges constatées d'avances- 6 - - 2829 2829
Produits constates d'avance- 10 - 825941 - 825941 - 741975 -741975
Autres compte de reguLarlsatlon (frais d'émission d'emprunts)-
| TOTAL COMPTES DEREGULARISATION-V | | -825041 | -825041 | -739146 | -739146 |
| CAPITAUXPROPRES COMPTABLES (MIllV-Y)  sacetas0  sasssez
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Comptes annuels au 31 décembre 2018
Variation des Capitaux Propres

Bl VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

27200 [ toctation | auwres | (1272018
; résultat N-1 mouvements =
d'ouverture cloture

Capital souscrit 35 026 749 35 026 749
Capital en cours de souscription

Primes d'émission ou de fusion 32 206 585 32 206 585
Primes d'émission en cours de souscription - - -

F’relevement sur primes d'émission ou de _ 11857278 _ 11857278
usion
Ecarts de réévaluation 6 489 708 6489 708
Ecart sur dépréciation des immeubles ~ ~ ~
d'actifs

RéSULTAT DE L'EXERCICE | 6 | 2828699 - 2828699 2939 088 2939 088
TOTAL GENERAL | | s4s57542 | - | 103 898 54 661 440

H HORS BILAN

] 31/12/2018 31/12/2017
Dettes garanties 2798 000 2798 000

Engagements donnés
Engagements regus
Garanties donnees
Garanties recues
Aval, cautions
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ATLANTIQUE

PIERRE 1

B COMPTE DE RESULTAT

31/12/2018 31/12/2017
I

» PRODUITS DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE

Loyers 1 3905970 3976 936
Charges facturées 2 975 046 705 621
Produits des participations controlées
Produits annexes 3 984 47 276
Reprises de provisions 4 279 244 421082
Transfert de charges immobilieres

| TOTALPRODUITSIMMOBILIERS-1 [ | 5161244 | 5150916 |

» CHARGES DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE

Charges ayant leur contrepartie en produits 5 - 1085901 - 783215
Travaux de gros entretiens 5 - 1120 -

Charges d'entretien du patrimoine locatif 5 - 70545 - 110265
Dotations aux provisions pour gros entretiens 6 - - 95270
gl%tgélr%r; ?Suﬁ%ngg{is;zments et provisions des 7 _ 220744 - 238963
Autres charges immobilieres 8 - 306022 - 482924
Charges d'interéts des emprunts 9 - 61752 - 61880

Dépréciation des titres de participation contrélés

TOTAL CHARGES IMMOBILIERES - II ] - 1746 083 - 1772518
- RESULTAT DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE (A=1-10 3415161 3378398

>» PRODUITS D'EXPLOITATION
Reprise d'amortissement d'exploitation
Reprise de provision d'exploitation

Transfert de charges d'exploitation 10 1635 227 398
Reprises de provisions pour créances d'exploitation

| TOTALPRODUITSD'EXPLOITATION-1 [ | 1635 | 227398 |
» CHARGES D'EXPLOITATION
Commission de la société de gestion 1 - 325910 - 329118
Charges d'exploitation de la sociéte 12 - 87 144 - 165429
Diverses charges d'exploitation 13 - 64264 - 282131

Dotations aux amortissements d'exploitation
Dotations aux provisions d'exploitation
Dépréciation des créances d'exploitation

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION - II ] - 477318 - 776678

>» PRODUITS FINANCIERS
Dividendes des participations non contrélées
Produits d'intéréts des comptes courants
Autres produits financiers - -
Reprises de provisions sur charges financieres
| TOTALPRODUITSFINANCIERS -+ | | - | - |
» CHARGES FINANCIERES
Charges d'intéréts des emprunts
Charges d'intéréts des comptes courants
Autres charges financieres

Dépréciations
| TOTALCHARGESFINANCEERES -0 | [ - | - |
CRESULTATFINANCIER(C=1-ID -
>» PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels 825549 110
Reprises de provisions exceptionnelles
| TOTALPRODUITSEXCEPTIONNELS-1 [ | 825549 | 110 |
» CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelles - 400 - 530
Egégg?igi ﬁgﬁ easmortlssements et aux provisions . 825540
| TOTALCHARGESEXCEPTIONNELLES -0t | [ - 825940 | - 530 |
- RESULTAT EXCEPTIONNEL(D=1-®) - 30 - 49
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REGLES ET METHODES COMPTABLES

ANNEXE AUX COMPTES

Les comptes annuels sont établis conformément aux dispositions réglementaires applicables aux sociétés
civiles de placement immobilier (SCPI). Ils sont établis conformément au reglement ANC n°’2016-03 homologué
le 7 juillet 2016. L'établissement des comptes annuels respecte les principes de prudence, d'indépendance des
exercices et de permanence des méethodes, en se placant dans une perspective de continuité d'exploitation. Les
états annuels de la SCPI sont constitués d'un état du patrimoine, d'un compte de résultat, d'une annexe, d'un
tableau de variations des capitaux propres et d'un état hors bilan.

B ETAT DU PATRIMOINE

Tous les actifs et passifs de la SCPI sont mentionnés en
distinguant deux colonnes :

- la colonne « valeurs bilantielles » reprenant le cout
historique de chaque actif et passif ;

- la colonne « valeurs estimées » reprenant la valeur
estimée de chaque actif et passif définie a l'article 121-50
du présent reglement.

Les placements immobiliers tels que mentionnees a l'article
121-10 du preésent reglement, présentes dans la colonne «
valeurs estimees » de l'etat du patrimoine sont évalués a
leur valeur actuelle. pour les autres actifs et passifs,
comptes de regularisation et capitaux propres, la valeur
bilantielle est reportée dans la colonne « valeurs estimees ».

PLACEMENTS IMMOBILIERS
1. Terrains et constructions locatives

A la date de son acquisition, chaque immeuble, ou partie
d'immeuble, est comptabilisé conformément a l'article 213-8
du reglement anc n"2014-03 pour son cout d'acquisition,
comprenant son prix d'achat et tous les couts directement

attribuables pour mettre lactif en place et en létat de
fonctionner. une partie des frais dacquisition des
immobilisations locatives sont imputées sur la prime
d'eémission. Postérieurement a leur date d'entrée dans le
patrimoine, les immeubles et les terrains ne font l'objet ni
d'amortissement ni de depreciation.

Les couts significatifs de remplacement ou de
renouvellement d'un élément doivent étre comptabilises a
l'actif en augmentation du colt d'acquisition initial de l'actif
concerné. le cout d'acquisition initial de l'élément remplace
ou renouvelé doit étre sorti de l'actif et comptabilisé dans un
compte de réserves ayant la nature de gains ou pertes en
capital.

La valeur actuelle des placements immobiliers correspond
au prix qu'accepterait de payer un investisseur pour le bien
en létat. cette valeur est determinée hors droits
d'acquisition.

Les plus ou moins-values réalisées a 'occasion des cessions
de terrains et de constructions locatives ont la nature de
gains ou de pertes en capital et sont comptabilisées dans un
compte de réserves.

VENTILATION DES IMMEUBLES EN COURS, CONSTRUITS OU ACQUIS
| 31/12/2017 | ACQUISITIONS | TRAVAUX CESSIONS | 31/12/2018

Terrains nus

Terrains et constructions 56 776 223
Construction sur sol d'autrui

Immobilisations en cours de construction

Autres

TOTAL 56 776 223

421549 151992 57 045780

421549 151992 57 045780

ATLANTIQUE PIERRE 1 - RAPPORT ANNUEL 2018 -~ 22



2. Provision pour gros entretiens

Le reglement relatif aux regles comptables n"2016-03 du 15
avril 2016 précise que les SCPI comptabilisent des provisions
pour gros entretien pour chaque immeuble faisant 'objet de
programme pluriannuels d'entretien. La provision correspond
a l'évaluation immeuble par immeuble des depenses futures

VARIATION DE LA PROVISION POUR GROS ENTRETIENS
—mm-

Annexe aux comptes
Etat du Patrimoine

a l'horizon des cinq prochaines années et qui ont pour seul
objet de maintenir en létat le parc immobilier. Les colts
significatifs des dépenses d'entretiens sont immobilisés, les
depenses d'entretiens inférieures a 5 K€ sont passées en
charges immobilieres.

Montant Montant
FE5E | e R it S|
01/01/2018 d' |mmeubl_e 01/01/2018 d' |mmeubl_e 01/01/2018 31/12/2018
Dépenses prévisionnelles sur N+1 236 350 54 750 181 600
Dépenses prévisionnelles sur N+2 136 000 75115 60 885
Dépenses prévisionnelles sur N+3 42 000 15071 57 071

Dépenses prévisionnelles sur N+4 -
Dépenses prévisionnelles sur N+5

3. Immobilisations financiéres controlées

Les titres et parts d'entites dont la SCPI détient le controle
sont soit des parts de societés de personne, soit des parts
ou actions des SCPI ou SCI et OPCI.

Les actions et parts d'entités dont la SCPI detient le controle
sont évaluées selon les dispositions comptables applicables
aux terrains et constructions locatives détenus par la SCPI.

La SCPI ne detient pas dimmobilisations financieres
controlées au 31 decembre 2018.

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
4. Immobilisations financiéres non controlées

Les actions et parts des entités dont la SCPI ne détient pas
le controle sont soit des actions et parts de societes de
personnes, soit des parts ou actions des SCPI ou SCI et OPCI.

Si la valeur d'utilité est inférieure au prix d'acquisition, une
depreciation est constituee. Cette deépreciation est

CREANCES LOCATAIRES

comptabilisee en charges financieres en contrepartie du
compte depréeciation des titres, parts ou actions.

La SCPI ne détient pas dimmobilisations financieres non
contrélées au 31 decembre 2018.

AUTRES ACTIFS ET PASSIFS D'EXPLOITATION
5. Locataires et comptes rattachés

Les creances douteuses sont constatees au dela de 3 mois
de retard d'impayes retraitées du terme d'avance et du
dépot de garantie. La dépréciation est appréciee en fonction
du risque de recouvrement.

Le solde des comptes locataires au 31 decembre 2018
integre la facturation des loyers et charges du ler trimestre
2019 pour un montant de 991 K€.

Les creances douteuses, pour 1 060 K€ TTC, sont
provisionnées a hauteur de 909 K€. La dotation de
l'exercice s'est eleveée a 221 K€ et la reprise a 150 K€.

| 31/12/2018 31/12/2017

Créances locataire 1500 343 1278 348
Créances douteuses 1060 785 1088 552
Dépréciation des créances locataires -908 678 - 838214

Dotation de Reprise de

Evolution des dépréciations 838 214 220744 150 280 908 678

6. Autres créances et comptes de régularisation

Le solde de 257 K€ est detaille dans le tableau ci-apres. La baisse des autres debiteurs s'explique par lapurement des sommes
a recevoir sur les indivisions.
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ATLANTIQUE

P.a PIERRE 1

AUTRES CREANCES

Intéréts ou dividendes a recevoir
Etat et autres collectivités
Syndics

Autres débiteurs

31/12/2018 31/12/2017

Charges constatées d'avance

7. Autres disponibilités

88 040 52 063
31125 3026
138 386 174 607
- 2829
. 257581

Au 31 decembre 2018, il n'y a pas de valeurs mobilieres de placement.

8. Provision pour risques et charges

Les provisions sont destinés a couvrir des risques et charges
que les évenements en cours rendent probables, nettement
précisés quant a leur objet mais dont la réalisation,
l'échéance et le montant sont incertains.

La provision d'un montant de 14 K€, constituee fin 2015 afin
de couvrir le risque de non recuperation des redditions de

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

charges non effectuées sur les locataires a éte reprise sur
l'exercice 2018. Une provision de 826 K€ a été constituee
suite au versement de la CARPA relative a la decision de la
Cour d'Appel de Versailles le 13 avril 2018 dans laffaire
contre Fiducial Gérance qui s'est pourvu en cassation dans
les délais impartis.

Dotation de Reprise de

Provisions pour risques 14170

Provisions pour charges

825 540 14170 825 540

9. Dettes financiéres

Ce poste se compose de l'emprunt in fine a taux variable
contracté en 2009 auprés de la banque Monte Paschi pour
2,8 M€, il a fait l'objet d'une opération de garantie de taux sur
['Euribor 3 mois fixe a 3% pendant toute la duree de l'emprunt
jusqu'en 2019.

DETTES FINANCIERES

Les déepdts de garantie verses par les locataires représentent
929 K€.

|  31/12/2018 31/12/2017

Emprunts
Concours bancaires courants

2798 000

2798 000

ECHEANCIER DES EMPRUNTS
| Jusqualan | dela5ans | Aplusde5ans|  TOTAL |

Emprunts a taux fixe

Emprunts amortissables -
Emprunts "in fine" -
Emprunts a taux variable
Emprunts amortissables
Emprunts "in fine"

2798 000

2798 000
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VENTILATION DES EMPRUNTS PAR NATURE D'ACTIFS

Annexe aux comptes
Variation des Capitaux Propres

| 31/12/2018 31/12/2017

Emprunts immobiliers
Autres emprunts

2798 000

2798 000

10. Autres dettes et comptes de régularisation

Les fournisseurs et comptes rattachés correspondent a des
factures recues en fin d'année, des factures non parvenues et
des provisions pour charges a payer et s'éleve a 549 KE.
L'augmentation par rapport a 2017 provient en partie de la
commission de gestion du 2eme semestre 2018 a payer pour
168 K€.

Le compte Etat pour 487 K€ comprend principalement de la
TVA collectée sur factures faites ou a etablir.

La rubrique dividende regroupe le 4eme acompte sur
dividende 2018 pour 948 K€, 197 K€ dordre dachat en
attente et réalisé a la confrontation de novembre et
décembre 2018 et 62 K€ de dividende en attente de
dénouement des successions.

Les produits constatés d'avance concernent les loyers et
charges du ler trimestre 2019 factures en décembre 2018.

AUTRES DETTES

| 31/12/2018 31/12/2017
Locataires créediteurs
Fournisseurs et comptes rattachés 549 641 297 450
Etats et autres collectivites 487 404 468 476
Autres crediteurs 67 420 46 290
Dividendes 1207117 980 179
Produits constates d'avance 825 941 741975

Bl VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

CAPITAUX PROPRES
1. Capital

Les souscriptions sont ventilées entre la valeur nominale de
la part sociale (153 €) et la prime d'émission. Le capital
s'eleve a 35 M€,

2. Prime d'émission

La prime d'émission est de 31,86 M€ et le fonds de garantie
de 348 KE€.

Concernant le prélevement sur la prime d'émission, si les
statuts de la SCPI le prévoient, les éléments suivants
peuvent étre imputés sur la prime d'emission, les frais
d'établissement, les commissions de souscription et les frais
d'acquisition des immeubles tels que les droits
d'enregistrement, la TVA non recuperable pour les
immeubles commerciaux et professionnels et les frais de
notaire.

A la fin de l'exercice, un total de 11 ,8 M€ de commissions de
souscription et de frais d'acquisition ont ete imputés sur la
prime d'émission. Cette derniére ayant étée totalement
utilisée, les frais d'acquisition sont dorénavant immobilisés.

3. Ecarts de réévaluation

Le compte s'éleve a 6,5 M€.

4. Plus ou moins-values réalisées sur cession
d'immeuble et de titres financiers controlés

La vente de limmeuble situé a Lorient s'est soldee par une
plus-value de 70 K€. La sortie du composant lie au
remplacement de la climatisation a Marseille s'éleve a 63
K€. Le solde de la réserve de plus ou moins-values est de -
82 M€,
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PLUS OU MOINS VALUES REALISEES SUR CESSION D'IMMEUBLE ET DE TITRES FINANCIERS CONTROLES

Produits de Valeur Frais de S Plus ou moins

A nouveau au ler janvier 2018
Ventes 2018
Sortie Immobilisation de remplacement

225 000

- 8163263
151 992 2250 70758
62 600 - 62 600

5. Report a nouveau

Le report a nouveau s'éleve a 855 K€ apres laffectation du résultat 2017 pour un montant de 82 K€. Il s'élevera a 951 K€ apres

affectation du résultat de 2018.

6. Résultat et distribution

Le résultat de l'exercice 2018 s'éleve a 2 939 088 €.

Quatre acomptes ont éte distribués pour un montant total de 2 843 348 €, soit 12,42 € par part.

L'assemblee generale a approuve l'affectation du resultat 2017 soit

Résultat de l'exercice 2017 = 2 828 699 €
Distribution = 2 747 196 €
Le solde en report a nouveau = 81 503 €

B COMPTE DE RESULTAT

Les produits et les charges de l'exercice sont classés au
compte de résultat de maniere a faire apparaitre les
differents niveaux de resultat de la SCPI

Reésultat de lactivite immobiliere, resultat d'exploitation
autre que resultat de l'activiteé immobiliere, resultat financier,
resultat exceptionnel et résultat de l'exercice.

RESULTAT DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE
1. Loyers

Il n'y a pas eu dacquisition sur 2018. La cession de
limmeuble situe a Lorient le 30 mars 2018 represente 17 K€
de loyer annuel.

2. Charges facturées

Le montant de 975 K€ se décompose entre les charges
immobilieres pour 495 K€, lassurance pour 20 K€ et les
taxes (impots fonciers et taxes bureaux) pour 460 K€. Cette
augmentation sur Llexercice 2018 est consécutive a
l'annulation de redditions de charges sur exercices
anteérieurs en 2017 pour 134 K€ qui est également en reprise
de provisions pour charges.

Le montant des regularisations de charges remboursees aux
locataires s'eleve a 34 KE.

3. Produits Annexes

Ils se composent de produits de gestion courante pour
900 €.
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4. Reprises de provisions

Elles correspondent a une reprise pour créances douteuses
de 150 K€, une reprise pour gros entretiens non realises sur
2018 pour 115 K€ et une reprise pour risque et charge de
14 K€,

5. Charges immobiliéres

Le total des charges et taxes immobilieres sur l'exercice est
de 1 158 K€ (charges d'exploitation et d'entretien pour
530 K€, assurance pour 30 K€ et taxes pour 598 K€). Ces
charges sont en tres grande partie refacturees aux
locataires ; le taux de recuperabilite ressort a 84,2%.

La hausse de 264 K€ est principalement la consequence du
reclassement des taxes locatives classés en autres charges
immobilieres sur 2017 pour 156 K€ et reaffectés en charges
immobilieres.

6. Dotations aux provisions pour gros entretiens

Il n'y a pas de dotation sur l'exercice 2018. La méthode de
calcul est developpee ci-avant au § Placements Immobiliers,
Note 2. Provision pour gros entretiens.

7. Dotations aux amortissements et provisions

Une dotation pour provision pour créances douteuses a ete
constatee pour 220 K€.



8. Autres charges immobilieres

Sont regroupés dans les autres charges pour un montant de
306 K€, les honoraires d'expertises (21 K€), de diagnostic
(34 K€), les honoraires d'avocat (59 K€), de location (56 K€),
honoraires divers (16 K€) et les créances irrecouvrables
(120 K€).

La baisse de 176 K€ par rapport a l'exercice 2017 est relative
au reclassement des taxes locatives classés en autres
charges immobilieres sur 2017 pour 156 K€ et réaffectées
en charges immobilieres (Cf. note 5), au reclassement des
charges d'avocat, de location et de diagnostic classées en
charges d'exploitation sur 2017 pour 84 K€ et reclassées en
autres charges immobilieres (Cf. note 12), ainsi qu'une baisse
des creances irrecouvrables pour 119 K€.

9. Charges d'intéréts des emprunts

Comme le preconise larticle 123-10 du reglement les
interéts d'emprunts destines a financer lacquisition du
patrimoine immobilier sont classes en resultat de l'activité
immobiliere pour 62 K€. Un détail des dettes financieres est
fourni au § Autres Actifs et Passifs d'Exploitation, Note 9.
Dettes financieres.

RESULTAT D'EXPLOITATION AUTRE QUE
L'ACTIVITE IMMOBILIERE

10. Transfert de charges d'exploitation

Comme le prévoit le plan comptable et les options prises,
les commissions de souscriptions, une partie des frais
d'acquisition sont imputés sur la prime d'émission.

Aucun transfert de charges d'exploitation relative a ces
écritures n'est comptabilise sur 2018.

Seul une indemnisation d'assurance apparait pour un
montant de 1634 €.

11. Commission de la société de gestion

Conformeément aux statuts, la societé de gestion a percu sur
l'exercice 2018 diverses commissions detaillees ci-dessous :

- Commission de gestion : 326 K€ (8,5 % des loyers nets
encaisses et des produits financiers)

- Commission de souscription: O M€

Annexe aux comptes
Compte de Résultat

- Commission sur arbitrage : 2,25 K€ (1% du prix de vente et
d'acquisition)

- Commission de pilotage des travaux : O € (1% des travaux
superieurs a 100 K€)

- Commission sur mutation des parts : 253 K€ (frais de
dossier 80 € HT a la charge de l'associe)

12. Charges d'exploitation de la société

Les principales charges sont les honoraires des
commissaires aux comptes pour 35 K€, du depositaire pour
20 K€, davocats pour 11 K€ et les impots et taxes pour
21 KE.

Ce poste est stable par rapport a 2017, compte tenu du
reclassement des charges d'avocat et de diagnostic et de
location reclassees en charges immobiliere pour 84 K€ (cf.
Note 8)

13. Diverses charges d'exploitation

Ce poste comprend les frais de fonctionnement pour
55,8 K€, les jetons de presence pour 6,1 K€, les services
bancaires et frais d'emprunts pour 2,3 K€ ; il n'a pas eu de
frais sur les acquisitions d'immeubles en 2018.

RESULTAT FINANCIER

Les interéts d'emprunts destines a financer l'acquisition du
patrimoine sont comptabilises en resultat de lactivite
immobiliere.

RESULTAT EXCEPTIONNEL

ILs'éleve a - 390 €, il se compose d'écritures de produits et
charges sur les exercices antérieurs liees a lactivite
immobiliere. La societé a enregistre un produit exceptionnel
de 826 K€ conformément au jugement rendu le 13 avril
2018 par la Cour d'appel de Versailles dans le cadre d'un
litige relatif a 'acquisition d'un immeuble. La décision ayant
fait l'objet d'un pourvoi en cassation, il a été constituee une
provision pour risques pour 826 K€.

INFORMATIONS AU TITRE DES OPERATIONS
REALISEES ENTRE ENTREPRISES LIEES

ILn'y a pas eu de transactions effectuees entre les societes
gerees par la méme societe de gestion que celle de la SCPI
et cette derniére détaillées en note 11 ci-dessus.
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TABLEAUX COMPLEMENTAIRES

B RESULTAT PAR PART

Le resultat par part de l'exercice 2018 est en hausse par rapport a 2017. Il s'établit a 12,84 € par part en 2018 contre 12,36 € en

2017.
_-m__-m_
| € | % | € | % | € | % | € | % | € | % |
C»REVENUS()
Recettes locatives brutes 19,15 99,74 18,86 97,35 17,89 99,68 17,37 98,82 17,06 82,53
Produits des participations _ _ ~ B _ B _ ~ _
controlees
Produits financiers 0,05 0,26 0,06 0,29 0,02 0,08 - - - -
Produits divers (2) - 0,46 2,36 0,04 0,24 0,21 118 3,61 17.47
[mm
CCHARGES®M
Commission de gestion 146 7,60 159 8,21 152 8,47 144 8,18 142 6,89
Autres frais de gestion (3) 0,09 0,47 131 6,76 3,80 21,15 0,96 548 4,26 20,62
gﬁ@;%ﬁesnlgﬁagggisnféin . 600 3125 261 1348 178 9,89 203 1667 213 1032
Charges financieres 0,32 167 0,29 151 0,27 148 0,27 154 0,27 130

- patrimoine

- autres
___________

- pour travaux -0,15 -078 178 917 0,45 2,52 0,42 2,37 -

- autres -160 -8.33 129 6,66 -135 -751 -0.80 -453 -0,26 -124
| TOTALCHARGES | 612 | 3188 | 887 | 4578 | 646 | 3600 | 522 | 2971 | 7,83 | 37.90 |

CRESULTAT 1308 6813 1050 5422 1149 6400 1236 7029 1284 6210

Variation report a nouveau 0,48 0,10 0,09 0,36 0,42

Variation autres réserves - - - - -

Revenus distribues (hors plus 12.60 1040 1140 12.00 12.42

values) ' ' ' ' '

Tous les pourcentages sont calcules par rapport au total des recettes.

(1) Sous déduction de la partie non imputable a l'exercice
(2) Commissions de souscription et de cession, autres produits d'exploitation, produits exceptionnels
(3) Autres frais de gestion, charges financiéeres, charges exceptionnelles, autres charges
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B TABLEAU DE FINANCEMENT

Variation de capital, y compris prime d'émission 73723 042 73723 042
Cessions d'immeubles 2555777 151992 2707 769
Plus ou moins values sur ventes d'immeubles - 8163 263 8158 - 8155105
Bénéfice hors plus-values de cession 2 828 699 110 389 2939 088
,rAélétertre\fer‘snouvements sur report a nouveau et 773 537 81503 855 041
Variation des dettes a long terme 2798 000 () 2798 000
Variation des dettes a court terme 3365 610 701427 4 067 037
Dotations nettes aux provisions 1266 734 767 049 2033783
Acquisitions d'immeubles nettes des cessions 59 332 000 421549 59 753 549
Commission de souscription

Frais d'acquisition 11857 278 0 11857 278
Variation des immobilisations financieres (0) ) 0
Variation des valeurs réalisables 2599 425 219 254 2 818 679
Fonds de remboursement 0 0] )
Dividendes 2747 196 96 152 2843 348

TOTAL DES EMPLOIS 76 535 898 736 955 77 272 853

Passif exigible -3 365 610 -701427 -4 067 037
Variation des valeurs réalisables 2599 425 219 254 2 818 679

Solde des dettes associés -980 179 -226 938 -1207 117

Cessions en cours (0)

Acquisitions en cours
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Tableaux complémentaires
Evolution du Capital

B EVOLUTION DU CAPITAL

Capital au 31/12/2018 (nominal de la part : 153 €)

Montant Nombre d'associes
35026749 € 1440

B EVOLUTION DU PRIX DE LA PART ET DISTRIBUTION SUR VALEUR DE

MARCHE *
| 2014 | 2015 | 2016 | 2017 [ 2018 |
Prix d'exécution au ler janvier 210,00 189,00 205,72 182,00 189,19
Prix d'exécution moyen annuel 194,93 191,81 182,00 190,40 189,44
Prix acheteur correspondant 227,33 212,18 202,00 212,17 210,28
Dividende verse au titre de l'année ™ 12,60 10,40 1140 12,00 12,42
Rentabilité de la part en % 554 4,89 5,68 5,66 590
Report a nouveau cumulé par part 0,82 126 138 3,38 373

"5 derniers exercices
" Dividende versée au titre de ['annee rapporte au prix acheteur moyen constate sur la méme annee

B MARCHE SECONDAIRE DES PARTS

Transactions réalisées en 2018
Nombre de parts échangees

3566
Ordres en cours au 31/12/2018
Nombre de parts a la vente Dont parts inscrites a la vente depuis Y
plus d'un an (en % du capital) Nombre de parts a lachat
1418 0% 309

% par rapport au Délai moyen Reémunération de la

e Nombre de parts |odrfire e parisau| crexecutiangune (OFe docession on | secetéde geston
Janvier cession euros HT)

2014 11 200,67

2015 3888 , 1 mois (0) 27 658,43

2016 2933 128 1 mois (0) 24 519

2017 1910 0,80% 1 mois [0} 16 854

2018 3566 156% 1 mois (0) 25325

* 5 derniers exercices
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B INVENTAIRE DETAILLE DES PLACEMENTS IMMOBILIERS

Code Date Surface Valeur HD 2018 Valeur HD 2017
Postal Adresse achat |Typologie Comptable|Estimée (€) |Comptable|Estimée (€)
(€9) (1) (€9) (1)

SAINT-HERBLAIN Place de la Paix janv-86 Commerce 89 156 89 156
35 PONT PEAN Chemin Vert  sept-86 Commerce 120 70 075 70 075
56 LORIENT Anatole France févr-87 Bureau 151992
. TRIGNAC LesPetites  juin-87  Activite 268 85275 85275
44 CARQUEFOU Les Halles juin-87 Commerce 629 674 022 674 022
911289 1815000
50 CHERBOURG La Saline févr-88 Activité 926 117 687 117 687
22 v Freyssinet ~ déc-88 Commerce 849 506923 506 923
= LANCUELS fdlgence = yecg8 Commerce 570 313100 313100
30 LES ANGLES Tavel oct-93 Commerce 3014 6 930 547 6 923 589
110750 000
94 CRETEIL Lecorbusier avr-03 Bureau 997 1400 009 1237 424
30 SAINT PRIVAT Les Espinaux juil-06 Bureau 3443 2 667576 2 667 576
3443 2667576 1100000 2667576 800000
13 MARSEILLE André Roussin  mai-09 Bureau 4033 7 947 320 7 934 896
18 BEAUMONT De Lomagne déc-09 Commerce 2788 2594 973 2594 973
71 AUTUN La Croix Verte  déc-10 Commerce 2110 1697 000 1697 000
27 BERNAY Les Genévriers  déc-10 Commerce 1104 1006 330 1003 680
58 COSNE SUR LOIRE 85eme deligne janv-11 Commerce 2714 3256932 3020 000
92 CLAMART Generalde  mai1l Commerce 8110 7070329 7070 329
44 NANTES La Petite Sensive  juil-11 Bureau 2236 5203175 5203175
68 COLMAR Les Boulangers déc-11 Commerce 620 2289 010 2289 010
29 CONCARNEAU Pierre Guéguin ~ déc-11 Commerce 260 478 445 478 445
78 RAMBOUILLET La Louviere déc-11 Commerce 2946 5030 000 5030 000
______
EVREUX Héléne Boucher févr-12 Commerce 713 758 599 758 599
21 DIJON La Liberté déc-13 Commerce 178 1165 000 1165 000
94 BONNELLE VR Convention  déc-13 Commerce 1075 2300 000 2300 000
 TOTALACQUISITIONS2013 1253 3465000 3070000 3465000 2960000
92 CLICHY Paris déc-16  Commerce 102 370 000 370 000
29 BREST Amiral Linois mars-17 Commerce 787 1646 300 1646 300
62 BOULQGINESUR  adolphe Thiers  juin-17 Commerce 218 636 000 742 000
59 DOUAI Place darmes  juin-17 Commerce 264 742 000 636 000
TOTAL | 41151 |57 045 780| 56 510 00056 776 224 55 360 000

(1) La valeur estimee est basee sur l'expertise de fin d'annee par le Credit Foncier Immobilier Expertise.
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Tableaux complémentaires
Repartitions Sectorielles et Geéographiques

B REPARTITIONS SECTORIELLES ET GEOGRAPHIQUES

Surf 5 Valeur HD 2018 Valeur HD 2017
urface m
Comptable (€) Estimée (€) Comptable (€) Estimée (€)

IDF hors Paris 13230 16170 338 13785 000 16 007 753 13 535 000
12 rg‘f)gt'ggfelses ' 7627 13150 495 13725 000 14 692 598 13530 000
Autres régions 20 294 27724 947 29 000 000 26 075 874 28 295 000
totaL | 41158 | 57045780 [ 56510000 | 56776224 | 55360000 |
Bureau 10 709 17 156 616 13 740 000 17195 063 13 225 000
Activité 1194 195 801 600 000 202 962 600 000
Commerce 20 248 37 946 948 42170 000 39378199 41535 000

TOTAL [ 41151 | 57045780 56 510 000 56 776 224 55 360 000

“Marseille, Lyon, Toulouse, Nice, Strasbourg, Montpellier, Bordeaux, Rennes, Le Havre, Reims, Lille

B CESSION 2018

Code Date Surface Prix de Valeur HD 2017 -
M o oo HOZOU | bato do vents

LORIENT /i\:?:rﬁ(éf 0271987 Commerce 225 000 151992 225 000 30/03/2018
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Chere Associée, Cher Associe,

En_premier : Nous vous rappelons que la mission de votre
Conseil de Surveillance, prévue par le legislateur, est une
mission d'assistance et de controle.

Iy a peu, 'AMF (Autorité des Marches Financiers) l'a rappelée
avec fermeté, le Conseil n'a pas qualité pour s'immiscer
dans la gestion. Notre societe de gestion (Agrement AMF
GP-08000011) a seule la capacite de gérer notre SCPI et
seul le géerant est responsable de la publication du rapport
annuel que nous decouvrirons debut juin en méme temps
que les associes. En conséquence de quoi tous les
résultats doivent principalement étre attribués a notre
gérant.

En second : Malgre l'évolution reglementaire résultant de la
modification de larticle 422-228 du Reglement Général de
U'Autorité des Marchés Financiers dont il découle que la
périodicite des bulletins d'information est desormais
semestrielle yoire n'existeront plus_dans_guelques annees,
dans lintérét des associés et sur proposition de votre
Conseil de Surveillance, nous continuerons a rendre
compte trimestriellement de notre mission de contréle sur
l'activite de notre SCPI par_la 19e Resolution soumis a_vos
votes. (Voir rapport spécial Assemblée Générale
Extraordinaire).

Au cours de 2018, simultanement avec le bulletin trimestriel,
vous avez recgu nos editoriaux indépendants qui detaillent
des points particulierement aigus de notre surveillance et
rend compte de notre mission de contréle. Tout au long de
l'année, si vous souhaitez étre informé rapidement, nous
donnons des flashs dinformation par mail : @-Mail :

presidenceatpl@gmail.com.

ELEMENTS ESSENTIELS DE NOTRE RESULTAT 2018

Pour la 3e année consécutive, votre SCPI présente des
résultats en hausse significative. En effet, partie d'un
résultat comptable de 10,5 € en 2015 pour atteindre 12,84
€ en 2018 soit une progression de 22,28 % en 3 ans. Le
taux d'occupation financier est revenu dans la norme des
bonnes SCPI autour de 914 % C'est un constat
encourageant pour votre SCPI mais la vigilance reste de
rigueur quant a la bonne santé de nos locataires. Les
perspectives 2019 sont contrastées dans une economie
europeenne et mondiale dont l'évolution reste incertaine.

Conformement a la reglementation des SCPI et aux
dispositions  statutaires, nous vous rendons compte
ci-dessous de nos travaux pour l'exercice 2018. En mars
2019, le conseil a analyser les éléments qui ont concouru au

RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE
A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

rapport annuel qui vous sera presenté pour l'Assemblee
Genérale Mixte du 5 juin 2019

® |es etats financiers
® | 'état des valorisations d'expertise

® |es valeurs par part, votre SCPl a une valeur de
réalisation de 238 €. C'est la valeur venale du patrimoine.
Elle mesure la vraie valeur de votre SCPI dans une
optique de detention a long terme. La moyenne «
annuelle » prix acheteur sur le marche de 210,37 €, donc
plus basse, dépend de lexigence de rentabilite des
investisseurs, des notaires qui souhaitent finaliser une
succession, des associes en demande de retrait rapide.
Au vu de notre résultat, elle porte le rendement a 5.90%
alors que la moyenne 2018 des SCPI est autour de
4.35% (source IEIF)

® | es provisions pour gros entretiens necessaires pour la
sauvegarde de notre patrimoine

® | es charges immobilieres et leur niveau
® | es charges d'emprunts
® |es futurs arbitrages et les conditions qui les nécessitent.

® | e texte des résolutions a présenter aux associés sur
lequel le Conseil donne son avis.

Le Conseil a examiné avec minutie tous les documents
transmis par votre gérant. Conformément aux textes, votre
Conseil a effectué sa mission de contréle, de facon trés
approfondie et sa vigilance exigeante, s’est montrée digne
de la confiance que les associés ont placée dans leurs
représentants.

GESTION LOCATIVE :

® | es lovers : Ils sont de 3 906 K€ contre 3 976 K€ en 2017
donc presque identiques.

® | e taux moyen d'occupation a été de 89,8 % pour finir a
91,4 % au 31 déecembre 2018. Ce qui représente un taux de
vacances tres peu eleve de 8,6 % qui se decompose ainsi :

- Les Angles 5 petits lots commerciaux en cours de
commercialisation = 1,66 % des loyers

- Clamart 7 petits lots commerciaux en cours de
Marketing commercial = 1,07 % des loyers

- Cosne 1 lot - prospection aupres de grandes
enseignes = 1,68 % des loyers

- Créteil 1lot en cours de vente = 0,99 % des loyers

- Marseille 3 lots en cours de commercialisation =
3,20 % des loyers

ATLANTIQUE PIERRE 1 - RAPPORT ANNUEL 2018 -~ 35



ATLANTIQUE

PIERRE 1

® | es créances douteuses

Le montant net provisionne en 2018 est de 221 K€ moins les
reprises de 30 K€ = 191 K€ soit 3,91 % des loyers et charges
facturees.

® | es créances irrécouvrables sont de 120 K€ en 2018. Il
s'agit de celles qui sont allées jusquau bout des
procedures raisonnables pour obtenir un remboursement.
Si un certificat d'irrecouvrabilite a eté obtenu, elles
passent en perte.

® | es travaux de grosses reparations

Il n'y a pas eu de gros entretiens sur 2018. Par contre des
travaux ont été provisionnés pour 2995 K€ en 2018 contre
414,3 K€ en 2017. Votre Conseil a dispose du détail de cette
provision qui prévoit 181,6 K€ pour 2019 et le solde sur les
annees suivantes.

COMPTES, RESULTAT ET DISTRIBUTION DE DIVIDENDES

® PROVISION POUR RISQUE a été dotée de 8255 K€ suite
au versement de la CARPA dans l'affaire contre Fiducial
Gérance. Affaire en cassation donc sans résultat final,
provisionnée sans impact sur le resultat. La provision de
2017 de 14 K€ pour couvrir les redditions de charges des
syndics non regues, a eté annuléee.

® | es dettes financieres constituées d'un seul emprunt « in
fine » a taux variable contracté en 2009 qui se termine en
2019. Il sera remboursé pour 2 798 K€.

® Moins-Value et Plus-value 70 K€ de Plus-value
constituee par la vente de Lorient et 63 K€ de sortie d'un
composant lie au remplacement de la climatisation a
Marseille. Le solde du compte présente une moins-value
de 8155 KE.

® Report a nouveau

Le resultat 2018 par part est de 12,84 € et la distribution des
dividendes 2018 a ete de 12,42 € soit une dotation au report
a nouveau autour de 0,42 €/part. Un montant de 95,7 K€ a
ete porte en réserve. Le report a nouveau s'élévera apres
affection de 2018 a 950,7 K€ soit 4,15 €/part ce qui
représente 4 mois de distribution. La distribution 2018
représente un rendement de 5,90 % par rapport au prix
moyen acheteur de 'année de 210,37 €.

PATRIMOINE

L'expertise de nos biens immobiliers a permis de retenir la
valeur de 56 510 K€ pour 2018. Nous vous rappelons que la
valeur d'acquisition est de 57 045 K€. A perimetre constant,
la valeur du patrimoine est en hausse de + 1,02 %. La valeur
de réalisation qui en découle est de 238 € pour 2018
contre 234 € pour 2017.

FONDS DISPONIBLES

Le tableau des fonds disponibles sur fonds propres indique
un montant de 1240 K€ et autour de 13,5 M€ disponibles a
credit.
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ARBITRAGES

L'actif de Lorient (56) bureaux de 156 m? - acheté 152 K€ en
fevrier 1987 a éte vendu 225 K€.

MARCHE DES PARTS

Il s'est echange 3 566 parts en 2018 soit 1,56 % du nombre
total de parts avec comme prix moyen d'execution (net
vendeur) de 189,41 € contre 19115 € en 2017 et un prix
acheteur de 210,37 € contre 212,17 € en 2017.

Le travail d'arbitrages et de commercialisation de vos
locaux vacants continuent mais pour stimuler la
production de dividendes de notre SCPI, nous attendons
une simulation de projet sur un choix stratégique de
nouveaux investissements avec une enveloppe bancaire
trés importante.

CONSIGNES DE VOTE DES RESOLUTIONS : (POUR LES
DETAILS DES RESOLUTIONS A  CARACTERE
EXTRAORDINAIRE---VOIR NOTRE RAPPORT SPECIAL AGE
(ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE)

ANOTER:

HUITIEME RESOLUTION = AUTORISATION DE VENTE
D'ELEMENTS D'ACTIFS

L'Assemblee Génerale renouvelle l'autorisation donnee a la
Societe de Gestion de proceder, dans le cadre de larticle R.
214-157 du Code monétaire et financier, a la cession d'un ou
plusieurs éeléments du patrimoine immobilier et ce, aux
conditions qu'elle jugera convenables apres qu'elles aient
été autorisées par le Conseil de surveillance. Cette
obligation d'autorisation est instaurée dans nos statuts
(article 18.2) ainsi, le Conseil de Surveillance, représentant
les associés, sera tres attentif aux arguments donnés pour
autoriser la vente d'un actif.

DOUZIEME RESOLUTION = ALLOCATION D'UN BUDGET AU
CONSEIL DE SURVEILLANCE POUR CONSULTATIONS
JURIDIQUES

Le Conseil de surveillance d'une SCPI est en charge d'une
mission d'investigation sur les affaires sociales et
d'information des associés. Le dispositif legal et
reglementaire regissant les SCPI est complexe. Leur activite
l'est egalement. Certaines situations peuvent necessiter des
consultations extérieures a titre onéreux, établies dans les
regles de lart et sollicitees par le Conseil de surveillance
aupres d'organismes spécifiques. Conformément a_larticle
18.1 des statuts qui stipule que le Conseil de surveillance
dispose d'un budget pour consultations juridiques dont le
montant et la période couverte sont fixés par l'assemblée
générale ordinaire, le Conseil demande a L'Assemblée
Génerale qu'elle lui alloue un budget annuel de sept mille
(7.000) euros. Ce budget couvrira les frais de consultations
juridiques extérieures que sollicite durant cette periode le
Conseil de surveillance afin de laider dans des taches
specifiques de controle. Si ce budget est utilise, les sommes
imputees sur ce budget sont affectees a l'exercice durant



Rapport du Conseil de surveillance a 'Assemblée Générale Ordinaire

lequel elles sont neées. Le résume des actions
correspondantes figurera dans le rapport annuel du Conseil
de surveillance de l'Assemblee Geénerale ordinaire qui
statuera sur les comptes ayant supporte l'utilisation de ce
budget. Son solde annuel reste provisionne.

TREIZIEME RESOLUTION = ALLOCATION D'UN BUDGET DE
COMMUNICATION AU CONSEIL DE SURVEILLANCE

Conformement a larticle 181 des statuts qui stipule que le
Conseil de surveillance dispose d'un budget de
communication dont le montant et la periode couverte sont
fixes par lassemblée genérale ordinaire, le Conseil de
surveillance demande a 'Assemblee Generale de lui allouer
a partir du ler janvier 2019 et jusqu'a nouvelle décision prise
par lAssemblée Générale Ordinaire, un budget annuel de
sept mille (7.000) euros. Les sommes imputées sur ce
budget sont affectées a l'exercice au cours duquel elles
sont nées. Le résumé des actions correspondantes figurera
dans le rapport annuel du Conseil de surveillance de
l'assemblée générale ordinaire qui statuera sur les comptes
ayant supporte l'utilisation de ce budget. Son éventuel solde
annuel est provisionne. Grace a vos votes sur la 19e
résolution (voir rapport spécial du Conseil de Surveillance
devant U'Assemblée Générale Extraordinaire), nous
continuerons a disposer d'un compte rendu trimestriel et par

IL EST TRES IMPORTANT, d'étre présentle) a notre
Assemblee Geénerale ou dans limpossibilite de venir,
d'exprimer votre choix SOIT :

--voter par correspondance

--cocher la case n'3 en mentionnant le nom et prénom de
votre Présidente, MME HELENE KARSENTY dont le role est
de vous représenter

cette 13e resolution, si besoin etait, le Conseil souhaite
communiquer sur la vie sociale avec vous, en dehors des
périodes trimestrielles.

Attention nous ne pourrions communiquer que si chaque
associé a individuellement consenti a ce qu'il accede a
leur nom, prénom et coordonnées pour les contacter
(adresse postale, adresse électronique et numéro de
téléphone), conformément a la réglementation sur la
protection des données personnelles applicable. Vous
pouvez nous le faire savoir par tout moyen écrit a votre
convenance - lettre ou courriel aux adresses indiquées
ci-dessous en fin de rapport.

L'unanimité du conseil de Surveillance appelle a voter
pour toutes les résolutions de la lere a la 17éme
résolution, présentées par la société de gestion devant
l'Assemblée Générale Ordinaire. Pour les résolutions a
caractére extraordinaire, merci de vous reporter au
rapport spécial.

Comme chaque année, nous comptons sur vous pour
renvoyer votre bulletin de vote dans les délais indiqués et
dans l'enveloppe fournie et d’'éviter ainsi les frais d'une
nouvelle convocation.

Pour votre envoi, vous pouvez :
--utiliser l'enveloppe T

--l'adresser directement a MME HELENE KARSENTY --- voir
ci-dessous l'adresse

Chaque mandataire peut recevoir un nombre illimite de
POUVOIrS.

Nous vous remercions, Chers Associes, de votre attention et par avance de votre participation.

Pour le Conseil de surveillance, le 9 avril 2019

Mme Helene Karsenty Presidente du Conseil de Surveillance
174 Chemin de Pioch Courbi 34150 GIGNAC

@-Mail : presidenceatpl@gmail.com
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238, RAPPORTS DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

B RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LES COMPTES
ANNUELS - EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2018

Aux Associeés,

Opinion

En execution de la mission qui nous a ete confiee par votre
assemblee geénerale, nous avons effectue laudit des
comptes annuels de la SCPI ATLANTIQUE PIERRE 1 relatifs a
l'exercice clos le 31 décembre 2018, tels qu'ils sont joints au
present rapport. Nous certifions que les comptes annuels
sont, au regard des regles et principes comptables francais,
réguliers et sinceres et donnent une image fidele du résultat
des opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation
financiere et du patrimoine de la SCPI a la fin de cet
exercice.

FONDEMENT DE L'OPINION
Référentiel de l'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice
professionnel applicables en France. Nous estimons que les
élements que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion. Les responsabilités
qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquees
dans la partie « Responsabilites des commissaires aux
comptes relatives a laudit des comptes annuels » du
present rapport.

Indépendance

Nous avons réalise notre mission d'audit dans le respect des
regles d'indépendance qui nous sont applicables, sur la
période du ler janvier 2018 a la date d'émission de notre
rapport, et notamment nous n'avons pas fourni de services
interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L823-9 et
R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de
nos appreciations, nous vous informons que les
appreciations les plus importantes auxquelles nous avons
procede, selon notre jugement professionnel, ont porte sur :

- le respect des principes genéraux d'évaluation suivis pour
'établissement des comptes annuels, présentés dans la
premiere partie de l'annexe ;

- le respect des principes et methodes comptables
applicables aux societés civiles de placement immobilier,
tels qu'ils sont notamment deéfinis par le reglement ANC
n"2016-03 homologuée le 7 juillet 2016 ;

- les modalites d'estimation et de comptabilisation de la
provision pour gros entretien et la présentation qui en faite
au point 2 de l'annexe des comptes annuels ;

- Comme preécisé dans la note « | - Etat du Patrimoine » de
lannexe, les placements immobiliers, présentés dans la
colonne « valeur estimée » de l'état du patrimoine, sont
evalues a leurs valeurs actuelles. Ces valeurs actuelles
sont determinées et arrétées par la société de gestion sur
la base d'une évaluation, realiseée par l'expert immobilier
indépendant, des actifs immobiliers détenus directement
(et/ou indirectement) par la société civile de placement
immobilier. Nos travaux ont consiste a prendre
connaissance des procedures mises en oeuvre par la
societe de gestion et a apprecier le caractere raisonnable
des approches retenues pour determiner ces valeurs
actuelles. Les appréeciations ainsi portees s'inscrivent dans
le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée
ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des
elements de ces comptes annuels pris isolement.

Vérifications spécifiques

Nous avons egalement procédé, conformément aux normes
d'exercice professionnel applicables en France, aux
verifications specifiques prévues par les textes legaux et
reglementaires.Nous n'avons pas d'observation a formuler
sur la sinceérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion de la
societé de gestion et dans les autres documents adresses
aux associes sur la situation financiere et les comptes
annuels adresses aux associes. En application de la loi, nous
vous signalons que les informations relatives aux délais de
paiement prévues a larticle D.441-4 du code de commerce,
ne sont pas mentionnées dans le rapport de la sociéte de
gestion.
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ATLANTIQUE

PIERRE 1

Responsabilités de la direction et des personnes
constituant le gouvernement d’'entreprise relatives
aux comptes annuels

Il appartient a la société de gestion d'etablir des comptes
annuels présentant une image fidele conformément aux
regles et principes comptables francais et applicable aux
SCPI ainsi que de mettre en place le controle interne qu'elle
estime necessaire a l'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de l'établissement des comptes annuels, il incombe a
la société de gestion d'évaluer la capacite de la SCPI a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes,
le cas echeant, les informations nécessaires relatives a la
continuité d'exploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuite d'exploitation, sauf s'il est préevu de
liquider la SCPI ou de cesser son activite. Les comptes
annuels ont éte arrétes par la societe de gestion. Les valeurs
vénales des immeubles, presentées dans ces comptes, ont
ete determineées par la societe PAREF GESTION a partir des
évaluations de FONCIER EXPERTISE, expert independant
nommeé par votre Assemblée Générale du 22 juin 2015.

Responsabilités des commissaires aux comptes
relatives a l'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'etablir un rapport sur les comptes
annuels. Notre objectif est d'obtenir l'assurance raisonnable
que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance
raisonnable correspond a un niveau éleve d'assurance, sans
toutefois garantir qu'un audit réalise conformément aux
normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement detecter toute anomalie significative. Les
anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs
et sont considéerées comme significatives lorsque l'on peut
raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumule, influencer les decisions
economiques que les utilisateurs des comptes prennent en
se fondant sur ceux-ci. Comme precise par larticle
L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la
viabilite ou la qualité de la gestion de votre SCPI.

Dans le cadre d'un audit realiseé conformement aux normes
d'exercice professionnel applicables en France, le
commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annuels
comportent des anomalies significatives, que celles-ci
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proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met
en ceuvre des procedures d'audit face a ces risques, et
recueille des elements qu'il estime suffisants et appropries
pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus éleve
que celui d'une anomalie significative resultant d'une erreur,
car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les
omissions volontaires, les fausses declarations ou le
contournement du contréle interne ;

- il prend connaissance du controle interne pertinent pour
l'audit afin de definir des procedures d'audit appropriees
en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur l'efficacite du controle interne ;

- il apprecie le caractere approprie des méthodes
comptables retenues et le caractere raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que
les informations les concernant fournies dans les comptes
annuels ;

- il apprecie le caractere approprie de l'application par la
direction de la convention comptable de continuite
d'exploitation et, selon les elements collectes, l'existence
ou non dune incertitude significative liee a des
événements ou a des circonstances susceptibles de
mettre en cause la capacité de la SCPI a poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les elements
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois
rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il
conclut a l'existence d'une incertitude significative, il attire
l'attention des lecteurs de son rapport sur les informations
fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou
ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

- il apprécie la présentation d'ensemble des comptes
annuels et évalue si les comptes annuels refletent les
opérations et évenements sous-jacents de maniére a en
donner une image fidele.

Fait a Lyon et Carquefou, le 18 avril 2019

Les Commissaires aux Comptes

Sociéte LBA
Gilles BLANCHARD

Cabinet ESCOFFIER
Serge BOTTOLI



Rapports des Commissaires aux comptes

Rapport spécial des Commissaires aux comptes sur les Conventions Réglementées

B RAPPORT SPECIAL DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LES

CONVENTIONS REGLEMENTEES

(ASSEMBLEE GENERALE D'APPROBATION DES COMPTES CLOS AU 31 DECEMBRE 2018)

Aux associes,

En notre qualite de commissaires aux comptes de votre
societé, nous vous presentons notre rapport sur les
conventions réeglementées. Il nous appartient de vous
communiquer, sur la base des informations qui nous ont été
données, les caractéristiques et les modalites essentielles
des conventions dont nous avons été avisés ou que nous
aurions decouvertes a loccasion de notre mission, sans
avoir a nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fonde ni a
rechercher lexistence d'autres conventions. Il vous
appartient, selon les termes de larticle L. 214-106 du Code
Monétaire et Financier, d'apprecier linterét qui s'attachait a
la conclusion de ces conventions en vue de leur
approbation. Par ailleurs, il nous appartient, le cas echéant,
de vous communiquer les informations prévues a larticle
L.214-106 du code monétaire et financier, relatives a
l'exécution, au cours de l'exercice écoulé, des conventions
déja approuvees par l'assemblée générale. Nous avons mis
en ceuvre les diligences que nous avons estimé necessaires
au regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie
nationale des commissaires aux comptes relative a cette
mission. Ces diligences ont consiste a verifier la
concordance des informations qui nous ont ete donnees
avec les documents de base dont elles sont issues.

CONVENTIONS SOUMISES A L'APPROBATION DE
L'ASSEMBLEE GENERALE

Convention passée au cours de l'exercice écoulé

Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis
d'aucune convention passeée au cours de l'exercice écoulé a
soumettre a lapprobation de lassemblée géneérale en
application des dispositions de larticle L. 214-106 du Code
Monetaire et Financier.

CONVENTIONS DEJA APPROUVEES PAR
L'ASSEMBLEE GENERALE

Conventions approuvées au cours d’'exercices
antérieurs

En application de larticle L214-106 du code monetaire et
financier, nous avons éte informeés que lexecution des
conventions suivantes, deja approuvees par lassemblee
generale au cours d'exercices antérieurs, s'est poursuivie au
cours de l'exercice écoule.

1 - Convention de gestion

La remunération de la sociéte de gestion PAREF GESTION
est egale a 850 % des revenus bruts HT de toute nature
factures et encaisses par votre societe. Au titre de l'exercice,
la remunération prise en charge a éte calculee comme suit :

Loyers facturés nets des créances irrécouvrables ....3 834 229 €
TaUX @PPUGUE ..o 8,50 %
Honoraires pris €N Charge ... 325910 €

2 - Commission de souscription

La sociéeté de gestion percoit pour la préparation et la
réalisation des augmentations de capital, l'étude et
l'exécution des programmes dlinvestissement, une
remunération égale a 8% HT du montant de chaque
augmentation de capital prime d'émission incluse. Cette
convention n'a pas eu d'effet sur l'exercice.

3 - Commission sur cession de parts sur le marché secondaire

La société de gestion percoit pour tout cessionnaire porteur
de parts (i) depuis moins de trois ans a la date d'inscription
de son ordre d'achat de parts, une remuneration de 5%, et (i)
depuis au moins trois ans, une remunération de 2%. Cette
convention a donne lieu a la facturation de 25 325 € HT au
titre de l'exercice, mise a la charge de l'acquereur.

4 - Commission sur mutation de parts

La societé de gestion percoit a titre de frais de dossier une
somme forfaitaire par bénéficiaire dont le montant est fixe
dans la note d'information. Cette convention n'a pas eu
d'effet sur l'exercice.

Conventions approuvées au cours de l'exercice
écoulé

Nous avons par ailleurs été informés de l'exécution, au cours
de lexercice écoulé, de la convention suivante, déja
approuvee.

1 - Commission sur les acquisitions et cessions des immeubles

La societé de gestion percoit une commission de 1% HT du
prix d'acquisition ou de cession des immeubles, hors droits
et hors frais.

Dates d'autorisations
Assemblée Generale du 14 juin 2017
Assemblée Générale du 21 juin 2018

La commission sur les acquisitions n'a pas eu d'effet sur
l'exercice. La commission sur les cessions a donné lieu a la
comptabilisation d'une commission de 2 250 € HT au titre
de la cession de limmeuble de LORIENT pour 225 0000 €
hors droits.

Fait a Lyon et Carquefou, le 18 avril 2019

Les Commissaires aux Comptes

Cabinet ESCOFFIER
Serge BOTTOLI

Société LBA
Gilles BLANCHARD
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— RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION
= A L'’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Mesdames, Messieurs,

Nous vous avons reunis en assemblée generale annuelle extraordinaire afin de soumettre a votre approbation différentes
modifications statutaires.

La Societe de Gestion soumet a votre decision de modifier l'article 23 des statuts de la SCPI "Assemblées Generales" et larticle
25 des statuts de la SCPI "Consultations ecrites - Vote par correspondance" afin de vous proposer la mise en place d'un systeme
de convocation et de vote électronique permettant aux associés de voter en assemblée générale de maniére dematérialisée.

La Societé de Gestion soumet a votre decision de modifier l'article 18-1 des statuts de la SCPI "Dispositions du Conseil de
surveillance" afin d'évoquer la possibilite pour la Societe de Gestion d'editer les bulletins d'information semestriels suite a
l'évolution reglementaire resultant de la modification de larticle 422-228 du Reglement General de l'Autorité des Marches
Financiers et dont il découle que la périodicité des bulletins d'information est désormais semestrielle.

Enfin, la Societe de Gestion soumet a votre décision de modifier l'article 16 des statuts de la SCPI "Nomination du conseil de
surveillance" afin de prévoir de nouvelles conditions de validité des candidatures présentées par les associés pour devenir
membre du Conseil de surveillance et larticle 11 des statuts "Droits et obligations des associés" afin de préciser, en cas de
demembrement de parts, la distribution des droits et pouvoirs entre usufruitiers et nus-propriétaires.

La Sociéeté de Gestion
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DIX-HUITIEME RESOLUTION = MISE EN PLACE D'UN
SYSTEME DE CONVOCATION ET DE VOTE ELECTRONIQUE

Pour faciliter le vote des associes qui le souhaitent, la
reglementation autorise les societées de gestion a
dematerialiser les votes en Assemblee Generale. Par lettre
simple subsistera l'avis et la convocation comportant l'ordre
du jour et le texte des projets de résolutions.

Cette pratique se met en place dans 'ensemble des SCPI et
permettra en plus de la facilite pour les votants, une
economie substantielle sur les rapports annuels qui coutent
tres chers.

Par contre, nous souhaitons que tout soit mis en place pour
la securité des votes et réservons notre appréciation pour
les associeés nommes scrutateur qui devront intervenir sur
un support dématerialise.

DIX-NEUVIEME RESOLUTION = POSSIBILITE POUR LA
SOCIETE DE GESTION D'EDITER DES BULLETINS
D’'INFORMATION SEMESTRIELS

Dans la mesure ou malgrée Llévolution reglementaire
réesultant de la modification de larticle 422-228 du
Reglement General de l'Autorite des Marches Financiers
dont il decoule que la periodicite des bulletins d'information
est desormais semestrielle voire n'existeront plus dans
guelques _annees, dans lintérét des associés et sur
proposition de votre Conseil de Surveillance, nous
continuerons a rendre compte trimestriellement de notre
mission de contréle sur l'activité de notre SCPI.

Dans la mesure ou les gérants de la place, d'aprées nos
informations, continueront a delivrer un bulletin trimestriel
certes peut étre plus leger car non obligatoire et que cette
disposition reglementaire est imposee par lAMF (Autorite
des Marches Financiers). Dans la mesure ou, si vous
souhaitez étre informé rapidement, nous donnons des
flashs d'information par mail : presidenceatpl@gmail.com.
Nous ne pouvons que nous incliner devant cette nouvelle
norme surprenante venant de 'AMF (Autorité des Marchés
Financiers) quant a la protection des associés qui

RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE
A L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

maitrisent mal internet et qui attendent des nouvelles
plus fréquentes-6 mois c’'est loin et long-

VINGTIEME RESOLUTION = MODIFICATION DES
CONDITIONS DE CANDIDATURE AU CONSEIL DE
SURVEILLANCE

Lors de la derniere élection, le conseil a ete surpris que la
plupart des candidats aient achete leurs 30 parts au tout
dernier moment pour participer a l'élection. Il convient de
donner la faveur aux anciens associes de plus de 3 ans
c'est-a-dire ceux qui ont suivi l'historique de notre SCPI avec
une detention d'au moins 100 PARTS.

VINGT ET UNIEME RESOLUTION = PRECISION DES DROITS
ET POUVOIRS EN CAS DE DEMEMBREMENTS DES PARTS

Le Conseil a entendu les interrogations de bon nombre
d'associés qui se sont démunis de la nue-propriété au profit
de leurs enfants et qui souhaitaient continuer a percevoir
TOUS les fruits de leur épargne quels qu'ils soient. En
conséquence de quoi, a defaut de convention de
déemembrement entre lusufruitier et le ou les nus
proprietaires dument signifiee a la societe, les revenus et
plus-values seront verses a l'usufruitier qui disposera en tant
que quasi-usufruitier de ses capitaux comme bon lui semble
» (article 587 du code civil).

CONSIGNES DE VOTE DES RESOLUTIONS :

L'unanimité du conseil de Surveillance appelle a voter
pour toutes les résolutions de la 18éme a la 22éme
résolution, présentées par la société de gestion devant
l'Assemblée Générale Extraordinaire. Comme chaque
annee, nous comptons sur vous pour renvoyer votre bulletin
de vote dans les délais indiqués et dans l'enveloppe fournie
avec le rapport annuel qui devrait vous parvenir au plus tard
15 jours avant l'Assemblée Générale du 5 juin 2019 et
d’éviter ainsi les frais d'une nouvelle convocation.
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ATLANTIQUE
P.a PIERRE 1

IL EST TRES IMPORTANT, d'étre présent(e) a notre Assemblée Générale ou dans Limpossibilité de venir, d'exprimer votre choix

SOIT :

--voter par correspondance --utiliser l'enveloppe T

--cocher la case n’3 en mentionnant le nom et prenom de --l'adresser directement a MME HELENE KARSENTY --- voir
votre Présidente, MME HELENE KARSENTY dont le role est ci-dessous l'adresse

BB YOS [ EEEniE Chaque mandataire peut recevoir un nombre illimite de

Pour votre envoi, vous pouvez : pouvoirs.

Nous vous remercions, Chers Associes, de votre attention et par avance de votre participation.

Pour le Conseil de surveillance, le 9 avril 2019

Mme Helene Karsenty Presidente du Conseil de Surveillance
174 Chemin de Pioch Courbi 34150 GIGNAC

@-Mail : presidenceatpl@gmail.com

46 ~ ATLANTIQUE PIERRE 1- RAPPORT ANNUEL 2018



Rue Le Corbusier, Créteil (94)




% TEXTE DES RESOLUTIONS

B RESOLUTIONS A TITRE ORDINAIRE

PREMIERE RESOLUTION

Approbation des comptes sociaux de l'exercice clos
le 31 décembre 2018

L'Assemblee Generale, apres avoir entendu la lecture des
rapports de la Societe de Gestion, du Conseil de surveillance
et du Commissaire aux comptes, approuve les comptes
annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2018 tels qu'ils lui
ont été soumis.

DEUXIEME RESOLUTION

Approbation des conventions visées a larticle L.
214-106 du Code monétaire et financier

L'Assemblee Generale, apres avoir entendu la lecture du
rapport special du Commissaire aux comptes sur les
conventions visees a larticle L.214-106 du Code monetaire
et financier, approuve les conventions mentionnees dans
ledit rapport.

TROISIEME RESOLUTION

Quitus a la Société de Gestion

L'Assemblee Generale donne quitus a la societe PAREF
GESTION pour sa gestion au cours de l'exercice clos le 31
décembre 2018.

QUATRIEME RESOLUTION

Quitus au Conseil de surveillance

L'Assemblee Generale donne quitus au Conseil de
surveillance pour sa mission d'assistance et de controle pour
l'exercice clos le 31 déecembre 2018.

CINQUIEME RESOLUTION

Affectation du résultat de l'exercice
clos le 31 décembre 2018

L'Assemblée Générale approuve l'affectation et la répartition
du resultat comme suit

Résultat au 31/12/2018 2939088 €

Report a nouveau apres affectation

du résultat de l'annee N-1 855041 €
Résultat distribuable au 31/12/2018 3794128 €
Distribution 2018 2843348 €

En consequence, le résultat pour une part est de 12,84 euros
et le dividende annuel versé pour une part en pleine
jouissance est arréte a 12,42 euros.

SIXIEME RESOLUTION
Approbation de la valeur comptable

L'Assemblee Genérale approuve la valeur comptable de la
SCPI, telle quelle est determinée par la Societé de Gestion,
qui s'éleve au 31 decembre 2018 a:

La valeur comptable 54661640 €
i soit 239 € par part

SEPTIEME RESOLUTION

Constatation de la valeur de réalisation et de la
valeur de reconstitution

L'Assemblee Generale prend acte de la valeur de realisation
et de la valeur de reconstitution de la SCPI telles qu'elles
sont determinées par la Sociéete de Gestion.

Ces valeurs s'élevent au 31 décembre 2018 a:

La valeur de réalisation 54425216 €
soit 238 € par part

La valeur de reconstitution 64 071756 €
soit 280 € par part

HUITIEME RESOLUTION
Autorisation de vente d'éléments d’actifs

L'Assemblee Geneérale renouvelle l'autorisation donnée a la
Societe de Gestion de proceder, dans le cadre de larticle R.
214-157 du Code monetaire et financier, a la cession d'un ou
plusieurs elements du patrimoine immobilier et ce, aux
conditions qu'elle jugera convenables apres qu'elles aient
ete autorisees par le Conseil de surveillance.

Elle l'autorise eégalement a effectuer, pour les besoins de la
gestion du patrimoine, des echanges, des aliénations ou des
constitutions de droits réels portant sur un ou plusieurs
élements du patrimoine immobilier et ce, aux conditions
qu'elle jugera convenables.

Les presentes autorisations sont valables pour une duree
expirant a lissue de lassemblée generale statuant sur les
comptes de l'exercice 2019.
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NEUVIEME RESOLUTION

Approbation de distributions des plus-values de
cession d'immeubles

L'Assemblee Generale autorise la Societe de Gestion a
distribuer des sommes préleveées sur le compte reserve des
« plus ou moins-values sur cession dimmeubles » dans la
limite du stock des plus-values nettes.

Cette autorisation est valable pour une durée expirant a
lissue de l'assemblée genérale statuant sur les comptes de
'exercice 2019.

DIXIEME RESOLUTION
Autorisation d’emprunt

L'Assemblee Geneérale, conformement a larticle 14 des
statuts, autorise la Société de Gestion a procéder a des
acquisitions payables a terme et a la souscription
d'emprunts (avec constitution des garanties appropriees et,
notamment, de toutes sUretes reelles y compris sous forme
hypothecaire) et ce, aux charges et conditions qu'elle jugera
convenables apres qu'elles aient éte autorisees par le
Conseil de surveillance, et dans la limite de 30 % maximum
de la capitalisation arrétée au 31 déecembre de lannée
ecoulee, exprimeée sur la derniéere valeur de réalisation
arrétée par la Société de Gestion au 31 décembre de l'année
écoulée.

Cette autorisation est valable pour une duréee expirant a
lissue de l'assemblee generale statuant sur les comptes de
l'exercice 2019.

ONZIEME RESOLUTION

Allocation d'une commission sur les
investissements et arbitrages

L'Assemblee Generale decide d'octroyer a la Sociéete de
Gestion une commission sur les investissements d'un
montant de 1 % HT du prix dacquisition des actifs
immobiliers (hors droits et hors frais) détenus directement
ou indirectement par la SCPI, ainsi qu'une commission sur
les arbitrages d'un montant 1 % HT du prix de vente des
actifs immobiliers (hors droits et hors frais) detenus
directement ou indirectement par la SCPI. Ces honoraires ne
sont pas applicables a des acquisitions ou cessions de parts
de SCPI.

Cette autorisation est valable pour une durée expirant a
lissue de l'assemblée générale statuant sur les comptes de
l'exercice 2019.

DOUZIEME RESOLUTION

Allocation d'un budget au Conseil de surveillance
pour consultations juridiques

Apres avoir rappelé que, conformément a larticle 18.1 des
statuts, le Conseil de surveillance dispose d'un budget pour

Texte des résolutions

Reésolutions a titre ordinaire

consultations juridiques dont le montant et la période
couverte sont fixes par l'assemblee génerale ordinaire.

L'Assemblée Generale alloue au Conseil de surveillance, a
partir du ler janvier 2019 et jusqu'a nouvelle decision prise
par l'Assemblée Générale Ordinaire, un budget annuel de
sept mille (7 000) euros.

Ce budget couvre les frais de consultations juridiques
extérieures que sollicite durant cette période le Conseil de
surveillance afin de laider dans des taches specifiques de
controle.

Si ce budget est utilisé, les sommes imputées sur ce budget
sont affectées a l'exercice durant lequel elles sont nées. Le
résumé des actions correspondantes figurera dans le
rapport annuel du Conseil de surveillance de l'Assembléee
Générale Ordinaire qui statuera sur les comptes ayant
supporté l'utilisation de ce budget. Son solde annuel reste
provisionne.

TREIZIEME RESOLUTION

Allocation d'un budget de communication au
Conseil de surveillance

Apres avoir rappelée que, conformement a larticle 181 des
statuts, le Conseil de surveillance dispose d'un budget de
communication dont le montant et la péeriode couverte sont
fixés par l'assemblée générale ordinaire.

Ce budget étant destiné a communiquer avec les associes
qui auront individuellement consenti a ce que le Conseil de
surveillance accede a leurs nom, prenom et coordonnees
pour les contacter (adresse postale, adresse electronique et
numero de teléphone), conformément a la réglementation
sur la protection des données personnelles applicable.

L'Assemblée Geénérale alloue au Conseil de surveillance, a
partir du ler janvier 2019 et jusqu'a nouvelle décision prise
par 'Assemblée Générale Ordinaire, un budget annuel de
sept mille (7 000) euros.

Les sommes imputées sur ce budget sont affectees a
l'exercice au cours duquel elles sont nées. Le résume des
actions correspondantes figurera dans le rapport annuel du
Conseil de surveillance de l'assemblée geénerale ordinaire
qui statuera sur les comptes ayant supporte l'utilisation de
ce budget. Son éventuel solde annuel est provisionné.

QUATORZIEME RESOLUTION

Renouvellement du mandat de la Société de
Gestion

L'Assemblee Genérale prenant acte de larrivee a terme, a
lissue de la presente assemblée, du mandat de PAREF
GESTION en qualite de societe de gestion, decide de
renouveler son mandat pour une duree de trois (3) ans soit
jusqu'a lassemblee geénerale appelee a statuer sur les
comptes de l'exercice 2021.
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QUINZIEME RESOLUTION

Renouvellement du mandat du co-commissaire aux
comptes titulaire

Apres avoir rappelée que, conforméement a larticle 19 des
statuts de la SCPI, le commissaire aux comptes est nomme
pour six ans,

L'Assemblée Geéneérale prend acte de larrivée a terme, a
lissue de la présente assemblée, du mandat du Cabinet
ESCOFFIER représenté par Monsieur Serge BOTTOLI en
qualité de co-commissaire aux comptes titulaire de la SCPI,
et decide de nommer la societé EXPERIAL représentée par
Monsieur Serge BOTTOLI en qualité de co-commissaire aux
comptes titulaire pour une periode de six (6) ans, soit jusqu'a
l'assemblee geénerale statuant sur les comptes de l'exercice
clos le 31 décembre 2024.

SEIZIEME RESOLUTION

Renouvellement du mandat du co-commissaire aux
comptes suppléant

Apres avoir rappelé que, conformément a larticle 20 des
statuts de la SCPI, le commissaire aux comptes est nomme
pour six ans,

L'Assemblee Generale prend acte de larrivee a terme, a
lissue de la présente assemblee, du mandat du Cabinet
Paul CASTAGNET representé par Monsieur Joél MICHEL en
qualite de co-commissaire aux comptes suppléant de la
SCPI, et décide en consequence, de renouveler son mandat
pour une période de six (6) ans, soit jusqu'a l'assemblée
génerale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31
décembre 2024.

DIX-SEPTIEME RESOLUTION
Pouvoirs pour formalités

L'Assemblée Genérale donne tous pouvoirs au porteur d'une
copie ou dun extrait du présent proces-verbal pour
effectuer toutes formalités legales de dépots et de publicite
et géneralement faire le nécessaire.

B RESOLUTIONS A TITRE
EXTRAORDINAIRE

DIX-HUITIEME RESOLUTION

Mise en place d'un systéme de convocation et de
vote électronique

L'Assemblee Generale approuve la mise en place d'un
systeme de convocation et de vote électronique permettant
aux associes de voter de maniere dematerialisee.

L'Assemblée Générale décide de modifier en conséquence
l'article 23 des statuts de la SCPI « Assemblées Générales »
de la maniére suivante :
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Ancien article ;

« Article 23 - Assemblées Générales
1. Convocation

(.)

Les Associés sont convoques par un avis insere au Bulletin
des Annonces Legales Obligatoires et par une lettre
ordinaire. Sous la condition d'adresser a la Societe le
montant des frais de recommandation, les Associés peuvent
demander a étre convoques par lettre recommandee.

() »

Nouvel article :

« Article 23 - Assemblées Générales
1. Convocation

(.)

Les Associes sont convoqués par un avis insére au Bulletin
des Annonces Leégales Obligatoires et par une lettre
ordinaire, a moins qu'ils aient accepté de recevoir leur
convocation par courrier électronique. Sous la condition
dadresser a la Societe le montant des frais de
recommandation, les Associés peuvent demander a étre
convoques par lettre recommandee. L'avis et la convocation
indiquent notamment l'ordre du jour et le texte des projets
de resolutions.

() >
Le reste de l'article est inchange.

L'Assemblee Generale decide de modifier egalement
l'article 25 des statuts de la SCPI « Consultations écrites -
Vote par correspondance », avec lajout d'un point n'3 «
Vote électronique », comme suit :

Ancien article :

« Article 25 - Consultations écrites - Vote par
correspondance

1. Consultations écrites

(.)

2. Vote par correspondance
()

Nouvel article :

« Article 25 - Consultations écrites - Vote par
correspondance - Vote électronique

1. Consultations écrites

(.)

2. Vote par correspondance
()

3. Vote électronique

Les associes peuvent voter par voie électronique dans le
respect des dispositions legislatives et reglementaires
applicables ainsi que dans les conditions fixées par la
Societé de Gestion et transmises aux associés. Le vote



exprimé avant l'assemblée par ce moyen électronique sera
consideré comme un écrit opposable a tous. »

DIX-NEUVIEME RESOLUTION

Possibilité pour la Société de Gestion d'éditer des
bulletins d'information semestriels et maintien du
compte-rendu  trimestriel du Conseil de
surveillance

L'Assemblée Geéneérale prenant acte de lévolution
réglementaire résultant de la modification de Llarticle
422-228 du Réglement Geénéral de l'Autorité des Marchés
Financiers et dont il découle que la périodicité des bulletins
d'information est désormais semestrielle, approuve la mise a
jour des statuts.

L'Assemblee Geneérale decide de modifier en consequence
l'article 18-1 des statuts de la SCPI « Dispositions du conseil
de surveillance » de la maniere suivante :

Ancien article :
"Article 18-1 - Dispositions du conseil de surveillance

- le conseil de surveillance dispose d'un budget pour
consultations juridiques, dont le montant et la période
couverte sont fixes par l'assemblée generale ordinaire,

- le conseil de surveillance dispose dun budget de
communication dont le montant et la période couverte sont
fixés par l'assemblée génerale ordinaire,

- s'il lestime necessaire, le conseil de surveillance dispose
d'une possibilitée de communication dans le bulletin
trimestriel d'information destiné aux associés. La societe de
gestion recueille en temps utile auprés du conseil de
surveillance le texte qui sera adressé sous forme d'un
feuillet joint dans l'envoi du bulletin trimestriel."

Nouvel article :
"Article 18-1 - Dispositions du conseil de surveillance

- le conseil de surveillance dispose d'un budget pour
consultations juridiques, dont le montant et la période
couverte sont fixés par l'assemblée générale ordinaire,

- le conseil de surveillance dispose d'un budget de
communication dont le montant et la péeriode couverte
sont fixes par l'assemblée generale ordinaire,

- le conseil de surveillance rend compte de sa mission de
contréle dans une lettre trimestrielle sur l'activité de la
sociéete.”

VINGTIEME RESOLUTION

Modification des conditions de candidature au
Conseil de surveillance

Apres avoir rappelé que, conformément a larticle 16 des
statuts, le Conseil de surveillance est compose de sept
associes au moins et huit associés au plus choisis parmi les
associes porteurs de parts détenant au moins trente parts.

L'Assemblée Générale décide de modifier l'article 16 des
statuts "Nomination du Conseil de surveillance" afin de

Texte des résolutions

Resolutions a titre extraordinaire

prevoir de nouvelles conditions de validite des candidatures
présentées par les associes pour devenir membre du
Conseil de surveillance, de la maniére suivante :

Ancien article :
"Article 16 - Nomination du Conseil de surveillance

Le conseil de surveillance est composé de sept associes au
moins et huit associés au plus choisis parmi les associes
porteurs de parts detenant au moins 30 parts.

(.)"
"Article 16 - Nomination du Conseil de surveillance

Le conseil de surveillance est compose de sept associes au
moins et huit associés au plus choisis parmi les associes
porteurs de parts détenant au moins cent parts et étant
associe de la SCPI depuis trois ans au moins au 31 décembre
de l'année precédant celle de l'assemblée générale statuant
sur l'election des membres du Conseil de surveillance.

()"

Le reste de l'article demeure inchange.

VINGT-ET-UNIEME RESOLUTION

Précision des droits et pouvoirs en cas de
démembrement des parts

L'Assemblee Generale, aprés avoir pris connaissance des
rapports de la societe de gestion et du conseil de
surveillance, decide de modifier l'article 11 des statuts "Droits
et obligations des associes" afin de preciser, en cas de
demembrement de parts, la distribution des droits et
pouvoirs entre usufruitiers et nus-proprietaires, de la
maniére suivante :

Ancien article ;
"Article 11 - Droits et obligations des associes

1. Chaque part sociale donne droit, dans la propriete de
l'actif social et dans la répartition des bénéfices, a une
fraction proportionnelle au nombre de parts existantes.
Toutefois, les parts nouvelles ne participent a la répartition
des bénéfices qu'a compter de la date de lentrée en
jouissance stipulée lors de l'émission.

Les droits et obligations attaches a chaque part la suivent en
quelque main qu'elle passe. La propriete d'une part emporte
de plein droit adhésion aux statuts et aux resolutions prises
par les assemblees geneérales des associes.

Les héritiers, représentants et créanciers d'un associé ne
peuvent, sous aucun pretexte, requérir l'apposition des
scellés sur les biens de la Societe, ni en demander la
licitation ou le partage, ni simmiscer dans son
administration. Ils doivent, pour l'exercice de leurs droits,
s'en rapporter exclusivement aux éetats de situation annuelle
et aux décisions de l'assemblee genérale. Tout associe, quel
que soit le mode d'acquisition ou de transmission, ne peut
detenir, directement ou indirectement par personne
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physique ou personne morale interposée, plus de 5 % des
parts du capital social.

2. La responsabilite des associes ne peut étre mise en cause
que si la societe a ete prealablement et vainement
poursuivie. La responsabilite de chaque associe a l'egard
des tiers n'est engagée qu'a hauteur de sa part au capital.
Dans leurs rapports entre eux, les associés sont tenus des
dettes et obligations sociales dans la proportion du nombre

de parts leur appartenant.

Nouvel article :
"Article 11 - Droits et obligations des associés

1. Chaque part sociale donne droit, dans la propriete de
l'actif social et dans la repartition des bénefices, a une
fraction proportionnelle au nombre de parts existantes.
Toutefois, les parts nouvelles ne participent a la répartition
des bénéfices qu'a compter de la date de lentrée en
jouissance stipulée lors de l'émission.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en
quelque main qu'elle passe. La propriété d'une part emporte
de plein droit adhésion aux statuts et aux resolutions prises
par les assemblees generales des associes.

Les héritiers, représentants et créanciers d'un associe ne
peuvent, sous aucun prétexte, requeérir l'apposition des
scellés sur les biens de la Societé, ni en demander la
licitation ou le partage, ni simmiscer dans son
administration. Ils doivent, pour l'exercice de leurs droits,
s'en rapporter exclusivement aux états de situation annuelle
et aux décisions de l'assembléee génerale. Tout associe, quel
que soit le mode d'acquisition ou de transmission, ne peut
detenir, directement ou indirectement par personne
physique ou personne morale interposee, plus de 5 % des
parts du capital social.

A defaut de convention contraire stipulant une répartition
differente signifiee a la Societe, les distributions de
plus-values ainsi que des acomptes de liquidation sont
faites a l'usufruitier, ce dernier en disposant a titre de
quasi-usufruit au sens de l'article 587 du Code Civil.

2. La responsabilite des associes ne peut étre mise en cause
que si la societe a ete prealablement et vainement
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poursuivie. La responsabilité de chaque associé a l'egard
des tiers n'est engageée qu'a hauteur de sa part au capital.
Dans leurs rapports entre eux, les associés sont tenus des
dettes et obligations sociales dans la proportion du nombre
de parts leur appartenant.

VINGT-DEUXIEME RESOLUTION

Demande d'inscription de résolutions par des
associés en application de l'article R214-138 Il du
Code monétaire et financier (résolutions non
agréées par la Société de Gestion) :

Exposé des motifs ;

Pour des motifs éthiques et deontologiques les Assemblées
Generales de la SCPI ATLANTIQUE PIERRE 1 doivent étre
presidees par l'un de ses associes non gerant designe par
['Assemblee Generale a son ouverture.

Resolution P .

L'Assemblée Geénérale décide de modifier le paragraphe 5,
premier alinéa de larticle 23 des statuts de la SCPI
ATLANTIQUE PIERRE 1

L'Assemblee decide de supprimer l'ancienne redaction :

« Reunion de 'Assemblee

L'Assembléee generale est presidee par le Président du
conseil de surveillance ou, a défaut par le membre du
conseil de surveillance le plus age. A defaut, lassemblee
generale élit elle-méme son president ».

L'Assemblee Genérale decide d'adopter la nouvelle
redaction :

« Reunion de l'Assemblee

L'assemblee genérale, quelles que soient les circonstances
de sa convocation, élit son president a l'ouverture de sa
réunion, parmi les associés non gerants, a la majorite des
parts viriles présentes ou repreésentees ».

VINGT-TROISIEME RESOLUTION
Pouvoirs pour formalités

L'Assemblee Generale donne tous pouvoirs au porteur d'une
copie ou dun extrait du présent proces-verbal pour
effectuer toutes formalités legales de depodts et de publicite
et genéralement faire le nécessaire.
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