SCPI d'entreprise a capital variable

Multimmobilier 2

Au 31 décembre 2013

Créée en 1991, Multimmobilier 2 est une SCPI d’entreprise

dont le parc immobilier est composé de bureaux et de commerces
situés principalement a Paris et en région parisienne.

Grace aux nouveaux capitaux collectés, Multimmobilier 2 diversifie
chaque année davantage son patrimoine immobilier.

La Mail a Boulogne-Billancourt

Caractéristiques principales

Date de création décembre 1991 . ;
S~ Capitalisation au 31 décembre
Capitalisation 227720 001 €
250 000 000 €
Nombre de parts 302 417 /e
Nombre d'associés 3158 200000 000 € e Q)eo
Revenus trimestriels 150 000 000 & / %0% S
Revenus distribués en 2013 40,08 € (nets de frais de gestion) ____/.;/ ir %, S
Prix de la part 753 € (net de tout autre frais) 1001000/000t€ 1000 IOO@ 1,@ = & G
Q.
Valeur de retrait** 692,76 € 50000 000 € 77@) ‘9«?9 %s %
ey
i g le 1° jour du 4¢ mois suivant ® ® ¢
Délai de jouissance . o .
le mois de souscription

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Durée de placement

. 9ans
recommandée s
= — Revenus nets distribués par la SCPI (en €) et
Minimum de souscription 1 part prix de part au 31 décembre (en €)
L o 8 % HT, (incluse dans _
Commission de souscription % HT, le prix de — S el
s0it 9,6 % TTC souscription) ’ S %Q\ P . D 6500
10 % HT, soit 12 % TTC (produits 700,00 '—%5?“42’ —g —'é‘"b — a3 —'é’b L 60,00
Hear A ocatits
Commission de gestion des recettes brutes ot financier 600,00 ﬁg§5 HE B BN BN RS
annuelles nets) i - 50,00
: , . 500,00 0¥ ofo—] ofo— L | sp,
Honoraires calculés sur le prix net de R ¥ e & & &
. e L 400,00 WO OONE N N K L & & F 4500
cession de 'immeuble encaissé par la , - e 40,00
: . SCPI: 300,00 10— &8 B B | L[
Honorair nventionnels : s . ' L
ar?)it?aa ee?é(i:r?ve:tiss?emg:t ot | - 1,25 % HT facturés a la cession i EEEEEEENLN
surinvgst’issement - 1,25 % HT facturés lors du ' - 30,00
réinvestissement des fonds 100,00 1 — —F — 1 — 1 — — 1 — 1 —— 1 2500
- 1,25 % HT facturés lors du 0,00 . . i i i . i i i 20,00
surinvestissement 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
* Sans affectation de revenus non récurrents (distribution de plus-values et report & nouveau). Prix de part au 31 déc. —e—Revenus annuels distribués
** Les modalités de retrait ou de cession de parts de SCPI sont liées a I'existence ou non d’une
contrepartie. De ce fait, la société de gestion ne peut garantir le rachat de parts. Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.

Performances

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Evolution du prix de part - +455% +1058% +498% -599% - - - - -
Taux de distribution® 7,01 % 6,51 % 6,23 % 5,63 % 5,36 % 5,51 % 5,32 % 5,32 % 5,32 % 5,32 %
TRI 10 ans®@ 6,78 %

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures

(1) Taux de distribution 2004 & 2011 correspondant au dividende annuel brut avant prélevement libératoire versé au titre de I'année n, rapporté au prix de souscription (frais compris) d’une part
au 31 décembre de I'année n-1. Changement de méthodologie de calcul pour le taux de distribution 2012 (ne permettant pas une comparaison avec les années précédentes) correspondant au
dividende annuel brut avant prélévement libératoire versé au titre de I'année n (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées), rapporté au prix de part acquéreur
moyen de I'année n. (2) TRI net de frais au 31/12/2013, avec a I'entrée le dernier prix de souscription au 31/12/2003, a la sortie la valeur de retrait au 31/12/2013, et les revenus distribués avant
prélevement libératoire sur la période. Méthodologie ASPIM / Source La Frangaise REM.
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Patrimoine

Superficie @ ...,
Nombre de propriétés immobiliéres : .....

Taux d’occupation financier® : ................

.................. 86 380 m?
.............................. 60
....................... 90,0 %

. Bureaux : 69 %
Activités : 2 %

Types de locaux (valeur vénale)

Loyer annuel Poids Commerces : 29 %

CONFORAMA 669 567 € 5%

NEXTA 2022 583 389 € 4%

ALSTOM TRANSPORT 534 421 € 4% Répartition géographique des loyers

BOUYGUES IMMOBILIER 486 297 € 3% @

COLAS 474 663 € 3% % ‘1:"

ERMEWA INTERSERVICES 469 163 € 3% g §

BAYARD PRESSE 464 430€ 3% S £

CARREFOUR SUPERMARCHES, FRANCE 446 683 € 3% é E

GROUPE ONE POINT 439 994 € 3% 2

DANONE PRODUITS FRAIS FRANCE 426 502 € 3% Paris QCA 313 083 € 2%
CARREFOUR SUPERMARCHES, FRANCE 391 984 € 39 Autres Quartiers Parisiens 1474 388€| 10%
ZUBLIN IMMOBILIERE FRANCE 321680€ 2% Croissant Ouest 19| eneduea] don
ALLIANZ IARD 288 203 € 2% Premiére couronne 8 1787 119€| 12%

Deuxiéme couronne 26 1851632€| 13%

CASTORAMA FRANCE 285 113 € 2% = -

NEW DESIGN IP 268 080 € 2%

CARREFOUR SUPERMARCHES, FRANCE 256 585 € 2%

(3) Le taux d’occupation financier (TOF) se détermine par la division du montant total des loyers et indemnités d’occupation facturés ainsi que des indemnités compensatrices de loyers par le
montant total des loyers facturables dans I'hypothése ou l'intégralité du patrimoine de la SCPI serait loué.

Risques associés

Les parts de SCPI sont des supports de
placement a long terme et doivent étre ac-
quises dans une optique de diversification
de votre patrimoine. La durée de placement
minimale recommandée par la Société de
gestion est de 9 ans. Comme tout investisse-
ment, 'immobilier physique (bureaux, locaux
d’activités, entrep6ts, commerces) présente
des risques, absence de rentabilité potentielle
ou perte de valeur, qui peuvent toutefois étre
atténuées par la diversification immobiliere et
locative du portefeuille de la SCPI ; cet objectif
n’étant pas garanti.

Actif emblématique

Adresse : 199, rue Championnet - Paris 18°
Date d’acquisition : 22/11/1994

Surface : + 2 300 m?

Quote-part SCPI : 67 %

La SCPI Multimmobilier 2 est destinée a tous types d’investisseurs.

Avant toute souscription, vous devez prendre connaissance des documents Iégaux (note
d’'informations et statuts, bulletins trimestriels, rapports annuels) disponibles sur simple
demande et gratuitement auprés de la société de gestion ou sur le site Internet www.

lafrangaise-group.com.

La SCPI n’étant pas un produit coté, elle
présente une liquidité moindre comparée aux
actifs financiers. Les conditions de cession
(délais, prix) peuvent ainsi varier en fonction
de I'évolution a la hausse comme a la baisse
du marché de I'immobilier et du marché des
parts de SCPI.
La rentabilité d’'un placement en parts de SCPI
est de maniére générale fonction :
« des dividendes potentiels ou éventuels qui
vous seront versés. Ceux-ci dépendent des
conditions de location des immeubles, et

peuvent évoluer de maniére aléatoire en
fonction de la conjoncture économique et im-
mobiliere (taux d’occupation, niveau de loy-
ers) sur la durée totale du placement,

* du montant de capital que vous percevrez,
soit lors de la revente de vos parts ou le cas
échéant de la liquidation de la SCPI. Ce
montant n'est pas garanti et dépendra de
I’évolution du marché de I'immobilier sur la
durée totale du placement.

La SCPI comporte un risque de perte en capital
et le montant du capital investi n'est pas garanti.

La note d’information de Multimmobilier 2 a regu le visa AMF : SCPI n°13-26 en date du 20 septembre 2013. Elle est disponible gratuitement aupres de la société
de gestion. Une notice a été publiée au BALO n°148 en date du 11 décembre 2013.
La société de gestion de portefeuille La Francaise Real Estate Managers a recu I'agrément de '’AMF n°GP-07000038 du 26 juin 2007.

Conformément a I'article 314-76 du réglement général de I’AMF, le client peut recevoir, sur demande de sa part, des précisions sur les rémunérations relatives
a la commercialisation du présent produit aupres de son conseiller.

Document non contractuel

La Francaise Real Estate Managers - 399 922 699 RCS PARIS
173, boulevard Haussmann 75008 Paris - Tél. +33 (0)1 44 56 10 00 - Fax +33 (0)1 44 56 11 00
Une société du Groupe La Francaise - www.lafrancaise-group.com
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