PIERRE EXPANSION

Société civile de placement immobilier
RCS Nanterre 342 833 472

Siege social : 24 Rue Jacques Ibert 92300 LEVALLOIBERRET

STATUTS ajour au 2 juin 2010
(derniéres modifications statutaires : AGM du2 ju2z010)



TITRE 1 - FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DU REE

Article 1 - Forme

Il est formé, par les présentes, une société aildl@lacement immobilier autorisée a procéder a une
offre au public de ses parts sociales, qui eserpgr les articles 1832 et suivants du Code Gipigr

les articles L.214-50 a L.214-84-3 et R.214-11621R-143-3 du Code Monétaire et Financpartle
Réglement Général de I'Autorité des Marchés Firenscét par tous les textes subséquents ainsi que
par les présents statuts.

Article 2 - Objet
La société a pour objet exclusif I'acquisitionagestion d'un patrimoine immobilier locatif.

Pour les besoins de cette gestion, et dans lesetinfixées par la législation et la réglementation
applicables aux S.C.P.l., elle peut procéder atidesux d'amélioration et, a titre accessoire, & de
travaux d'agrandissement et de reconstructione; pelut acquérir des équipements ou installations
nécessaires a l'utilisation des immeubles.

Elle peut également, dans les limites fixées pdédislation et la réglementation applicables, céde
des éléments de patrimoine immobilier.

Article 3 - Dénomination

La société prend la dénomination :
"PIERRE EXPANSION"

Article 4 - Siege social

Le siege social est fixé au 24 Rue Jacques Ib2&3® LEVALLOIS-PERRET Cedex. Il pourra étre
transféré en tout autre endroit de la méme villaowépartement limitrophe par simple décision de
la Société de gestion ou en tout autre lieu enuvditine délibération de I'’Assemblée générale
extraordinaire.

Article 5 - Durée
La société est constituée pour une durée de citguamées a compter de son immatriculation au

Registre du Commerce et des Sociétés, sauf ledecprorogation ou de dissolution anticipée prévus
aux présents statuts.

TITRE 2 - CAPITAL SOCIAL - PARTS

Article 6 - Capital Social

Le capital est fixé a 30.067.840 euros divisé en9®4 parts de 160 € de nominal chacune.



Article 7 - Augmentation, réduction de capital - Fmds de remboursement

La société de gestion, recevant des a présent mdadaassociés, pourra porter le capital social en
une ou plusieurs fois a 76.224.508,62 €, sankygait toutefois obligation quelconque d'atteindes
montant dans un délai déterminé.

Les associés déleguent tous pouvoirs a la soaeét@stion pour :

- procéder a l'augmentation du capital social, épgques, pour la durée et le montant qu'elle
avisera,

- déterminer les conditions de souscription ettdéenen jouissance des parts,

- reporter la date de cl6ture d'une augmentatiocagéal dans la limite de deux reports,

- clore chaque augmentation de capital, sans ggavi

- arréter a la fin d'une période de souscriptiermbntant d'une augmentation de capital au niveau
des souscriptions recues pendant cette période, quatant que les souscriptions recueillies
atteignent un montant significatif par rapport aantant prévu,

- constater les augmentations de capital en leor, e effectuer les formalités corrélatives, en
particulier régler les frais d'enregistrement eicgder aux modifications des statuts, sans qu'il
soit pour cela nécessaire de convoquer une assephé&rale extraordinaire,

La société de gestion pourra également, aprés ktatiso du conseil de surveillance, fixer les asitre
modalités des augmentations de capital, notamment :

- le montant de la prime d'émission,
- la date d'entrée en jouissance des parts noavelle

Si le mandat de la société de gestion venait arétrequé pour quelque raison que ce soit, les
augmentations de capital seraient décidées a laritdajpar lI'assemblée générale extraordinaire
suivant l'article 24.

Il ne peut étre procédé a la création de parts eles; en vue d'augmenter le capital social, tamet g
n'‘ont pas été satisfaites les offres de cessigrads, figurant a la date d'ouverture de la sopsoni,
sur le registre prévu a l'article L.214-63 du Cédienétaire et Financier, pour un prix inférieur ou
égal a celui demandé aux nouveaux souscripteurs.

Le capital peut aussi, a toute époque, étre rguitdécision extraordinaire des associés, pour
guelque raison et de quelque maniere gue ce saithentant ne pouvant toutefois, en aucun cas, étre
ramené a moins de 760.000 €.

La réduction du capital non motivée par des pertest pas opposable aux créanciers dont la créance
est antérieure a cette réduction. En cas de namagit, ces créanciers peuvent exiger le reversement
a la société, des sommes remboursées aux associés.

A l'effet de contribuer a la fluidité du marché gests, la société de gestion pourra créer un fdeds
remboursement a partir des sommes allouées proveharproduit de cession d'éléments du
patrimoine locatif ou de bénéfices affectés lordl'agprobation des comptes annuels. Le fonds de

remboursement sera doté par décision de l'asseg@tézale ordinaire.
Article 8 - Modalités des augmentations de capital

La société de gestion, dans les conditions décdtdarticle 7, peut décider de demander aux

souscripteurs, en sus du nominal, une prime d'@nisdestinée a couvrir certains frais et a
sauvegarder les intéréts des associés anciens.



La préservation des intéréts des associés ancimmsapégalement étre assurée, sur décision de la
société de gestion, par la fixation de la datetdderen jouissance des parts nouvellement créées a
date postérieure a celle de la cléture de l'augatient de capital en cours et par l'octroi, a leaul s

bénéfice, d'un droit prioritaire de souscriptionn# durée de quinze jours a compter de la date
d'ouverture de la souscription, ce délai pouvamt @tolongé par décision de la société de gestion.

Ces différentes mesures ne pourront étre appliqu@é&s la condition d'avoir été portées a la
connaissance préalable des personnes recherch@degpaugmentations de capital.

Tout nouvel associé est tenu de souscrire pouraaisneing parts.

Lors de chaque souscription, les parts doiventdtirement libérées de leur montant nominal et du
montant de la prime d'émission.

Article 9 - Droits des associés

Les droits de chaque associé dans la société easudies présents statuts, des actes ultérieurs
modifiant ces statuts et des cessions ou transferparts régulierement consentis.

Des certificats de parts sociales seront établiscamn de chacun des associés. Ces certificats te son
pas des titres cessibles.

Les certificats nominatifs devront obligatoireméte restitués a la société, a I'occasion de toute
inscription au Registre des Transferts. En cas elep vol, destruction ou non-réception d'un
certificat nominatif de parts, l'associé devra pnésr a la société de gestion une attestation de pe
du certificat en question. Cette attestation dedr® signée dans les mémes conditions que la
souscription originale et la signature devra éweetifiée par un Officier Ministériel, une autorité
consulaire ou toute autre autorité officielle. UWrra certificat de parts sera alors délivré saais fr

Article 10 - Responsabilité

1° - Des associés

Dans leurs rapports entre eux, les associés sons tdes dettes et obligations sociales, dans la
proportion du nhombre de parts leur appartenant.

La responsabilité des associés ne peut étre mismgse que si la société a été préalablement et
vainement poursuivie.

Conformément a la faculté offerte par l'article 4235 du Code Monétaire et Financier et par
dérogation a l'article 1857 du Code civil, la respabilité de chaque associé a I'égard des tiers est
limitée au montant de sa part dans le capital ded#té.

2° - De la société du fait des immeubles dontedfepropriétaire

Conformément aux dispositions de I'article L 214¢ib code monétaire et financier, la société est
tenue de souscrire un contrat d'assurance garantisa responsabilité civile du fait des immeubles
dont elle est propriétaire.

3° - De la société de gestion

La société de gestion doit souscrire un contraggilieance garantissant sa responsabilité civile léans
cadre de ses fonctions.



Article 11 - Déces - Incapacité

La société ne sera pas dissoute par le déces d'ue @lusieurs associés et continuera avec les
survivants et les héritiers ou ayants-droit du es @issociés décédés.

De méme, linterdiction, la déconfiture, la liguida des biens ou le réglement judiciaire, la ffiall
personnelle de I'un ou de plusieurs de ses memteawgettra pas fin de plein droit a la société gui,
moins d'une décision contraire de l'assemblée glnédontinuera entre les autres associés.

Les conjoints, les héritiers, les ayants-droit,aomers, ainsi que tous les autres représentasts de
associés absents, décédés ou frappés d'incapadidé e pourront, soit au cours de la société, so
au cours des opérations de liquidation, faire appdass scellés sur les biens de la société, en
demander la licitation ou le partage ni simmisr@aucune manieére dans son administration.

lls doivent, pour l'exercice de leurs droits, stapporter exclusivement aux états de situation et
comptes annuels approuveés ainsi qu'aux décisiaasiemblées générales.

Article 12 - Droits des parts

Chaque part donne droit, dans la propriété ddfl'smtial et dans la répartition des bénéficesf sau
qui est stipulé a l'article 7 pour les parts nolevaént créées quant a l'entrée en jouissance, a une
fraction proportionnelle au nombre des parts erista

Les droits et obligations attachés aux parts lagat} en quelque main qu'elles passent.

Toutefois, les parts cédées ou retirées cessqudrtieiper aux distributions d'acomptes et a I'epoer
de tout autre droit a partir du premier jour duntstre civil au cours duquel la cession ou le itetra
intervient.

La propriété d'une part emporte de plein droit adiveaux statuts et aux résolutions prises par les
assemblées générales des associés. Chaque padivdsible a I'égard de la société.

Les copropriétaires indivis sont tenus, pour l'ei&r de leurs droits, de se faire représenter augeé
la société, par un seul d'entre eux ou par un ntaimdaommun pris parmi les associés.

A défaut de convention contraire entre les inté@gssignifiée a la société, toutes communications
sont faites a l'usufruitier qui a seul droit de muhee part aux votes et consultations par
correspondance, quelle que soit la nature de lgidéa prendre. Le nu-propriétaire, sur invitatdm

la société de gestion, a le droit d’assister agermblées générales.

Article 13 - Transmission des parts sociales entnéfs

La cession de parts sociales s'opére par une déiclarde transfert, signée par le cédant ou son
mandataire, laquelle sera obligatoirement insetiteun registre spécial de la société, sous résmye

conditions imposées ci-apres par les statuts, lppapnserver son caractere de société de personnes

La société de gestion pourra exiger la certifigattes signatures, dans les conditions prévues a
I'article 9 ci-dessus.

La cession des parts est libre.
Les ordres d'achat et de vente, par l'intermédidieela société de gestion, sont a peine de nullité,

inscrits sur le registre des achats et des ventes.
Les ordres de vente sont établis sans durée diitgali



Les ordres d’achat peuvent étre assortis d’'unecddeévalidité.

Les modalités de transmission des ordres a la téocié gestion sont détaillées dans la note
d’'information de la société ainsi que les condiiole couverture des ordres.

Les ordres d’achat et de vente inscrits sur lestemisont confrontés périodiquement a intervalles
réguliers et a heure fixe pour déterminer un prexécution unique qui est celui auquel peut étre
échangée la plus grande quantité de parts.

Toute personne en faisant la demande a la soci&tgedtion, peut se faire communiquer toute
information sur I'état du registre des transfdes,cing prix d’achat les plus élevés et les cing les
plus faibles, les quantités demandées ou offerts rix, sur les indicateurs (valeur de réalisati
dernier dividende annuel servi et le dividendenasyi

En cas d'impossibilité de trouver acquéreur ea sid les demandes de réalisation sont suffisamment
importantes et présentent un caractére d'urgenoeyiira étre décidé de procéder exceptionnellement

a une réduction de capital, apres vote favorabteadsociés délibérant dans les conditions prévues a
l'article 24. Cette réduction de capital pourraréaliser notamment par la vente d'un ou plusieurs

locaux des immeubles sociaux.

Le prix de remboursement des parts sera détermamél'gssemblée générale des associés, sur
présentation d'un rapport d'estimation de leurural@nt par le gérant que par le ou les commigsair
aux comptes, et tout autre expert éventuellemepiised cet effet, par la collectivité des associés.

Article 14 - Transmission par déces

En cas de déces d'un associé, la société contimue kes associés survivants, et les héritiers et
ayants-droit de I'associé décédé, et éventuellesmntonjoint survivant.

A cet effet, les héritiers, ayants-droit et conjalnivent justifier de leur qualité, dans les tnmisis du
déceés, par la production de I'expédition d'un aotarié ou de l'extrait d'un intitulé d'inventaire.

L'exercice des droits attachés aux parts d'int@étkassocié décédé, est subordonné a la productio
de cette justification, sans préjudice du droitmplausociété de gestion, de requérir de tout netddr
délivrance d'expédition ou d'extraits de tous aétablissant lesdites qualités.

Les héritiers ou ayants-droit d'associés décédsy, tenus, aussi longtemps qu'ils resteront dans
l'indivision, de se faire représenter aupres deoldété, par un seul d'entre eux, ou par un mainelata
commun, pris parmi les associés.

TITRE 3 - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

Article 15 - Nomination de la Société de Gestion
La société est administrée par une société deogestjréée par I'Autorité des Marchés Financiers.

La Société de Gestion qui est désignée statutairesst la société UFFI REAL ESTATE ASSET
MANAGEMENT, par abréviation « UFFI REAM », sociéd@onyme au capital de 12.800.000 € dont
le Siege est au : 24, Rue Jacques lbert, 92300 LLEXAS-PERRET, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le niBng&t@ 011 668 et qui a recu l'agrément AMF
de société de gestion de portefeuille N° GP 0809000

Ses fonctions ne peuvent cesser que par sa mitiguégiation, sa révocation, sa démission ou le
retrait de son agrément. La société de gestiomégstcable par les tribunaux ou par une assemblée
générale des associés a la majorité des voix dspbskent les associés présents ou représentés. Si |
révocation est décidée sans juste motif, elle genher lieu a des dommages et intéréts.



Au cas ou la société de gestion viendrait a cessefonctions, la société serait gérée par une autr
société de gestion nommée en assemblée généedigrdtconformément a la loi et convoquée dans
les délais les plus rapides par le conseil de lawee ou par la société de gestion démissionnaire

Article 16 - Attributions et pouvoirs de la sociétéde gestion

La société de gestion est investie, sous les résarvapres formulées, des pouvoirs les plus ésendu
pour la gestion des biens et affaires de la soeigpdur faire et autoriser tous les actes relatgsnt
objet.

Elle a, notamment, a ces mémes fins les pouvoivaisis, lesquels sont énonciatifs et non limitatifs

- elle prépare et réalise les augmentations deatapi

- elle recherche des associés nouveaux,

- elle organise et surveille I'acquisition des bimociaux et plus généralement veille a la bonne
réalisation des programmes d'investissements,

- elle administre les biens de la société et lagsgmte vis a vis des tiers et de toute adminigirat
et dans toutes circonstances et pour tous reglememtconques,

- elle engage les dépenses générales d'admirostragt d'exploitation, et effectue les
approvisionnements de toutes sortes,

- elle fait ouvrir au nom de la société aupresalgds banques ou établissements de crédit, tous
comptes de dépbt, comptes courants, comptes ceyrastaux, comptes d'avances sur titres,

- elle assure la gestion des biens de la sociéiérate en location a toute personne physique ou
morale, pour le temps et aux prix, charges et ¢immdi qu'elle jugera convenables, tout ou partie
des biens sociaux,

- elle donne les ordres de blocage et de déblodagefonds de banque, crée, signe, accepte,
endosse et acquitte tous cheques et ordres deeritgraur le fonctionnement de ces comptes,

- elle fait et recoit toute correspondance de lHé&6, se fait remettre tous objets, lettres, eaiss
paquets, colis, envois chargés, recommandés olehoaux renfermant des valeurs déclarées,

- elle se fait remettre tous dép6bts, tous mandates, bons de poste, etc.,

- elle contracte toutes assurances aux conditioledie avise et notamment, elle souscrit un contrat
d'assurance garantissant la responsabilité cielladociété du fait des immeubles dont elle est
propriétaire,

- elle signe toutes polices et consent toutes dél#g,

- elle touche au nom de la société les sommesugsoht dues et paie celles qu'elle doit,

- elle regle et arréte tous comptes avec tous ciganet débiteurs de la société,

- elle passe tous marchés et traités,

- elle procéde a toutes résiliations avec ou saaennites,

- elle fait exécuter tous travaux et réparationsltpuestime utiles,

- elle percoit pour le compte de la société civdes les loyers et se charge de distribuer les
bénéfices aux associés,

- elle gére les loyers de garantie versés a lasbcivile, lesquels pourront étre investis si &dle
juge nécessaire dans la proportion qu'elle estimaisonnable (et veille a ce qu'ils soient
disponibles aux échéances prévues),

- elle élit domicile partout ou besoin sera,

- elle décide du transfert du siege social damedsort de la méme localité,

- elle fait acquérir par la société tous immeuldesdroits immobiliers aux prix et conditions
gu'elle juge convenables, elle en fait acquittgarie,

- elle consent et accepte tous baux, locationsjaes de baux, sous-locations dans les conditions
qui lui semblent convenables,

- elle autorise toutes transactions, tous comproaaiguiescements et désistements entrant dans les
pouvoirs d'administration ainsi que toutes subrogat et mainlevées d'inscriptions, saisies,
oppositions et autres droits, consent toutes amits,



- elle exerce toutes actions judiciaires tant enatele qu'en défense,

- elle arréte les comptes qui doivent étre sounmsassemblées générales ordinaires des associés,
statue sur toutes propositions a leur faire eteusén ordre du jour,

- elle convoque les assemblées générales des@ssb@xecute leurs décisions,

- elle fait tous actes nécessaires et prend toutssires qu'elle juge utiles pour l'exercice de ses
POUVOIrs.

La société de gestion peut, toutes les fois ouleljeige utile, convoquer les associés en assemblée
générale ou les consulter par écrit, pour tousdsson prévus de réunion d'assemblée générale.
Toutefois, la société de gestion ne pourra effeclee opérations suivantes sans y avoir été
préalablement autorisée par l'assemblée générdieaoe des associés, dans les conditions de
quorum fixées a l'article 23 ci-aprés :

- effectuer des échanges, des aliénations ou thestittions de droit réel portant sur le patrimoine
immobilier de la société,

- contracter, au nom de la société, des emprusgsinger des dettes ou procéder a des acquisitions
payables a terme.

La société de gestion, es qualités, ne contractésan de la gestion aucune obligation personnelle
relative aux engagements de la société et n'gzsbmeable que de son mandat.

Article 17 - Délégation de pouvoirs - Signature saale

La société de gestion peut conférer, a telle peesgue bon lui semble et sous sa responsabiliié, to
pouvoirs pour un ou plusieurs objets déterminéssdanlimite de ceux qui lui sont attribués et
déléguer tout ou partie de ses rémunérations dait®i'administration a ses mandataires, sans que
ces derniers puissent, a un moment quelconquesendactions directes a I'encontre de la société o
de ses associés dont ils ne sont pas préposéfriause sociale appartient a la société de gestion
Elle peut la déléguer conformément aux dispositdmset article.

Article 18 - Rémunération de la société de gestion

1° - Commission de souscription

La société de gestion percoit, lors des augmentatile capital, une commission de souscription de
10% HT soit 11,96 % TTC, prime d’émission include,prix de souscription.
La commission de souscription incluse dans la pdréenission de 10% HT soit 11,96 % TTC du
prix de souscription, sera versée par la SCPkad#&té de gestion. Cette commission supporte :
- les frais de collecte a hauteur de 9%HT soit 186/6TC,
- les frais de recherche et d’investissements a iedee1% HT soit 1,20 % TTC.

Au fur et a mesure des souscriptions la sociét@edgion pourra prélever pour ses besoins, les
sommes correspondantes sur les fonds sociaux.

Les souscripteurs autorisent la société de geatinélever ses honoraires lors de la souscription.

2° - Commission de gestion

La société de gestion percoit une commission decsimtion de 8,50 % HT, soit 10,17 % TTC, sur
les revenus locatifs HT encaissés et les prodinig€iers nets.

Cette commission de souscription est réglée trinedistment. Elle couvre tous les frais de bureau et
de personnel nécessaires a l'administration deotdéte, a la perception des recettes et a la
distribution des bénéfices, I'information réguliedes associés, la préparation et la convocation de



toutes les réunions et assemblées ainsi que ldbdisdbn des revenus, I'encaissement des loyers,
préloyers, indemnités d'occupation ou autres, pgatdbns, intéréts de retard, paiement et
récupération auprés des locataires des chargds, dga lieux, visites d'entretien du patrimoine

immobilier, et généralement toutes les mission®srnnzant aux administrateurs de biens et gérants
d'immeubles.

Elle ne couvre pas toutes les autres dépensesontipsises en charge par la SCPI qui regle
directement les prix d'acquisition des biens eitglimnmobiliers et, éventuellement le montant des
travaux d'aménagement y compris les honoraireshitactes ou de bureaux d'études, ainsi que les
autres dépenses et, notamment celles concernarggistrement, les actes notariés s'il y a lies, le
rémunérations des membres du Conseil de Survedl]des honoraires des commissaires aux comptes
et les frais d’expertise, de contentieux, les assas et en particulier, les assurances des impseubl
sociaux, les frais d’entretien des immeubles, impdtavaux de réparation et de modification y
compris les honoraires d’architectes et de buréstudes, consommation d’eau ou d’électricité et, en
général, toutes les charges des immeubles, hoesrales syndics de copropriété ou gérants
d'immeubles, et toutes les dépenses n'entrant gas lé cadre de I'administration de la société.

3° - Commission de cession

Lorsque les cessions de parts s'effectuent a pdutiregistre prévu a l'article 422-22 du reglement
général de I'Autorité des Marchés Financiers : 4% gbit 4,784 % TTC, a la charge de l'acquéreur
sur le montant total de la transaction (hors fraig)culé sur le prix d'exécution de la part, en das
droits d’enregistrement de 5 % versés au Trésolid?ub

- 77 € HT, soit 92,09 € TTC de frais de dossierrdes cessions et transferts directs, ainsi que les
mutations a titre gratuit (donations/successiogsgl que soit le nombre de part transférées, a la
charge du vendeur/donateur.

4° - Versement

Toutes les sommes dues a la société de gestioredtént définitivement acquises et ne sauraient
faire I'objet d’'un remboursement quelconque, a quelmoment ou pour quelque cause que ce soit,
sauf conventions particulieres contraires.

Article 19 - Conventions

Conformément aux dispositions de l'article 422-10rdglement général de l'autorité des marchés
financiers, les conventions passées entre la SCP& société de gestion ou tout associé de cette
derniére sont approuvées par I'assemblée généddileaoe des associés.

Toute acquisition dimmeuble, dont le vendeur &stdirectement ou indirectement a la société de
gestion ou a des associés de la société civildatement immobilier, doit préalablement a l'achat,
faire I'objet d'une expertise réalisée par un edipeépendant.



TITRE 4 - CONTROLE DE LA SOCIETE

Article 20 - Conseil de surveillance
1° - Nomination

Il est institué un conseil de surveillance qui stesila société de gestion et exerce le controle
permanent de la gestion de la société.

Le conseil de surveillance est composé de sept mesmdu moins et de dix au plus pris parmi les
associés et nommés par l'assemblée générale oediraititre transitoire et jusqu'a I’Assemblée
générale statuant sur les comptes clos le 31 déee29, le Conseil de Surveillance pourra compter
plus de dix membres.

Les membres du conseil de surveillance sont nonpoés trois ans. Tout membre du conseil de
surveillance est rééligible a I'expiration de sandat.

En cas de vacance, par décés ou démission, d'uplusieurs sieges de membre du conseil de
surveillance, ce conseil peut, entre deux assemigiéeérales ordinaires, procéder a des nominations
a titre provisoire jusqu’a la prochaine assembi®egale, en vue de laquelle la société de gestian f
appel a candidature pour pourvoir ce ou ces siéges.

Les membres nommés provisoirement ont, comme l@esawoix délibérative au sein du conseil de
surveillance.

Le membre nommé en remplacement d'un autre danafelat n'était pas encore expiré, ne demeure
en fonction que pendant la durée restant a caluimandat de son prédécesseur.

Pour permettre aux associés de choisir personngtieias membres du conseil de surveillance, la
société de gestion proposera aux associés de sotda résolution concernant la nomination des
membres du conseil de surveillance par mandatsratifge Les candidatures seront sollicitées avant
l'assemblée.

2° - Organisation - Réunions et délibérations

Le conseil nomme parmi ses membres et pour la digdeur mandat, un président, et s'il le juge
nécessaire un vice-président et un secrétaire éegrhent choisi en dehors de ses membres.

En cas d'absence du président ou du vice-présidenpnseil désigne a chague séance, celui de ses
membres qui remplira les fonctions de président.

Le conseil de surveillance se réunit aussi sougeetlintérét de la société l'exige, sur la contiooa
soit du président ou de deux de ses autres mensdwiesle la société de gestion; les réunions et li
au siege social ou en tout autre endroit désigms ¢k convocation. Le mode de convocation est
déterminé par le conseil de surveillance.

Les membres absents peuvent voter par corresposdananoyen de tout support écrit, ou donner,
méme sous cette forme, des mandats a un de ldiggues pour les représenter aux délibérations du
conseil de surveillance ; un méme membre du comseipeut représenter plus de deux de ses
collégues, et chaque mandat ne peut servir posrdaudeux séances.
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Pour que les délibérations du conseil soient vatghe nombre des membres présents, représentés ou
votant par correspondance, ne pourra étre infédelast moitié du nombre total de membres en
fonction.

Les délibérations sont prises a la majorité degsv@mis. En cas de partage des voix, celle du
président de séance est prépondérante.

La justification du nombre des membres en exereiae leur nomination, ainsi que les justifications
des pouvoirs des membres représentant leurs ceBegti des votes par écrit, résultent, vis a vis de
tiers, de I'énonciation dans le proces-verbal daqob séance, des noms des membres présents,
représentés et votant par écrit, et des noms dembras absents.

Les délibérations du conseil de surveillance, somstatées par des procés-verbaux qui sont portés
sur un registre spécial, tenu au siége socialgpépar le président de séance et le secrétaire.

Y

Les copies ou extraits a produire en justice olew$, sont certifiées par le président ou deux
membres du conseil, ou encore par la société dimges

3° - Pouvoirs du conseil de surveillance

Le conseil de surveillance a pour mission :
- d'assister la société de gestion dans ses tdehgsstion,

- de présenter chaque année, a l'assemblée geénérai@pport de synthése sur I'exécution de sa
mission, dans lequel il signale, s'il y a lieu, le®gularités et les inexactitudes qu'il aurait
constatées dans la gestion, et donne son avis sapport de la société de gestion ; a cettelfin, i
peut a toute époque de l'année, opérer les véitfitsaet contrbles qu'il juge opportuns, se faire
communiquer tous documents ou demander a la sat@ét@stion un rapport sur la situation de
la sociéte,

- de donner son avis sur les projets de résolgthmmis par la société de gestion aux associés.

4° - Responsabilité

Les membres du conseil de surveillance s'absti¢rthernout acte de gestion. lls ne contractent, a
raison de leurs fonctions, aucune obligation perstia ou solidaire en conséquence des engagements
de la société. lls ne répondent envers elle etrenes tiers, que de leurs fautes personnelles dans
I'exécution de leur mandat de controle.

5° - Rémunération

La rémunération du conseil de surveillance estfigar 'assemblée générale des associés, a charge,
pour le conseil, de la répartir entre ses membres.

Article 21 - Commissaires aux Comptes

L'assemblée générale ordinaire désigne, dans leditmms fixées par la loi, un ou plusieurs
commissaires aux comptes.

lIs sont notamment chargés de certifier la régidlagt la sincérité de l'inventaire, du bilan, dmpte
de résultat et de I'annexe de la société.
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A cet effet, ils pourront a toute époque, procéaex vérifications et contréles qu'ils estimeraient
nécessaires. lls font rapport a I'assemblée géndesl associés.

Leur mandat expire le jour de la réunion de l'asdéengénérale ordinaire statuant sur les comptes du
sixieme exercice social, faisant suite a leur naiam.

TITRE 5 - ASSEMBLEES GENERALES

Article 22 - Forme - Convocation

L'assemblée générale régulierement constituéegsepte l'universalité des associés, et ses dégision
sont obligatoires pour tous, méme pour les abskrsglissidents ou les incapables.

Les associés sont réunis chaque année, en assayghiémle, dans les six premiers mois suivant la
cléture de I'exercice, aux jour, heure et lieu dudis par l'avis de convocation.

Les assemblées générales sont convoquées pariddésde gestion. A défaut, elles peuvent étre
également convoquées :

- par le conseil de surveillance,

par le ou les commissaires aux comptes,

par un mandataire désigné en justice, a la ddenaqit de tout intéressé en cas d'urgence, soit
de un ou plusieurs associés réunissant au modigiéane du capital social,

par les liquidateurs.

Les assemblées sont qualifiées d'extraordinaioesqlie leur décision se rapporte notamment a une
modification des statuts, et d'ordinaires, lorstgig décision se rapporte a des faits de gestion ou
d'administration ou encore a un fait quelconquppdieation des statuts.

Les associés sont convoqués aux assemblées gémgrafermément a la loi. Tous les associés ont le
droit d'assister aux assemblées générales en persom par mandataire, celui-ci devant étre
obligatoirement choisi parmi les associés.

Ainsi qu'il est prévu a l'article 12, les co-indigires de parts sont tenus de se faire reprégeartemn
seul d'entre eux.

Chaque associé dispose d'un nombre de voix propoel a sa part de capital social. L'assemblée
générale est présidée par la société de gestiodéfAut, 'assemblée élit son président. Sont
scrutateurs les deux membres de l'assemblée digpdsaplus grand nombre de voix et acceptant
cette fonction.

Le bureau de I'assemblée est formé du présidelgsedleux scrutateurs ; il en désigne le secréjaire
peut étre choisi en dehors des associés.

Il est dressé une feuille de présence qui conkisntentions exigées par la loi. Les délibératzorg
constatées par des procés-verbaux qui sont sigmdegpmembres du bureau et établis sur le registre
prévu par la loi. Les copies ou extraits de cesgseverbaux a produire en justice ou ailleurs sont
signés par la société de gestion.

L'assemblée générale est appelée a statuer slreldu jour arrété par l'auteur de la convocation.

Pour permettre aux associés ou groupes d'assoeigsogoser des projets de résolutions lors des
assemblées générales, la société de gestion agaliqn la matiére la réglementation en vigueur..
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Article 23 - Assemblée générale ordinaire

L'assemblée générale ordinaire entend les rapmatda société de gestion et du conseil de
surveillance, sur la situation des affaires sosidile entend également ceux du ou des commissaire
aux comptes.

Elle statue sur les comptes et décide de l'affectat de la répartition des bénéfices. Elle nonatne
révoque la société de gestion.

Elle nomme et remplace les membres du conseil deifance et fixe sa rémunération globale.

Lors du vote relatif & la nomination des membresahseil de surveillance, seuls sont pris en compte
les suffrages exprimés par les associés préselds edtes par correspondance. La société de gestio
observe une stricte neutralité dans la conduiteogésations tendant a la nomination des membres du
conseil de surveillance.

Elle pourvoit au remplacement de la société deimgsen cas de vacance consécutive aux cas
évoqués a l'article 15.

Elle décide de la réévaluation de l'actif de laiét@c sur rapport spécial des commissaires aux
comptes, elle fixe le maximum dans la limite dudaetociété de gestion peut, au nom de la société,
contracter des emprunts, assumer des dettes oéderoa des acquisitions payables a terme.

Elle autorise les échanges, aliénations ou cotistisl de droit réel portant sur le patrimoine
immobilier de la société.

En cas de vente d'un ou plusieurs éléments durgdte immobilier de la société, lorsque les fonds
ne sont pas réinvestis, l'assemblée générale el sempétente pour décider de l'affectation du
produit de la vente :

- a la mise en distribution totale ou partielle @le cas échéant, amortissement du nominal des
parts,
- a la dotation du fonds de remboursement.

Elle donne a la société de gestion toutes aut@igapour tous les cas ou les pouvoirs qui lui sont
confiés seraient insuffisants. Elle nomme pour iguans, sur présentation de la société de gestion,
I'expert chargé d'évaluer les immeubles.

Elle délibere sur toutes propositions portées @rkodu jour qui ne sont pas de la compétence de
l'assemblée générale extraordinaire. Pour délib&lablement, I'assemblée générale ordinaire @oit s
composer d'un nhombre d'associés représentant aus moiquart du capital social.

Si cette condition n'est pas remplie, il est comdogne deuxieme fois, a six jours d'intervalle au
moins, une nouvelle assemblée qui délibere valaenguel que soit le nombre d'associés présents,
représentés ou ayant voté par correspondance, sealsment sur l'ordre du jour de la premiere
réunion.

Les délibérations de I'assemblée générale ordirsming prises a la majorité des voix des associés
présents ou représentés ou ayant voté par cormdgpos. Pour toute procuration d'un associé sans
indication d'un mandataire, le président de l'agd@éeémet un avis favorable a l'adoption des @ojet
de résolution présentés ou agréés par la sociggésimn et un vote défavorable a I'adoption ds tou
autres projets de résolution.
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Article 24 - Assemblée générale extraordinaire

L'assemblée générale extraordinaire peut modifier dtatuts dans toutes leurs dispositions, sans
pouvoir toutefois, changer la nationalité de laiétéc

Pour délibérer valablement, lI'assemblée génératea@dinaire doit étre composée d'associés
représentant au moins la moitié du capital social.

Ses décisions sont prises a la majorité des vamt disposent les associés présents représentés ou
ayant voté par correspondance.

Si cette condition de quorum n'est pas rempliesilconvoqué a six jours d'intervalle au moins, une
nouvelle assemblée pour laquelle aucun quorum regstis, et qui arréte ses décisions a la méme
majorité. Elle doit délibérer sur les questionstges a l'ordre du jour de la premiere réunion.

Article 25 - Consultation par correspondance

Hors les cas de réunion de I'assemblée génératagpar la loi, les décisions peuvent étre prisgs p
voie de consultation écrite des associés.

Afin de provoquer ce vote, la société de gestioresgk a chaque associé, le texte des résolutions
gu'elle propose, et s'y ajoutent, s'il y a liewstoenseignements et explications utiles. Les #ssoant

un délai de vingt jours a compter de la date d'ditipdh de cette lettre, pour faire parvenir, partéc
leur vote a la société de gestion.

La société de gestion ne tiendra pas compte des vpti lui parviendraient aprés I'expiration de ce
délai. En ce cas, l'auteur du vote parvenu endethe méme que l'associé qui n'aurait pas répondu,
seraient considérés comme s'étant abstenus de voter

La société de gestion, ou toute autre personneef@rdésignée, rédige le proceés-verbal de la

consultation, auquel elle annexe le résultat de.vbes copies ou extraits de ces proces-verbaux a
produire en justice ou ailleurs, sont signés pasdeiété de gestion. Les décisions collectives, par
consultations écrites, doivent, pour étre valabtéanir les conditions de quorum et de majorités

définies ci-dessus, pour les assemblées généraiesioes.

Article 26 - Communications

L'avis et la lettre de convocation aux assembléegales indiquent le texte du projet de résolstion
présenté a l'assemblée générale. La lettre de catiwn est, en outre, accompagnée des documents
auxquels ces projets se référent.

D'autre part, a compter de la convocation de lfabfe et jusqu'au cinquieme jour inclusivement
avant la réunion, tout associé peut demander aciétgé de lui envoyer, sans frais pour lui, a éade
indiquée, I'ensemble des documents et renseignsmeitus par la loi, et notamment les rapports de
la société de gestion, du conseil de surveilladoegu des commissaires aux comptes, ainsi que, s'il
s'agit de I'assemblée générale ordinaire anndell®lan, le compte de résultat et I'annexe.

Tout associé, assisté ou non d'une autre persanserdchoix, a le droit a toute époque, de prendre
par lui-méme, ou par mandataire, et au siége satinhaissance des documents suivants :

- inventaire,

- bilans,

- comptes de résultat

- annexes,

- rapports soumis aux assemblées,

- feuilles de présence et proces-verbaux de cesnmsdes,

- rémunérations globales de gestion, ainsi quaidesilance s'il y a lieu.
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Sauf en ce qui concerne linventaire, le droit dengre connaissance comporte celui de prendre
copie.

TITRE 6 - INVENTAIRE - AFFECTATION ET REPARTITION D ES RESULTATS

Article 27 - Exercice social

L'exercice social a une durée de douze mois. llnsente le ler janvier pour se terminer le 31
décembre.

Article - 28 Inventaires et comptes sociaux

A la cléture de chaque exercice, la société ddagedtresse l'inventaire des divers éléments dafl'ac
et du passif existant a cette date. Elle étabhde¥gent les comptes annuels et un rapport de gestio
écrit sur la situation de la société au cours deefcice écoulé, son évolution prévisible et les
éléments importants intervenus entre la date ditare de I'exercice et la date a laquelle il&abli.

Elle est tenue dappliquer le plan comptable génadapté prévu a l'article L.214-78 du Code
Monétaire et Financier et ses textes d’application.

Les comptes sont établis chaque année selon legsn@mes et les mémes méthodes d'évaluation.
Toutefois, la société de gestion peut proposersddmblée générale ordinaire des modifications dans
la présentation des comptes. Elle le fera, al@ssdes formes prévues par la loi.

La société de gestion, sur la base d'une évaludésrimmeubles réalisée par un expert indépendant,
arréte, a la cléture de chaque exercice, les valdarréalisation et de reconstitution de la société
gu'elle soumet a l'approbation de l'assemblée shxcEes.

Les frais liés a l'acquisition des immeubles, lgeta la valeur ajoutée non récupérable sur les
investissements et les frais liés aux augmentatiercapital dont la commission versée a la Société
Gestion peuvent étre prélevées sur la prime d'@niss

Article 29 - Répartition des résultats

Le résultat est égal au montant des loyers et dadujts annexes relatifs a l'activité immobiliere,
majoré des reprises de provisions et, notammeh¢sgaour grosses réparations, des autres produits
d'exploitation, des produits financiers ou exceapiis, diminué des charges non refacturables aux
locataires, des dotations aux provisions, et notamtngcelles pour grosses réparations, des autres
charges d'exploitation, des charges financieresxoaptionnelles.

Le bénéfice ainsi déterminé, diminué des sommesl'gasemblée générale a décidé de mettre en
réserve ou de reporter a nouveau, est distribuéaasaciés. L'assemblée peut, en outre, décider la
mise en distribution des sommes a prélever suekrves dont elle a la disposition.

Les distributions s'effectueront au prorata de#tslai de la date d'entrée en jouissance des parts,
un délai de cent vingt jours de la date de l'ass@mbcompte tenu des acomptes versés
semestriellement, la société de gestion pouvanideéda mise en paiement, en cours d'exercice,
d'acomptes semestriels sur distribution, sous vésie satisfaire aux conditions prévues par la loi.

Les pertes, s'il en existe, seront supportéesgsaadsociés, proportionnellement au nombre de parts
possédées par chacun d'eux et compte tenu desdatege en jouissance.
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La société de gestion a qualité pour décider dartiépes acomptes a valoir sur le dividende etrpou
fixer le montant et la date de répartition.

TITRE 7 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Article 30 — Dissolution - Liquidation

La société est dissoute par l'arrivée du terme fige les statuts, sauf prorogation en vertu d'une
décision de l'assemblée générale extraordinaireoceété peut étre dissoute par anticipation etuver
d'une décision de I'assemblée générale extraordinai

Un an au moins avant la date d’expiration de ldé&técla société de gestion devra provoquer la
réunion d'une assemblée générale extraordinaitmjisgant les conditions de quorum et de majorité
prévues par l'article 24 des présents statuts, gécider si la société doit étre prorogée ou non.

A défaut d’avoir provoqué cette réunion, tout agsogpres mise en demeure adressée a la société de
gestion par lettre recommandée avec accusé detidtapstée infructueuse, peut demander au
Président du Tribunal de Grande Instance du siége@lsde la société, statuant sur requéte, la
désignation d’'un mandataire de justice, chargéomsudter les associés et de provoquer une décision
de leur part sur la question.

Si 'assemblée générale ainsi réunie décide deargmroger la société, comme en cas de résolution
décidant une dissolution anticipée, la liquidatish faite par la société de gestion a laquell¢sesit)
adjoint(s), si 'assemblée le juge utile, un ousdurs ci-liquidateurs nommeé(s) par elle. Pendant |
cours de la liquidation, les associés peuvent, cerpandant I'existence de la société, prendre en
assemblée générale les décisions qu’ils jugentsséaes pour tout ce qui concerne cette liquidation

Tout l'actif social est réalisé par le ou les lidmieur(s) qui ont, a cet effet, les pouvoirs lasspl
étendus et qui, s'ils sont plusieurs, ont le da@gir ensemble ou séparément. Le ou les liquidétgu
peuvent notamment, vendre de gré a gré ou aux e len totalité ou par lots, aux prix, charges et
conditions gu’ils jugent convenables, les immeuldesla société, en toucher le prix, donner ou
requérir mainlevée de toutes inscriptions, saisigmositions et autres empéchements et donner
désistement de tous droits, avec ou sans constati paiement, ainsi que faire I'apport & uneeautr
société, ou la cession a une société ou a toutessgpersonnes de I'ensemble des biens, droits et
obligations de la société dissoute.

En résumé, le ou les liquidateur(s) peuvent réalizar la voie qu’ils jugent convenables, tout tific
social, mobilier et immobilier, en recevoir le puit] régler et acquitter le passif sans étre attisije
aucune forme ni formalité juridique.

Le ou les liquidateur(s) devront convoquer, dassslg mois de la cl6ture de chaque exercice pendant
la période de liquidation, I'assemblée des assatiaésant statuer sur les comptes annuels établis par
leurs saoins, et entendre leur rapport sur les tip@sade liquidation au cours de I'exercice écoulé.

En fin de liquidation, le ou les liquidateur(s) dant convoquer les associés en assemblée générale
afin de statuer sur les comptes définitifs du asildiidateur(s), donner quitus au(x) liquidateuds
leu gestion et décharge de leur mandat et afirodstater la cléture de la liquidation.

Apres l'acquit du passif et des charges sociakegroduit net de la liquidation est réparti ente |

associés proportionnellement au nombre de partsndgtpar chacun d’eux (remboursement du
montant de leurs parts et répartition du surpluskeéchéant).
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Pendant la durée de la société et aprés sa digspjusqu’a la fin de la liquidation, les immeublets
autres valeurs de la société appartiendront tosijaula société, personne morale. En conséquence,
aucune partie de I'actif social ne pourra étre rée comme étant la propriété indivise des agésoci
pris individuellement. »

TITRE 8 - CONTESTATIONS

Article 31 - Contestations
Toutes les contestations qui peuvent s'élever, estlite les associés et la Société, soit entre les

associés au sujet des affaires sociales pendardules de la Société ou de sa liquidation, seront
soumises a la juridiction des tribunaux compétents.
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